SARL AURALAW

Commissaires de Justice Associés
17 A rue de la Presse

42000 ST ETIENNE

Tel : 04/77/32/52/01

Fax : 04/77/32/37/29

Mail : contact@auralaw.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE DIX DECEMBRE

A la demande du :

SERVICE DE GESTION DES PATRIMOINES PRIVES, Péle mission domaniale,
représentgar Monsieurle directeurrégionaldesFinancegubliquesde Rhéne-Alpes

et du département du Rhéne, domicilié 3 rue de la Charité, 69268 LYON CEDEX
2, désigné en qualité de curateur de l'association de Madamelécédée le 21
juin 2022 a SAINT-ETIENNE, demeurant de son vivant 12 rue Paul Ronin 42100
SAINT-ETIENNE, selon ordonnance du président du Tribunal judiciaire de SAINT-
ETIENNE en date du 13 avril 2023.

Ayant pour avocat constitidaitre Florence CHARVOLIN , avocat associée au sein
de la SELARL ADK, du barreau de LYON, domiciliée 20 boulevard Eugene Deruelle,
Immeuble Le Britannia, a 69003 LYON CEDEX 03, toque 1086.

Lesquels préalablement aux constatations ci-aprés m’ont expose :

Que Madameaxx est décédée le 21 juin 2022.

Qu’il dépend de I'actif successoral les biens et droits immobiliers ci-apres désignés :
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» Sur la commune de SAINT ETIENNE {42000 ), 12 rue Paul Ronin.

Dans un ensemble immobilier dénomme « ILE DE FRANCE » sis 2, 4, 6, 8, 10 et 12 rue Paul
Ranin, comprenant deux bélimenis, & savoir :

- Le batiment dit « Batiment A », élevé sur deux sous-sols, d'un rez-de-chaussée, et
douze étages, a usage principal d'habitation, avec centre commercial situé dans la
partie est du ténement.

Chacun des étages élant desservi par deux cages d'escaliers ditess « An et « B »,
les appartements formant les lots n® 901 et 911 devanl &ltre desservis par la cage
«Cw»

- Le batiment dit « Batiment B », & usage d'habitation, situé a l'ouest et a la
perpendiculaire du précédent en fagade de la rue Paul Ronin, éleve sur sous-sol,
d'un rez-de-chaussés, de trois étages.

Chacun des niveaux sera aménagé par cinq cages d'escaliers dites « D », « E »,
«Fw»,a«GonetaH»
- station-service avec piste d'accés en fagade sur le Boulevard Normandie-Niémen

Le surplus du terrain est aménagé en cours, circulations, espaces verts et parkings.

Cadastré :
SECTION N°  |[LIEUDIT ' NATURE CONTENANCE
HL 122 12 rue Paul Ronin 0Cha 92a 27ca
TOTAL 00ha 92a 27ca
- Lotn°725:

Au 1% sous-sol du batiment A, une cave
Avec les 1/10.000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.

- Lot n°858 :

Au 10%™ étage du Batiment A, un appartement de trois pigces plus cuisine, dit appartement
351 desservi par la cage d'escaliers « A », comprenant : hall d'entrée, dégagement avec
placards, cuisine avec loggia, séjour avec loggia el placard, une chambre avec penderie et
loggia, et une autre chambre avec loggia, salle de bains et we.

Avec les 61/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

- Lot n°631.:

Au ;iremier sous-sol du Bétiment A un box de garage pour voiture dit garage 130
Avec les 6/10.000émes des parties communes générales.

- Lot n°821:

Au rez-de-chaussée, un parking
Avec les 1/10.000&mes des parties communes générales.
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Que requéte a eté présentée a Monsieur le juge du Tribunal judiciaire de SAINT-
ETIENNE le 22 mars 2024 en vue de la vente des biens ci-dessus désigneés.

Qu'il a été fait droit a cette demande suivant ordonnance rendue le 12 avril 2024.

Que la procédure doit étre poursuivie comme en matiere de saisie immobiliére.
Qu’aux termes de l'article R322-1 du Code des procédures civiles d’exécution :

« A I'expiration d’'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement
de payer valant saisie et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un proces-verb
de description, dans les conditions prévues par I'article R322-2. »

Et de l'article R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution :

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire
assister par tout professionnel qualifié en cas de nécessité. »

Que ce proces-verbal comprend conformément a l'article R322-2 du Code des
procédures civiles d’exécution :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent ;

3° Le cas échéant, le nom et I'adresse du syndic de copropriété ;

4° Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par I'occupant.
Que j'étais donc requis a I'effet de I'établir.

C’est pourquoi déférant a cette réquisition,

Je soussignéHubert SIMONET, Commissaire de Justice Associ€éau sein de la

SARL AURALAW, titulaire d’un office de Commissaires de Justice Associés 17 A

rue de la Presse a SAINT-ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procéde ce jour a partir de 14 heures, 12 rue Paul Ronin sur la commune
de SAINT-ETIENNE (Loire), aux constatations suivantes :

Il convient de préciser qu'en préalable aux présentes opérations, j'ai pu obtenir de
Maitre CHARVOLIN les clés de I'appartement en question.

Je suis accompagné par Monsieude la société AGENCE DE DIAGNOSTICS

IMMOBILIERS qui aura en charge [I'établissement du dossier de diagnostics
techniques nécessaires préalables a la vente.
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L'immeuble dont il s'agit ressort du statut de la copropriété. Le syndic est le Cabinet
COGECOOP, 26 cours Gustave Nadaud a SAINT-ETIENNE.

Pour mémoire, ci-apres |'état de charges :

COGECOOP

S
COGECCOPYie.! PROJET DE REPARTITION

.44, Exmes sléfimess par OO0 do fa L v e Clararesic «f Castion

Vot Gestlonnaire | Monsiewr COUCHOUD Plore-Yves . 51 Etienne, ke 07/03/2024
Wotre Compashile  © Mme GRAVIERE Lanrence - (4 77329360

[IEE] E DE FRANCE

Décompte pour information

Le solde de charges sera imputé

sur 'appel de fonds du trimestre

sulvant Fassemblée générale.

Réf : 01390037 / Bordereau 36 Folio 1
]

Internet Login : 018465 Mot de Passe : CPONT

Puostes i répartic Total Base Tunticmes Cuwinte-parrt

Ce montant sera porté i votre débit

821 PARKING |
TOTAL DU LOT LI |
B631 PARKING BAT A Etage: 9 BAT A |
CHARGES COMMUMNES GENERALES 5436038 1000 [} 3252 |
CHARGES GARAGES ET PARKINGS H07.24 180 [} 461 |
TOTAL DU LOT 3723 |
. D58 APPART. Fd BAT A Etage: 9 BAT A |
5] CHARGES COMMUNES GENERALES 5436038 LU 63 3247 |
? CHARGES BAT AALLEESAct B A TOCHM) 139 .36 |
; CHARGES BATIMENT A 31151.75 G844 95 30063 |
& GES BAT AALLEE A 1221.55 SO0 139 3396 |
UR BAT A ALLEEA 4549.73 3240 L] 12498 |
CHARGES CHAUFFAGE P2 1036782 103 I LOL6H |
CHARGES CHAUFFAGE P3 634395 102 I 6259 |
RAMOMNAGE T86.53 127 I 619 |
CHARGES GARAGES 326.00 iz 3 260 |
CHARGES GARAGES ET PARKINGS S07.24 180 I 077 |
REFECTION ETANCHEITE TOITURE 52361.03 G844 95 505.31 |
TOTAL DU LOT 1480.72 |

Total des charges sur cette période | 1517.95 |

Total des provisions appelées -1514.05 |
Reste & percevoir 390 ‘

Apres approbation des comptes

ETAT DE VOTRE COMPTE Varsements

Solde anteneur | 103357 |
01/01/2023 ler Ech Appel de fonds 255.67 |
01012023 ler Ech Appel de fonds 41.40 |
O104/2023 Provision sur charges 01/04-30/06 (2/4) 255.76 |
0042023 Cotisation fonds de travaux (2/4) 41.40 |
(404/2023 Solde charges 01/01/2022-31/12/2022 26.43 |
27062023 Régul appel de fonds 13.596 |
0072023 Provision sur charges 01/07-30/0% (3/4) 26272 |
0LUT2023 Cotisation fonds de travaux (3/4) 41.40 |
0/1v3023 /5 Ravalement des fagades 63 |
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COHGE COOOP

S

COGECCOPYeze.

PROJET DE REPARTITION

P 1012023 An 31/ 1202023

cniode du

Fax: [

1443 908 Eures dEbrree par OO il Loare - Carastic Compagns Esnmpernns i Carnes: of Castion

5t Etiennc, be 07/03/2024

Veare re : Menseur COUCHOLD Pierne-Yve
Vre L Mane GRAVIERE Laurence -
0E3Y - L'ILE DE FRANCE
3 amn 12 wue Pl B

ETIHNNE

Décomple pour information -

Le solde de charges sera imputé

sur Fappel de fonds du trimesire

sulvant Fassemblée générale.

Réf : 0139-0037 / Bordersau 36 Follo 2

01102023 | Prowvision sur charges 01710-31/12 (444) 25272
0L 12023 Cotisation fonds de travaux (4/4) 4140
Total de I'exercice 2014.49 AAHD |
Solde au 31/12/2023 291449
(Lo/z024 2/5 Ravalement des fagades LiEE R ]
0Lo/2024 Provision sur charges 01/00-31/03 (1/4) 262449
01012024 Cotization fonds de travaux ( 1/4) 41.40
| TOTAUX 385644 000
Solde au 07/03/2024 JE56.44 |
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COGECOOF St Etienne, le 10 Decembre 2024 e
18:11:42
Compte 45100037 Du 01/04/2022 Au 10/12/2024
L'ILE DE FRANCE (0139)
Libelles Débits Crbdits S1d.Débit,  |Eld. Coédit.
01/04/2022|A 1 |2is Ech Appal de fonds 260.99 260. 99
0L/04/2022(A 2 |2ie Ech Appal de fonda 41.40 302.39
13/04/2022 | m HERTTIER Mml.tun 1 badge 16.00 318,39
27/04/2022 R votu chaque 592829 302,39 16.00
27/04/2022 CR Solde charges u1rr.\1muz:| -31/12/2021 3%.79 23.7%
0L/07/2022|A 1 |(3die Ech Appel de fonds 255,67 231.88
DL/07/2022|A E |3ie Ech Agpel de fonds 41.40 273,28
01/09/2022|& 2 |ler Ech Réfect.btanchéits tolt 154.29 427.67
0L/10/2022 (A 2 |2ie Ech Réfect.étanchéitd toit 154. 3% 582.06
0L/10/2022|2a 1 |dis Ech Appel de fonds 255.67 B37.73
01/10/2022 A £ |4ie Ech Appel de fonds 41.40 B79.13
0L/11/2022 A 2 |3ie Ech Réfect étanchédits tolt 154.44 1033.57
31/12/2022|&A 2 |BOLDE 2 Réfection étanchéité tercasss -463.22 570.35
nlfnlﬂnz:—:uu.-‘zuzz
31/12/2022 oD S0LDE 2 RAfection dtanchéitd terzasse 463,22 1033.57
01/01/2022-31/12/2022
01/01/2023(A 1 |lar Ech Appal da fonds 25567 12689, 24
01/01/2023(A £ |ler Ech Appel de fonds 41,40 1330. 64
01/01/2023|& 2 |REPORT 2 Réfection Atanchéits terrasss 163.22 1793.66
01/01/2022-31/12/2022
01/01/2023 on REPORT 2 Réfection étanchéité terrasse -463.22 1330.64
l/oLf202e-3l 12 /2022
01/04/2023(A 1 |Provision sur charges 01/04-30/06 (2/4) 255.76 1586, 40
01/04/2023|A £ |Cotisation fonds de travaux (2/4) 41.40 1627, 80
04 /04 /2023 | R sn:l.du aharges 01/01/2022-31/12/2022 26.43 1654.23
2T/06/2023 |8 L 13,96 1668.1%
01/07/2023|8 L rmhl.m sur charges 01/07- Bﬂ.a’w 13/4) 262,72 1920.91
01/07/2023|A & |Cotisation fonds de traveox (374 41.40 19712. 31
01710/2023 A A |1/5 Ravalemect des Eagades 638.06 2510.37
01/10/2023|& 1 |Provision sur charges m.r:.n—::...fu (4/4) 262,72 ZHT3.09%
01/10/2023 A & Gel:.'l.nt:!.an hnd.s dl travaax 41.40 2014.4%
I31/12/2023|K% A |SOLDE A :-guin -638.06 2276.42
leu:.!mzs 31!12;’2023
31/12/2023 o0 BOLDE A Ravalsment das facadss 628.06 2914.4%
01,/01/2023-31/12/2023
o1/01/2024|& A [2/5 Ravalemsnt des Fapades 638,06 3552.55
01/01/2024|a 1 |Provision sur charges 01/01-31/03 (1/4) 262,49 3B15.04
01/01/2024|&% 2 [Cotimation fonds da travaus (1/4) 41.49 IB56.44
01L/01/2024|A A |REPORT A Ravalement des facadas B3B.06 4494 .50
Olfﬁlfzﬂ‘z! -31/12/2023
01/01/2024 |00 REFORT A Ravalemsnt das fagades 636.06 3BSE. 44
a1/01/2023-31/12/2023
31/03/2024 (2 1 |Régul. 1 de fonds -4.75 3851.69
oL/04/2024|B R | 375 Ravalement dem fapades G36.06 4489.75
0L/04/2024(2 1 |Frovisicn sur charges 01/04-30/06 (2/4) 258.44 4748.19
aL/04/2024 |2 B uom.mn fonds de travauz (2/4) 41.40 4769.59
04,/04/2024| R Salds charges 01/01/2023- 31.-‘1:.!':023 3.50 4753.43
0L/07/2024 A A |4/5 Ravalemant das fagadas 636.06 5431.55
0L/07/2024 |8 1 Provision sar charges 01/07=-30/09 (3/4) 258,44 SGE9.99
0L/07/2024 & I |Cotisation fonds de travaux (3/4) 41.40 5731.3%
oL/10/2024 |2 A 5;5 nw;l—m: des fagades 638.06 6362,45
0L/10/2024 A 1 chmu 01/10-31/12 (4/4) 258.44 6627.8%
oL/10/2024 A Z l:m:hntiu tud- travaux (4/4) 41.40 G669.2%
T011.47 342.18 6669.29
| | Total général 7011.47 342.18 6669.29 ]

L'appartement dont il s’agit est libre de toute occupation. Il ne reste a I'intérieur que

guelgues encombrants.

La rue Paul Ronin est située au Sud de SAINT-ETIENNE a proximité de la RN88. Elle
est proche des commodités et commerces et également non loin des écoles ainsi que d
I'hépital privé de la Loire.

Le quartier est a la fois résidentiel et a
qui est en cours de réalisation.

la fois un quartier d’activité avec la zone des Loti
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Pour une bonne compréhension des lieux, ci-apitéaittdu GEOPORTAIL :

Elle dispose de garages fermés en sous sol epdiking extérieur.

Il'y a un double sas au niveau des parties commumepremier sas qui donne acces
simplement aux boites aux lettres et un secondauie acces aux étages.

L’'immeuble est équipé d’'un ascenseur.

L’'appartement se situe en empruntant I'ascense@f éage. Il est indiqué 10 dans les
actes mais un entresol est référencé dans I'imreeubl
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Pour accéder a l'appartement en question, il esegsaire, depuis la sortie de
I'ascenseur, de traverser le couloir et 'escalarles appartements sont répartis de part
et d’autre de la cage d’escalier.

Procés-verbal descriptif dressé le 10 décembre 2024lemande du Service de gestion des patrimpmes




Dans le dégagement donnant acces a la porte deafi@ment, je peux constater la
présence d’'une armoire technique qui abrite lespteuns.
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Pour une bonne compréhension des lieux, ci-apresarjuis et relevé de surface issus
du DDT :

Total : 64,40 m?
(Soixante-quatre métres carrés quarante)
[E3] CETAIL DES SURFACES PAR LOCAL
Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Balcon n®1 Same 0,00 m? 3,80 m*
Balcon n°2 Séme 0,00 m? 5,00 m*
Balcon n®3 Samea 0,00 nv 5,00 m®
Balcon n°4 Same 0,00 m* 3,80 m*
Bureau Séme 9.70 m? 0,00 m®
Chambra Same 14,40 m* 0,00 m®
Cuisine Same 10,60 m* 0,00 m*
Entrée Séme 8.40 m? 0,00 m*
Salle de Bains Séme 3.20 0,00 m*
Séjour Seme 17,00 m@ 0,00 m®
WC Same 1,10 m? 0,00 m*
Total 64,40 m* 17,60 m*
Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carraz

Cave (Lot 725) 1er S5 2495 m?

Garage (Lot 631) 1er S5 13,20 m?

Total 16,15 m*

Salle de Bains
Séjour WC 32m Chamibre
17 i 44 m

Z.u ucageg
€, u uoaeg

Bureau
27 m

Cuising
106 m?

| U Uo3EE
.U UD3[EG
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Dégagement d’entrée :

La porte d’entrée est une porte pleine avec seatverrou.
Elle donne accés sur un dégagement qui forme un U.
Le sol est carrelé.

Les murs sont tapissés.

Le plafond est en dalles de polystyréne.

Le tout est défraichi.

Une sortie applique au niveau du plafond.

Un petit placard mural sur le coté droit.

Un élément de chauffage.

Une prise dans goulotte.
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Sur le cOté gauche, premiére piéce a usage de coési

Elle est orientée Est et donne sur le Pilat eN8&R

Je peux constater au sol le méme type de carrelage.

Murs tapissés.

Plafond doublé de dalles de polystyréne.

Une cuisine vétuste I'équipe.

Robinet d’arrivée d’eau.

Prises électriques murales. Rapport de prisesriglees avec rallonges. Cable TV.
Une baie vitrée donne acces sur un balcon.

Présence de la chaudiére murale qui va alimentechewffage et eau chaude
I'appartement en question.

Je constate la présence d'une crédence sur leopoule la cuisine.
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Deuxiéme piéce a gauche lorsgu’on entre dans I'apgament :

Je peux constater qu'il s’agit d’'un séjour.

Sol : dalles plastifiées.

Murs tapissés.

Plafond en dalles de polystyrene.

Une sortie de plafonnier.

Une cheminée vraisemblablement factice.

Un placard aménagé en renfoncement, doubles pqttedpnne sur le couloir.
Un élément de chauffage.

Je constate la présence d’'un second balcon entéibon é

Je peux constater sur ce c6té que les ouverturgispesent d’aucun volet.
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e
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En face de la porte d’entrée, premiére porte, WC :

Sol carrelé.

Murs tapissés.

Plafond : méme type de dalles.

Un éclairage par plafonnier.

Une barre de relevée.

Cuvette anglaise avec chasse et abattant.
Un porte-rouleau.

Une main courante a la circulation dans le couloir.
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Salle de bains dans le prolongement :

Sol carrelé.

Murs carrelés toute hauteur.

Plafond doublé par dalles.

Une cabine de douche.

Un meuble lavabo avec trois portes, un tiroir.

Une colonne comprenant trois tiroirs, un miroiraeirtoisie avec placard encastré et
rayonnages, sortie applique en partie supériemerallonge de prise électrique.

En face, se trouve un placard : deux portes etegaasse, deux portes en partie haute.

Lorsqu’on prend le couloir sur la droite, on varoever deux pieces en enfilade qui,
cette fois, sont exposées Ouest.
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Premiére chambre :

Je peux constater au sol la présence de dallaffipkes

Murs tapissés, défraichis.

Plafond en dalles de polystyréne.

Une baie vitrée qui donne sur un balcon lequeéargesté par les pigeons.

Je constate qu’il y a un volet roulant électriqDeutes réserves sur son fonctionnement
en I'absence d’électricité.

Porte vitrée qui donne acces a cette piéce.

Un placard aménagé avec penderie en partie bassgenages en partie haute, le tout
fermé par portes coulissantes.
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Deuxiéme chambre :

Je constate la présence d’'une deuxiéme chambre.
Sol : moquette.

Plafond tapissé d’une toile de verre peinte.

Murs tapissés.

Le tout est défraichi.

Une porte vitrée, deux vantaux, donne acces a umean balcon. Mémes remarques
sur la présence de fientes de pigeons et d’un pigemt.

Volet roulant : mémes remarques sur le fonctionmgrde son mécanisme électrifié.

Prises, rallonges, une prise murale, une prisphélée, une prise TV, sous réserves de
bon fonctionnement.

En face, se trouve un placard avec rayonnagesyienhcastré.
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Garage :

Il est brut. Il dispose d’un portail.
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Cave ;

Brut. Il y a quelgues encombrants.
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Stationnement extérieur :

Il s’agit d’'une place en épi.

Mes opérations terminées (15 heures 25), de togticprécéede, jai fait et dresseé le
présent proces-verbal de constat pour servir einvag que de droit.

Telles sont les constatations faites et déclaratienueillies.

Hubert SIMONET
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