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SELARL KAREN FAURRE 

COMMISSAIRE DE JUSTICE ASSOCIEE 

27 rue René Thomas - BP 1526 

38025 GRENOBLE Cedex 1 

Tel : 04 76 44 90 00 Fax : 04 76 44 92 08 

Email :etude@huissierfaurre.fr 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF 

COMMISSAIRES 
DEJUSTiCE 

LE QUINZE JANVIER DEUX MILLE VINGT QUATRE 
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A LA DEMANDE 

Le Service Gestion des patrimoines privés, Pôle Missions Domaniales, 

Représenté par Monsieur le Directeur des Finances Publiques de 

RHONE ALPES et du département du RHONE domicilié 3 rue de la 

Charité, 69268 LYON CEDEX 02 nommé par ordonnance sur requête 

rendue le 28 mai 2001 par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRENOBLE, 

curateur de la succession de Monsieur XXX 

Agissant en vertu de 

Une ordonnance rendue sur requête par le Président du TRIBUNAL 

JUDICIAIRE de GRENOBLE datée du 19 octobre 2023, autorisant la 

vente aux enchères publiques du bien immobilier dépendant de la 

succession vacante de Monsieur XXX

Nous, Société d'Exercice Libérale A responsabilité Limitée Karen 

FAURRE, Commissaire de Justice associée, à (38025) GRENOBLE 

Cedex 1, 27 rue René Thomas, 

Agissant par Maître Karen FAURRE, Commissaire de Justice associée, 

certifie m'être rendue, ce jour, à onze heures et vingt minutes à SAINT 

CHAFFREY, route du Granon, Résidence LE TAMBOREL 111, en 

compagnie de Théo BELLUCI de ACTIV EXPERTISE, diagnostiqueur 

immobilier, j'ai procédé aux constations suivantes. 

Préalablement à mes constatations, j'ai consulté le site internet 

cadastre« cadastre.gouv.fr » et ai imprimé le plan cadastral annexé au 

présent PV (ANNEXE 1). 

SITUATION 

L'immeuble se trouve sur la commune de SAINT CHAFFREY . 

2 



t 

l 

l 

l 

J 

l 
J 

J 

J 

j 

Saint-Chaffrey est une commune française située dans le département 

des Hautes-Alpes en région Provence-Alpes-d'Azur. 

Il s'agit du départ principal sur la station de sports d'hiver de Serre 

Chevalier Vallée. 

C'est l'une des cinq communes formant la banlieue de l'unité urbaine 

de Briançon. 

Saint-Chaffrey se situe à 1 365 m d'altitude dans la vallée de la 

Guisane à cinq kilomètres au nord-ouest de Briançon en direction 

du col du Lautaret. 

En 2021, la commune comptait 1 515 habitants. 

Il existe un groupe scolaire regroupant l'école maternelle et l'école 

élémentaire. 

Il existe 22 associations sur cette commune et 84 entreprises 

artisanales ou commerciales. 

BIEN IMMOBILIER 

COPROPRIETE 

Le bien objet de la vente dépend de la copropriété TAMBOREL 3, 

composée d'un immeuble sur deux et trois niveaux dont la toiture 

métallique est en bon état. Le crépis de façade a des traces blanches 

mais est en bon état . 

On accède aux étages par des escaliers et passages extérieurs. 

Les volets et portes sont en bois. 
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Autour de l'immeuble, il y a des espaces verts arborés. Le parking n'est 

pas au pied de l'immeuble mais plus haut à l'entrée d'un espace 

desservant plusieurs résidences. 

Lors de mes constations l'immeuble est occupé uniquement par deux 

personnes car cet immeuble est surtout un immeuble pour résidence 

de vacances. 

Le syndic de l'immeuble est AGENCE BRIANCON IMMO qui me 

transmet l'état descriptif de division et le règlement de copropriété 

(ANNEXE 2), les trois dernières assemblées générales de copropriété 

(ANNEXE 3) et les trois derniers appels de fonds concernant 

l'appartement objet de la vente (ANNEXE 4). 

Le syndic m'informe que la seule dépense non votée à prévoir est 

l'établissement du document réglementaire dit Projet de Plan 

Pluriannuel de Travaux dont le coût est d'environ 5 000 euros. 

Photographies 1 à 21 

4 



1 

5 



! 

7 

6 



l 

J 

1 

' 
.,J 

.1 

.J 

PARTIES PRIVATIVES: 

Les diagnostiques préalables à une vente sont annexés à ce PV de 

constat (ANNEXE 5). 

- Appartement :

• Rez-de-chaussée :

+ Pièce de vie

Au sol il y a du carrelage. 

Les murs sont recouverts de peinture type crépi qui sont à proximité 

de la kitchenette couverts d'humidité et de champignons et qui se 

décolle. 

Il y a de la faïence au-dessus de l'espace kitchenette. 

La peinture type crépi du plafond est ternie. 

La porte d'entrée est en bois . 

Il y a une porte fenêtre double vitrage qui donne sur un balcon . 

La kitchenette est composée d'un évier inox avec égouttoir et plan de 

travail, de plaques de cuisson électrique posées sur un meuble une 

porte ainsi que d'un placard mural haut trois portes avec dedans de la 

mo1s1ssure. 

7 



i 
__j 

J 

J 

J 

J 
) 

l 

J 

Il y a un coffret électrique et deux radiateurs électriques. 

Photographies 22 à 41 
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+WC:

Au sol il y a du carrelage. 

Les murs sont recouverts de peinture type crépi qui sont, côté cuisine, 

couverts d'humidité et de champignons et qui se décolle. 

Il y a de la faïence autour du lavabo. 

Derrière la cuvette des toilettes, il y a un espace avec lambris et une 

trappe donnant sur un ballon d'eau chaude. 
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Au plafond, il y a de la peinture type crépi. 

Présence d'une cuvette monobloc avec abattant et chasse et d'un petit 

lavabo. 

Photographies 42 à 51 
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+Débarras:

Au sol il y a du carrelage. 

Les murs sont recouverts de peinture type crépi qui sont, côté entrée, 

couverts d'humidité et de champignons et qui se décolle. 

Au plafond, il y a de la peinture type crépi. 

Il existe un radiateur électrique, un placard mural porte accordéon 

métallique et une fenêtre bois double vitrage. 

Photographies 52 à 59 : 
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• Escalier :

Il est en bois sans contre marche. 
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Photographies 60 et 61 

• Etage:

+Palier:

Au sol, la moquette est ancienne. 

Les murs sont recouverts de peinture type crépi. 

Au plafond, il y a du lambris. 

Photographies 62 à 66: 
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+ Chambre face à l'escalier:

Au sol, la moquette est ancienne et tachée. 

Les murs sont recouverts de peinture type crépi avec manques de 

matière. 

Cette pièce est en sous pente, au plafond, il y a du lambris. 

Il y a un radiateur électrique et un vélux. 

Photographies 67 à 76: 
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+ Salle de bains

Au sol, il y a du carrelage. 

Les murs sont recouverts de faïence et de peinture type crépi. 

Au plafond il y a du lambris. 

Il y a un lavabo et une baignoire. 

Photographies 77 à 83 
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+ Chambre sur salle de bains

Au sol, il y a de la moquette qui se décolle. 

La peinture des murs type crépi a des manques de matière et est 

noircie. 

Cette pièce est en sous pente, au plafond, il y a du lambris. Autour du 

vélux, les lattes sont déplacées et il y a de la sciure. 

Il y a un vélux, un radiateur électrique et un placard mural porte 

accordéon métallique. 

Photographies 84 à 97: 
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• Combles:

On y accède par une échelle bois. 

Au sol, il y a de la moquette ancienne. 

Les murs sont recouverts de peinture type crépi ternie. 

Au plafond, il y a du lambris rayé. 

Il y a un vélux. 
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Photographies 98 à 105 
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• Balcon:

Au sol, le bois est abimé. 

Le garde-corps est en bois. 

Il donne sur la partie jardin de la copropriété. 

Photographies 106 à 112 
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- Cave et casier à skis :

• Parties communes :

Au sol, le béton est peint mais il y a des manques de peinture. 

Les murs sont peints. Ils ont des traces noires. 

Au plafond, la peinture est noircie. 

Photographies 113 à 119: 
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• Casier à skis :

La porte bois est rayée. 

Photographies 120 et 121 

• Cave:

Au sol, le béton peint est taché. 
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Les murs sont en béton avec traces de coulure et en moellons avec 

raccords. 

Au plafond, le revêtement est en plâtre. 

La porte bois est abimée. 

Cette pièce est encombrée. 

Photographies 122 et 136: 
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Et de tout ce qui précède, j'ai dressé le présent procès-verbal 

descriptif comportant cent-trente-six photographies et cinq annexes 

pour servir et valoir ce que de droit. 

Karen FAURRE 
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Syndicat dee copropriMalres de l'tmmeuble 

TAMBOREL 3 05330 CHANTEMERLE 

Procès-verbal de l'assemblée génôrale ordinaire 
du 22 r..om�, 2023 à 9h00 

Les copropriétaires de l'immeuble présenté ci-dessus, se sont réunis sur convocalion régulière qui leur a été adressée par le syndic à 
l'adresse suivante : RUE DU PON LEVY SALLE COMMUNALE DE SAINT CHAFFREY 5330 SAINT CHAFFREY 

L'assemblée générale procède à l'élection du bureau 

1. ÉLECTION DU PRÉSIDENT DE SÉANCE

Majorité nécessaire ; Article 24 

· 1 
Président(e): M. ou Mme 

l 

j 

j 

POUR : 7150 sur 7150 tantièmes 
CONTRE : D sur 7150 tantièmes 
ABSTENTIONS : 0 tantièmes 
DÉFAILLANTS : O tanlièmes 

18 copropriëlaires lolallsent 7150 lanliêmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET VOTANT PAR 
CORRESPONDANCE. 

2. ÉLECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24 

Scrutateur: M.  

POUR : 7150 sur 7150 tantièmes 
CONTRE : O sur 7150 tantièmes 
ABSTENTIONS : 0 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE A L'UNANIMITÉ DES COPROPRIÊTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET VOTANT PAR 
CORRESPONDANCE. 

j 3. ÉLECTION D'UN SECRÉTAIRE

J 

J 

J 

J 

l 

.J 

Majorité nécessaire : Article 24 

Secretaire:  

POUR : 7150 sur 7150 tantièmes 
CONTRE : o sur 7150 lan1ièmes 
ABSTENTIONS : 0 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÊSOLUTION EST ADOPTÉE A L'UNANIMITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET VOTANT PAR 
CORRESPONDANCE. 

Le bureau étant ainsi constitué, le président déclare la séance ouverte. 

Le bureau constate, à l'examen de la feuille de présence, dûment émargée par chaque copropriétaire en entrant en séance et 
mentionnant les nom et domicile de chaque copropriétaire ayant voté par correspondance, que 18 copropriétaires représentant 7150

voix sur 10000 voix constituant te syndicat des copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance. 
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l
N'ont pas participé aux voles des résolutions prévues à l'ordre du jc;iur, les absents non représentés dont les noms suivent ;

l 

l 
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l 
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M. ou Mme 

M. 

M. ou 

M. 

M. ou  Mme 

Soit un total de 2850 voix 

l
Découlant d� la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

l 

J 

J 

J 

J 

J 

J 

J 
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J 
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348 tantièmes 

251 tantièmes 

552 tantièmes 

269 tantièmes 

242 tantièmes 

318 tantièmes 

291 tantièmes 

256 tantièmes 

323 tantièmes 
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Ordre du jour 

Procès-verbal de l'assemblée �énérnle ordinaire 
du 22 JUill t 202J à ShOG 

Le président rappelle l'ordre du jour après avoîr pris connaissance des documents Joints à la convocation et nécessaires à la validité 
des décisions. 

1. ÉLECTION DU PRÉSIDENT DE SÉANCE

2. 

3. 

4. 

5. 

ÉLECTION DU SCRUTATEUR

ÉLECTION D'UN SECRÊTAIRE

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE
L'EXERCICE ECOULE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023

6. QUITUS AU SYNDIC

7.

7.1. 

7.2. 

DÉSIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL 

Candidature de SCI LES TIAFFES  Candidature de Mme 

7.3. 

7.4. 

7.5. 

Candidature de M. ou Mme  Candidature de M. 

7.6. Candidature de M. ou Mme  

1 

1 

J

.J 
1 

8. MOOAldTÊS DE CONSULTATION OU CONSEIL SYNDICAL

9. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHÉS ET CONTRATS

10. VOTE DU BUDGET PRE VISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/2025

11. DÉTERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR 
L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/202�

12. INFORMATION SUA L'AUDIT OU REGLEMENT DE COPROPRIETE EFFECTUE PAR LE CABINET NAUDIN

13. A L A  DEMANDE DE M. ET MME  : RECALCUL DES MILLIEMES DE LA COPROPRIETE

14. INFORMATION SUA LA SITUATION DE M.  AVEC LE SERVICE CONTENTIEUX

15. MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL DE RENOUVELER LE CONTRAT D'ENERGIE

16. REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

16.1. Pr.éambule sans vote 

16.2. 

16.3. 

16.4. 

16.5. 

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE 
TRAVAUX 

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN 
PLURIANNUEL DE TRAVAUX 

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DlJ 17 MARS 1967) 

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REALISATION D'UN REALISATION O'lJN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL 
DE TRAVAUX 



1 

PAGE41'15 

16.6. MODA lTES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX 

17. DÉSIGNATION OU SYNDIC· FONCIA

18. DÉSIGNATION DU SYNDIC - AGENCE BRIAN CON IMMO

Hf, INSTALLATION Id COMPTEURS OIVlSIONNAlAES fl'BV

Pro«lS•verbal de l'assemblé.! générale ordinaire 
du ;a )U Ilet .&.23 . h !J 

20.

·i1.

INFORMATION SUA LA DEMANDE DE SERVITUDE FORMULEE PA MME A L'US 

FIXATION Œ i..Anft: DÉ LA PROCHAltill ASSEMBLEE G.ENEAALE

22. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS E PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES

GENERALES

,21. CONCLUSION

-i
la diseusslon est ouverte s1:1r les différents poÎl\ll$ Së l'erElre d111 jour • 

. j 
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�l Résolutions 

-7 À l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix. 

J· 

4. 

l 

l 

5. 

.1 

J 

J 

J 

J
6. 

i.,;e)I 

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE 

ECOULE 
L'assemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote. 

L'activité du conseil syndical: 

- Suivi des mesures anti-inondation 

- nettoyage des caves 

- Enlèvement d'un arbre tombé 

- Pour la taille des arbres il n'y a pas de contrat c'est une intervention ponctuelle 

- Il est demandé au syndic d'organiser la reproduction de 28 clés de l'ancien local poubelle. Le syndic devra écrire à 

l'ensemble des copropriétaires dans lequel Il sera précisé que les clés individuelles sont disponibles dans les bureau du

syndic et que ce local ne sert pas à entrèposer des encombrants.

- L'activité de la VMC est régulée. Elle est en fonction de 6h00-1 0H00 et de 1 Bhh00-22h00 et ce toute l'année.

Il s'agit d'un test d'une durée d'un an. Cette régulation a permis une économie 26% sur la consommation d'électricité.

L'assemblée générale souhaite que la VMC soit active six mois dans l'année. 

- Mise en concurrence du contrat de syndic 

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023 

Majorité nécessaire : Article 24 

Pièces annexes 

- L'état financier après répartition, au 31/03/2023 (annexe 1), 

- Le compte de gestion général de l'exercice clos réalisé du 01/04/2022 au 31/03/2023, comprenant: 

• Annexe 2 : les charges et produits de l'exercice par nature, 

• Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition, 

• Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, clôturés, 

• Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non clôturés, par clés de répartition 

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement à la présente assemblée générale par courrier séparé, 

Modalités de vérification des pièces justificatives des charges 

Les comptes de l'exercice peuvent être vérifiés par tout copropriétaire, le 6ème jour ouvré qui précède l'assemblée générale 

ou sur rendez-vous au bureau du syndic. 

Projet de résolution 

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/04/2022 au 31/03/2023. 

POUR: 7150 sur 7150 tantièmes 

CONTRE: 0 sur 7150 tantièmes 

ABSTENTIONS : 0 tantièmes 

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 

CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE A L'UN ANIMITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET 

VOTANT PAR CORRESPONDANCE. 

QUITUS AU SYNDIC 

Majorité nécessaire : Article 24 

L'assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée. 

L'assemblée générale n'est pas satisfaite de la gestion compte du turn-over des gestionnaires. 
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POUR : 1891 sur 7150 tantièmes 
CONTRE: 5259 sur 7150 tantièmes A
ABSTENTIONS : 0 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

1 B copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET 

VOTANT PAR CORRESPONDANCE. 

7.

7.1. 

7.2-

DÉSIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, à compter de la présente assemblée, jusqu'à 
l'assemblée appelée à statuer sur les comptes de l'exercice en cours ou celle convoquée en application de l'article 25-1 
dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni nominalement :
Candidature de SCI LES TJAFFES MME 

Majorité nécessaire: Article 25-1

POUR : 7150 sur 10000 tantièmes 
CONTRE : 0 sur 10000 tantièmes 
ABSTENTIONS : 0 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ. 

Candidature de Mme 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

POUR: 6611 sur 10000 tantièmes 
CONTRE : O sur 10000 tantièmes 

7.3. 

ABSTENTIONS: 539 tantièmes  DÉFAILLANTS : 0 
tantièmes 

1 B copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE A LA MAJORITÉ. 

Candidature de M. ou Mme 

POLiR; 6611 sur 10000 tantièmes 
CONTRE : 0 sur 10000 tantièmes 

J 
7.4. 

j 

ABSTENTIONS: 539 lantièmes  DÉFAILLANTS : O 
tantièmes 

1 B copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ. 

Candidature de M. 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

POUR: 7150 sur 10000 tantièmes 
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7.5. 

7.6. 

CONTRE : 0 sur 10000 tantièmes 

ABSTENTIONS : 0 tantièmes 

DÉFAILLANTS : O tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 

CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ. 

Candidature de M. 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

POUR: 6011 sur 10000 tantièmes 

CONTRE: 600 sur 10000 tantièmes  ABSTENTIONS: 539 tantièmes 

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 

CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ. 

Candidature de M. ou Mme

Majorité nécessaire : Article 25-1 

POUR : 6325 sur 10000 tantièmes 

CONTRE: 286 sur 10000 tantièmes 

ABSTENTIONS: 539 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 

CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ. 

8. MODALITÉS DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

9. 

Majorité nécessaire: Article 25-1 

Projet de résolution : 

(Hors application de l'article 18, 3ème alinéa, en cas d'urgence)

L'assemblée générale fixe à 500 euros TTC le montant des marchés et contrats à partir duquel le conseil syndical est 

consulté

POUR: 7150 sur 10000 tantièmes

CONTRE : O sur 10000 tantièmes 

ABSTENTIONS ; 0 tantièmes

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote

CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ.

MISE EN COr,fCURRENCE DES MARCHÉS ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25-1

Projet de résolution : 

L'assemblée générale fixe à 1000 euros TTC le montant à partir duquel la mise en concurrence des marchés et contrats est 

rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard tous les 5 ans. 

POUR : 7150 sur 10000 tantièmes

CONmE : 0 sur 10000 tantièmes

ABSTENTIONS : O tantièmes

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 
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10. 

11. 

12. 

1 B copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE A LA MAJORITÉ. 

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/2025 

Majorité nécessaire : Article 24 

Projet de résolution 
L'assemblée générale fixe le budget de l'exercice à la somme de 34295 euros. 
Elle autorise le syndic à procéder aux appels provisionnels à proportion du ¼ du budget voté, le 1er jour de chaque trimestre. 

Rappel: 
Il est rappelé à tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de 
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 
1 ers janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la loi du 1 o juillet 1965). 

POUR: 6717 sur 7150 tantièmes 

CONTRE : 433 sur 7150 tantièmes 

ABSTENTIONS : 0 tantièmes 

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 

CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET 

VOTANT PAR CORRESPONDANCE. 

DÉTERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR 

L'EXERCICE DU 01/0412024 AU 31/03/2025 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

Préambule: 
Dans tous les immeubles à destination totale ou partielle d'habitation construits depuis plus de 5 ans, un fonds de travaux est 
constitué en application de l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965. 
Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut être inférieure à 5 % du montant du budget 
prévisionnel. Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat. 
Les intérêts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat. Les sommes versées sur le fonds de travaux sont 

attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. 
En cas de vente d'un loL elles ne sont pas remboursées au vendeur. 

Projet de résolution 

L'assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour l'exercice du01 /04/2024 
au 31/03/2024 à 5 % du montant du budget prévisionnel. Elle autorise le syndic à appeler¼ de ce montant le premier jour de 

chaque trimestre, selon la clef " charges communes générales». 

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la même proportion. 

POUR: 6611 sur 10000 tantièmes 
CONTRE : 539 sur 10000 tantièmes MBH CONSULT (539) 

ABSTENTIONS : 0 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 

CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ. 

INFORMATION SUR L'AUDI T DU REGLEMENT DE COPROPRIETE EFFECTUE PAR LE CABINET NAUDIN 

Un audit de mise en conformité du règlement de copropriété a été réalisé par le cabinet d'avocat NAUDIN. 

Cet audit préconise une mise en conformité du règlement de copropriété au regard de la loi ELAN. 

Le rapport constate d'une part que le règlement de copropriété ne permet pas de distinguer clairement les parties privatives 

des parties communes et d'autre part mentionne les charges spéciales mais ne prévoit pas de répartition spécifique spéciale 

des charges. 

Par ailleurs, le règlement de copropriété comporte des clauses "obsolètes". Comme par exemple le délai de réception des 
con�"'llons '"' a,,.,,mblées gên"31os, Oui osl d'au moins 15 joors dans le ,èglement de"""'°"' • l�rR� 
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13. 

14. 

indique au moins 21 jours. 
- L'assemblée générale souhaite que le syndic demande des devis pour la mise en conformité du règlement de copropriété 
au regard de la loi ELAN.

A LA DEMANDE DE M. ET MME RECALCUL DES MILLIEMES DE LA COPROPRIETE 

Majorité nécessaire : Article 24 

Historique: 

M et Mme  propose à l'assemblée générale un nouveau calcul des tantième. 
Dans le courrier daté du 07/06/2023 et joint à cette convocation, M et Mme exposent leurs motivations. 
Par ailleurs, M. et Mme BERTORELLO nous ont lait parvenir deux devis du cabinet DUCHATEL pour la réalisation du calcul 
des tantièmes. 

Projet de résolution: 

L'assemblée générale, après avoir débattu. décide de procéder à un nouveau calcul des tantième de la copropriété. Deux 
devis vous sont présentés, un avec un calcul sur plan (d'un montant de 696,00 euros) et l'autre avec un calcul physique (d'un 
montant 2460,00 euros). 
l'assemblée générale confie les travaux de recalcul des tantièmes au cabinet DUCHATEL pour un montant de 696,00 euros. 

Ce devis est accepté sous réserve que le successeur du notaire prenne en charge les Irais inhérents à la modification du 
règlement de copropriété. 

Il faudra prendre contact avec le successeur du notaire ayant établi l'état descriptif de division d'origine. Nous lui 
demanderons de notifier sa prise en charge des frais de modificatif du règlement de copropriété. 

Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et à mesure de leur échéance, l'assemblée générale adopte un 
plan de financement. 
Le syndic procédera, selon la clef de répartition " CHARGES COMMUNES GENERALES "• aux appels de provisions 
exigibles: 

le 01/01/2024 pour 100 % 

POUR : 5578 sur 7150 tantièmes 
CONTRE: 1572 sur 7150 tantièmes 
ABSTENTIONS : 0 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS 

ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE. 

INFORMATION SUR LA SITUATION DE M. BROCHE AVEC LE SERVICE CONTENTIEUX 

Les évolutions depuis l'an dernier: 
Le service du domaine de Lyon a demandé à Me CHARVOLIN (avocat) d'engager la procédure de saisie immobilière. 
Un inventaire des biens se trouvant dans l'appartement a été réalisé par un huissier. cependant ces biens n'ont aucune valeur 
significative. 
Depuis, l'avocat du syndicat des copropriétaires suggère de prendre une hypothèque légale. Pour ce faire, il raudra dans un 
premier temps délivrer un commandement de payer. Les frais pour cette procédure sont d'une part les honoraires du syndic 
{270€) conformément au mandat et l'acte de d'huissier estimé à 210€. 
Après, la délivrance du commandement nous pourrons procéder à l'inscription à l'hypothèque légale. Cet acte est uniquement 
facturé par l'avocat et il coûte 248€. 
L'avantage de l'inscription à l'hypothèque légale est qu'elle permet de recouvrer l'intégralité des dettes, même celle de plus 
de 5 ans. Autrement, cette procédure évitera la prescription de certaine somme. 

Si une procédure de saisie immobilière était engagée par les services du domaine de Lyon, le syndicat des copropriétaires 
devra s'acquitter de 1100,00€ HT plus 400€ HT en cas d'incident de procédure. 
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15. 

16. 

Par ailleurs, les services des domaines de Lyon peuvent engager une procédure de licitation-partage (vente aux enchères 
entre les indivisaires). 

Dans ce cas, si le syndicat des copropriétaires souhaite se porter acquéreur, le syndic sera assigné à comparaitre à 

l'audience de vente et prendra connaissance du cahier de conditions de vente. 

Nous vous conseillons de mettre au vote la procédure comprenant la délivrance de commandement de payer et l'hypothèque 

légale. 

L'assemblée générale accepte l'inscription aux hypothèques légales. 

Les copropriétaires souhaitent rencontrer l'avocat 

MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL DE RENOUVELER LE CONTRAT D'ENERGIE 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

Préambule: 

Les articles 21-1 à 21-5 de la Loi du 10 Juillet 1965 donnent la possibilité à l'Assemblée Générale de déléguer certaines 

décisions au Conseil Syndical. 
Le contrai d'électricité actuel se termine au 31/12/2023. 

Sachant que les prix sont très variables el qu'ils sont valables seulement 48H après la proposition du fournisseur d'énergie il 

faudra être très réactif si il y a une proposition intéressante. 

Projet de résolution 

L'Assemblée Générale délègue au Conseil Syndical le pouvoir de prendre la décision de souscrire à un nouveau contrat 
d'énergie (Electricité) jusqu'à la fin de l'exercice en cours. 

Le Conseil Syndical rendra compte de la décision prise devant la prochaine assemblée générale. 

POUR: 7150 sur 10000 tantièmes 

CONTRE: O sur 10000 tantièmes 

ABSTENTIONS : 0 tanliémes 
OÉFAJLLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE À LA MAJORITÈ. 

REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX 

16.1. Préambule sans vote 

Prèambule: 

L'article 14-2 de la loi du 1 0 Juillet 1965, modifié par la loi 2021-1104 dite " loi Climat & Résilience " du 22 août 2021, impose 

la réalisation d'un projet de plan pluriannuel de travaux pour les copropriétés de plus de quinze ans, à destination partielle ou 
totale d'habitation. 
Le syndicat des copropriétaires est dispensé de cette obligation si un diagnostic technique global ne révèle aucun besoin de 

travaux dans les dix années qui suivent son élaboration. 

Le projet de plan pluriannuel de travaux doit être actualisé tous les dix ans. 

Ce projet de plan pluriannuel de travaux comprend, à partir d'une analyse du bâti et des équipements de l'immeuble ainsi que 

du diagnostic de performance énergétique de la copropriété 

La liste des travaux nécessaires à la sauvegarde de l'immeuble, à la préservation de la santé et de la sécurité des 
occupants, à la réalisation d'économies d'énergie et à la réduction des émissions de gaz à effet de serre 

Une estimation du niveau de performance au sens de l'article L. 173-1-1 dudit code que les travaux identifiés permettent 
d'atteindre 

Une estimation sommaire du coût de ces travaux et leur hiérarchisation 

Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparaît nécessaire dans les dix prochaines années. 

Le projet qe plan pluriannuel de travaux est présenté à l'Assemblée Générale qui suit son élaboration. Lorsqu'il fait apparaître 
la nécessité de réaliser des travaux dans les dix prochaines années, le syndic porte également à l'ordre du jour la question de 

l'adoption de tout ou partie du projet. 

Pièce jointe : tableau simulation tarif 
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16.2 PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE 

TRAVAUX 

Majorité nécessaire : Article 24 

Projet de résolution 
L'assemblée générale décide la réalisation d'un projet pluriannuel de travaux.selon le descriptif joint à la convocation. 

POUR: 605 sur 6836 tantièmes 

CONTRE: 6231 sur 6836 lanlièmes 

ABSTENTIONS: 314 tantièmes 

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST REJETEE Â LA MAJORITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET 
VOTANT PAR CORRESPONDANCE. 

16.3. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN 

PLURIANNUEL DE TRAVAUX 

16.4. 

Majorité nécessaire : Article 24 

Projet de résolution 
L'assemblée générale, après avoir pris connaissance de la proposition jointe â la convocation et en avoir débattu, confie la 
réalisation des travaux de ..... à ......... pour un montant de ...... €TTC. 

POUR: 319 sur 6550 tantièmes 
CONTRE: 6231 sur 6550 tantièmes 

ABSTENTIONS: 600 tantièmes 

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITÉ DES COPROPRIÊTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS 

ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE. 

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967) 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

Historique 
La délégation de pouvoir ne peut porter que sur une décision relevant de l'article 24. 

Projet de résolution 
L'Assemblée générale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le prestataire 

dans la limite d'un montant de (montant) euros TTC et dans un délai de deux mois à l'issue de la présente assemblée 
générale. 
L'Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de l'exécution de sa mission lors de la prochaine 
assemblée générale. 

POUR: 605 sur 10000 tantièmes 
CONTRE: 6231 sur 10000 tantièmes  
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16.5. 

ABSTENTIONS : 0 tantièmes 

DÉFAILLANTS: 314 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 

CETTE RÉSOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITÉ. 

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REALISATION D'UN REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL 

DE TRAVAUX 

Majorité nécessaire : Article 24 

Préambule: 

L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non compris dans 

le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire l'objet d'un vote spécifique en assemblée 

générale. 

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont délaillées dans la proposillon d'honoraires jointe, 

proposition qui a été validée par votre conseil syndical. 

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées et l'organisation et le 

suivi des travaux ne pourraient pas être pleinement réalisés. 

Pièce Annexe : proposition d'honoraires 

Projet de résolution 

L'assemblée générale, après avoir pris connaissance de la proposition jointe à la convocation, fixe la rémunération spécifique 

du syndic à ..... % du montant HT des lravaux, soit un montant de .... € TTC. 

16.6. 

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financière (ouverture d'un compte travaux, édition des 

appels de fonds, encaissements, règlement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte). la gestion 

administrative (souscription d'assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du 

procès-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de l'avancement et du bon déroulement des 

travaux (participation à X visites). 

POUR: 605 sur 6836 tantièmes 

ABSTENTIONS: 314 tantièmes 

DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

f 8 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITÉ IJES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET 

VOTANT PAR CORRESPONDANCE. 

MODALITES DE RNANCEMENT DES TRAVAUX 

Majorité nécessaire : Article 24 

Projet de résolution 
L'assemblée générale autorise le syndic à procéder, selon la clé de répartition u CHARGES » (libellé), aux appels de 

provisions exigibles comme suit 

- Le ... / .. ./ ... pour .... %. 

• Le .. ./ .. ./ ... pour( .... %. 

- Le .. ./ .. ./ ... pour le solde.

L'Assemblée prend acte que le plan de financement !el qu'il vient d'être adopté, ne permet pas de placement de fonds au 

profit dll syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et à mesure de leur 
échéance. 
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17. 

18. 

19. 

POUR: 605 sur 6836 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 0 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST REJETEE À LA MAJORITÉ DES COPROPRIÉTAIRES PRÉSENTS, REPRÉSENTÉS ET 
VOTANT PAR CORRESP ONDANCE. 

DÉSIGNATION OU SYNDIC - FONCIA 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

Pièces annexes : Contrat de syndic « type » 

Projel de résolution 
L'assemblée générale désigne FONCIA TERRE DE PROVENCE, don! le siège social est 21 AVENUE VICTOR HUGO 13100 
AIX-EN-PROVENCE en qualité de syndic, selon contrat joint à la convocation, à compter du 19/07/2023 jusqu'au 18/07/2024. 
Son établissement secondaire, FONCIA IDHA VILLENEUVE Centre commercial LE PRELONG 05240 LA SALLE LES 
ALPES assurera la gestion quotidienne de l'immeuble. 
L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic. 

POUR: 633 sur 10000 tantièmes 
CONTRE: 5781 sur 10000 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 tantièmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST REJETEE À LA MAJORITÉ. 

DÉSIGNATION DU SYNDIC - AGENCE BRIANCON IMMO 

Majorité nécessaire : Article 25-1 

Pièces annexes : Contrat de syndic « type » 

Projet de résolution 
L'assemblée générale désigne AGENCE BRIANCON IMMO, dont le siége social est .ALTOPOLIS-2 AVENUE DU GENERAL 
BARBOT 05100 BRIANCON en qualité de syndic, selon contrat joint à la convocation. 
L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic. 

POUR: 6414 sur 10000 tantièmes 
CONTRE : 0 sur 10000 tantièmes 
ABSTENTIONS : 286 tantièmes 
DÉFAILLANTS : 450 tantièmes 

18 copropriétaires totalisent 7150 lanüèmes au moment du vote 
CETTE RÉSOLUTION EST ADOPTÉE A LA MAJORITÉ. 

INSTALLATION DE COMPT EURS DIVISIONNAIRES D'EAU 

L'assemblée générale demande que des devis soienl,présentés à la prochaine assemblée générale. 

20. INFORMATION SUR LA DEMANDE DE SERVITUDE FORMULEE PAR MME 

 / 
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21. 

22. 

FIXATION DE LA DATE DE LA PROCt-fAINE ASSEMBLEE GENERALE 
L'assemblée générale fixe la date de la prochaine assemblée générale le 20/07/2024 à 9 heures dans la salle communale de 

saint chaffrey, sous réserve de toute modification en accord avec le conseil syndical. 

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS E T  PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES 

GENERALES 
Projet de résolution 

Vous pouvez dès maintenant choisir de recevoir vos convocations et procès-verbaux d'assemblées générales par notification 

électronique. 

Foncla a choisi de mettre en œuvre la solution décrite dans les articles 64-5 à 64-8 du décret du 17 mars 1967. 

Les avantages de cette solution sont nombreux : 

• Pratique: vous ne vous déplacez plus à la poste. Vous êtes averti par e-mail qu'un nouveau document vous est notifié, à 

télécharger depuis votre espace sécurisé.

· Economique ; le montant lacturé par le pres1ataire de services de confiance que nous avons sélectionné esl largemenl 

inférieur à celui de l'affranchfssement d'une convocation en recommandé papier (généralement supérieur à 5 € TTC). Cette 

économie profite directement au syndiqat des copropriétaires. 

• Ecologique : moins de production de papier.

La souscription à ce service est individuelle. Il vous suffit d'activer cette préférence dans votre espace client Myfoncia, 

rubrique E-Reco. 

23. CONCLUSION
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L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés émargement de la feuille de présence par les 
membres du bureau lève la séance à 12 h 19. 

Le p:-es1clen1 

M. ou Mme 

Le secretaire  

Le(s) scrutateur(s) • 

M. XXXX

Extrait de l'article 42 de la Loin° 65 557 du 10 juillet 1965, 

Alinéa 2 et suivants 

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, à peine de déchéance, être introduites par les 
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois à compter de la notification du procès-verbal d'assemblée, 
sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois à compter de la tenue de l'assemblée 
générale. 
Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue Jusqu'à l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxième alinéa du présent article. 
S'il est lait droit à une a:ctior, contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le 
tribunal judiciaire procède à la nouvelle répartition. Il en est de même en ce qui concerne les répartitions volées en application de 
l'article 30. " 
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APPELS DE PROVISIONS 

Période du 01/04/2023 au 30/06/2023 

Copropriété 

Copropriétaire 

TAMBOREL 3 

223 ROUTE DU GRANON 

05330 CHANTEMERLE 

 

- MISSIONS DOMANIALES SERV GGP DIR RALE 

FINANCES PUBLIQUES

MME

Référence : S.014545.00080 

Page N° 1/2 

Gestionnaire 

Comptable 

Les interlocuteurs à votre service 

N ° Lot s.11.t 

16 0000 

Esc. Et. TyP.e d_e 191 

DUPLEX 

Rubriques de charges 

,� 
Appel n 1 :FONDS TRAVAUX ALUR 

Lot n° 16 DUPLEX 

FONDS TRAVAUX ALUR 

Sous-total 

Total �ppet Copropriétaire 
·-- - -

Appel n 1 :PROVISION/OPERATIONS COURANTES 

Lot n° 16 DUPLEX 

DEPENSES GENERALES 

DEPENSES CHAUFFAGE 

CHARGES EAU 

Sous-total 

Total appel Copropriétaire 

Total des appels 

04.92.24.98,50 

04.92.21.50,22 

Tant. 

552 

Budget Période 

565,87 

-

4.469,85 

5,692,50 

1.155,00 

-

Avance Autres avances 

0,00 0,00 

Base de répartition 

Individuel 

552 

552 

609 

1 

-

Total 

10000 

-- ----

10000 

10000 

28 

- -

Relevé de compte depuis le 01/01/2023 
-

Date Libellé de l'opération Débit 
-

Solde antérieur 16,337,82 

01/01/2023 Prov./Chg courante 01/01/2023 478,76 

01/01/2023 COTISATION FONDS TRAVAUX 01/01/2023 24,67 

02/01/2023 ANNULATION ERREUR CPTA 200,00 

01/04/2023 Prov,/Chg courante 01/04/2023 634,67 

01/04/2023 COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2023 31,24 

Solde en notre faveur (Euros.) 17.707,16 17.707,16 

"A loul moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvenl notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soienl inscrites à l'ordre du jour d'une assemblée 

générale. Le syndic porte ces questions à l'ordre du jour de la convocalion de la prochaine assemblée générale, Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent être inscrites â cette 

assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont à l'assemblée suivante. 

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question à l'ordre du jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette nolificalion 
esl requise en application des 7" et 8° du I de l'article 11. Lorsque le projet de résolution porte sur l'application du e du Il de l'article 24 et du b de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, il est 

accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des lravaux. 

Le syndic rappelle les disposilions du présent article sur les appels de fonds qu'il adresse aux copropriétaires." 

Provisions 

1.436,00 

.,.. 

Votre Quote Part 

31,24 

31,24 

31,24 

246,75 

346,67 

41,25 

634,67 

,_ 
634,67 

665,91 

' 

Crédit 

0,00 



l APPELS DE PROVISIONS

Période du 01/04/2023 au 30106/2023 l Copropriété : TAMBOREL 3 
223 ROUTE OU GRANON 
05330 CHANTEMERLE l Copropriétaire 

G esûonnaire 
Comptable l 

J 

J 

J 

J 

J 

J 

J 

J 

:

Lesffnterfocuteursiâ votre service 

FONCIA VILLENEUVE 

04.92.24.98.50 
04.92.21.50.22 

IDHA 

- MISSIONS DOMANIALES SERV GGP DIR RALE 

FINANCES l?UBLIQUES 

MME 

3 RUE DE LA CHARITE 

69268 LYON CEDEX 2 

Référence : s.014545.oooao Pa9eN ° 2/2 

Coupon à Joindr_e i mpér:j,tiv.erne1,1t;� voire r�gteroent Exigiblê lé : 0210412023' 

J 

Resp, 
A l'Ofdre de 
A l'adresse 

A 
SOC TAMB0REL 3 
FONèlA iERRES CiE PROVËNOE 
21 AVE VIGTOR HlJGO 
CS 50860 
13626-ÂIX a,i PR.01/ENCE CEDEX 1, 
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FONCIA 

PAGE1/4 

VOS INFORMATIONS 

 060807"" 

VOS RÉFÉRENCES 

AVANCE DE 
TRÉSORERIE 

0,00€ 

VOTRE AGENCE FONCIA 

Foncla La Salle les Alpes 1 
Route de Pré-Long 
Centre Commercial du Pré 
Long 
05240 La Salle·les·Alpes 
+3349224 7046 

VOTRE 
GESTIONNAIRE 

VOTRE MODE OE 
PAIEMENT 

Paiement par chèque 

Le 23 juin 2023, 

Madame / Monsieur 

Appel de fonds 
du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023 

M. ou Mme 

Veuillez trouver dans ce document votre appel de provisions sur charges courantes et fonds 

travaux pour la période du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023. 

Nous restons bien évidemment à votre entière disposition pour répondre à vos éventuelles 

questions. 

� TAMBOREL3 
TAMBOREL 3 223 ROUTE DU GRANON 05330 CHANTEMERLE 

Provisions appell§es pour charges courantes 644,28€ 

Cotisation tonds travaux 31,71€ 

Montant à payer (exigible le 01/07/2023) 18 524,65€ 

.. --« ------------------------------------------------------------------------------------------------ ,�,,..,,,.,,., -

Il 

COUPON À JOINDRE IMPÉRATIVEMENT À VOTRE RÈGLEMENT MONTANT: 18 524,65 € 

Nous vous Invitons à rédiger voire chèque à l'ordre de SDC TAMBOREL 314545 et à l'adresser dans l'enveloppe retour par 

vole postale à l'adresse mentionnée ci-dessous. 



Appel de fonds 
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l 

l 
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... 

.... 
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du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023 

FONCIA 

PAGE2/4 

�l I PROVISIONS SUR CHARGES COURANTES

-1

J 

J 
l 

-J

J

J
1 

j 

J 

J 

J 

� Lot N"1.B - appartement 

001 - DEPENSES GENERALES 

700 - DEPENSES CHAUFFAGE 

800 - CHARGES EAU 

�®M�

1 COTISATION FONDS TRAVAUX

001 - DEPENSES GENERALES 
VOŒ EN ÀssÉMml:E GIËNÊRAU: 
2e/3appels 

Lot N"16 - appartement 

�ffifilmflllt'IU!m 

BUDGET 
PÉRIODE 

4 537,57€ 

5n8,76€ 

1 172,64€ 

BUDGET 
PÉRIODE 

574,44€ 

B ASE DE RÉPARTITION VOTRE 
INDIVIDUELLE/ TOTALE QUOTEPART 

552/10000 250,47€ 

609/10000 351,93€ 

1 /28 41,88€ 

BASE DE RÉPARTITION VOTRE 
INDIVIDUELLE/ TOTALE QUOTE PART 

552/10000 31,71€ 

552/10000 31,71€ 

�--



• Appel de fonds 
•• du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023 

••• 

FONCIA 

PAGE3/4 

1
SITUATION DE VOTRE COMPTE 
depuis le 30 Juin 2019 

DÉBIT CRÉDIT 

-, 

SOLDE ANTÉRIEUR 

-, 
A NOUVEAU AU 01/04/20 3 127,91€ 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2020 25,63€ 

-1
PROVJCHG COURANTE 01/07/2020 507,89€ 

VAC. SUM CTX & RECOUVR. PRIV 221,26€ 

1E APPEL PROVISION/TRAVAUX 2554,81€ 

2E APPEL PROVISION/TRAVAUX 2554,81€ 

1E APPEL PROVISIONITVX TOI 2554,81€ 

1E APPEL PROVISION/MO SUIV 90,17€ 

2E APPEL PROVISION/MO SUIV 90,17€ 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/01/2021 22,26€ 

PROVJCHG COURANTE 01/01/2021 441,89€ 

2E APPEL PROVISION/DOMMAGE 58,45€ 

PROVJCHG COURANTE 01/04/2020 507,91€ 

2E APPEL PROVISIONITVX TOI 2554,81€ 

DOSSIER TRANSMISSION AVOCAT 270,00€ 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2020 25,63€ 

3E APPEL PROVISION/MO SUIV 92,90€ 

3E APPEL PROVISION/TRAVAUX 2 632,23€ 

2E APPEL PROVISION/DOMMAGE 30,56€ 

J PROVJCHG COURANTE 01/0412021 478,45€ 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/0412021 23,94€ 

J
SLD CHG 01/04/2020-31/03/2021 30,76€ 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2021 23,94 € 

PROVJCHG COURANTE 01/07/2021 478,45€ 

1E APPEL PROVISION/APPEi: E 772,80€ 

SUIVI PROCEDURE RECOUVREMENT 139,18€ 

COTISATION FO�DS TRAVAUX 01/01/2022 24,67€ 
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FONCIA 
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PROVJCHG COURANTE 01/01/2022 

PROVJCHG COURANTE 01/04/2022 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2022 

ATELIER CLES SERVICES CLEF PLATE 

SOLDE PROVISION/TRAVAUX TOITUR 

SOLDE PROVISION/TYX BALCON VAL 

SLD CHG 01/04/2021-31/03/2022 

SOLDE PROVISION/TYX MOTOITURE 

SOLDE PROVISION/DOMMAGE OUVRAG 

SOLDE PROVISION/APPEL EXCEPTIO 

SUIVI PROCEDURE RECOUVREMENT 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2022 

PROVJCHG COURANTE 01/07/2022 

1E APPB. PROVISION/DEFAUT 

PROVJCHG COURANTE 01/01/2023 

SUM PROCEDURE RECOUVREMENT 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/01/2023 

PROVJCHG COURANTE 01/04/2023 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2023 

SOLDE CHARGES 01-04-2022 - 31-03-2023 

APPEL PROVISIONS SUR CHARGES 01/07/2:0'J3 2/3 

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2023 2/3 

Appel de fonds 
du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023 

478,59€ 

478,62€ 

23,95€ 

12,00€ 

0,05€ 

29,19€ 

55,67€ 

18,44€ 

29,67€ 

141,96€ 

23,95€ 

478,62€ 

n2,80€ 

478,76€ 

141,96€ 

24,67€ 

634,67€ 

31,24€ 

141,50€ 

644,28€ 

31,71€ 

n2,80€ 

•ArtJcle 10 du déerel du 17 man 1987 -.A tout moment. un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent nolifter au &yndlc la ou les quesllon5 dont Ils demandent qu'elles !oient lnscrftos 

El l'ordre du Jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions à l'ordre du Jourde la convocation de la proche1na assemblée générale. Toutarols, si la ou les questions notifiées ne peuvent 

êlte lmIcrttes à celle assemblée compte tenu de la date de rkepllon de la demande par le syndfc, anas le sont à l'assembfde S1Jivanle.La ou les coproprfélsJres ou le comIet1 syndlcal qui dema.ndenl 

l'lnscriptfon d"une question è. l'ordre du jour notinenl au syndic, avec leur demande, le proJet de fl!sotu\lon lorsque cette notlncallon est requise en eppllcetlon des r et e• du Ide l'artlcle 11. Lorsque 

le projet de résolutlon porte sur l'eppllcaUon du e du Il de l'ertlcle 24 et du b de l'artlcla 25 de la loi du 10 Juillet 1965, Il est accompagné d'un document précisant l'lmplantaUon el la conslslsnce des 

ltavaux.le syndic rappel!i, les d/spoelUons du présent ar1icle slJr les appels da fonda qu'II adressa awc copmprMlaires. • 
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-1

�
VOS INFORMATIONS 

-1
06080717 61 

Paiement par chèque 

VOS Rl!Fl!RENCES CLIENT 

-1
VOS LOTS 

- I
Lot n'16: Appartement 
( ... ) Délai! sur demande 

- 1
NOUS CONTACTER 

- J

_j 

Il 

l VOTRE ESPACE CLIENT 

l 
Relrouvez l'ensemble des -> 
Informations de votre ccmple 
sur votre eispace 

J
MyFoncla.com 

J 

J 

J 

J 

J 

Situation de compte 
clJ 11rlMI 2120ai 12)Jlkt:im3En diie de lolàelr 

Le 12 juillet 2023, 

Madame / Monsieur 

 

Veulllez trouver dans ce document votre situation de compte pour la période du 1er avril 2020 eu 12 Julllet 
2023 
Nous restons bien évidemment à votre entière disposition pour répondre à vos questions. 

1\ 

DÉBIT 

Montant en notre faveur 18 524,65 € 

CRÉDIT 

N' TVA IHlRA.COIIMUNAUTAIFIE! : Ffml27t18Zl1 COUPAN�QAl_ST,\lUS_SAS CAPrTALZMOBU9 C ·RCBAIX-Eff-PROVENO! FICS AIX-'EN-PAOYEN0!3Z'H18231 -FOUCIA 11RFE8DI: PAOYENCI 21 A....,_\'kt«tfYCto 0100 Alt-cnAou,-o-CMfflC! PfPf"ICSCWl!l.L.e CPll:11020Ul)00006S80 

J 
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4t TAMBOREL 3 

TAMBOREL3 

05330 CHANTEMERLE 

1 RELEVÉ DE COMPTE

Solde 11ntér.teur 

AU 01/041.2020 

A nouveau au 01/04/20 

01/04/2020 

Cotisation fonds travaux 01/0412020 

01/04/2020 

ProvJchg courante 0111)412020 

01/04/2020 

Dossier transmission avocat 

02/04/2020 

ProvJchg courante 01/07/2020 

01/07/2020 

Cotisation tonds travaux 01/07fl020 

01/07/2020 

1e appel provlslon/tvx toi 

01/10/2020 

1 e appel provision/ma sulv 

01/10/2020 

2e appel provlslon/tvx toi 

02/11/2020 

DÉBIT 

3127,91 € 

25,63 € 

507,91 € 

507,8 9 € 

25,63 € 

2 554,81 € 

90,17 € 

10 6,27 € 

SIIIElla1 dB� 
d.J 1a' 1111112121J 11.112;A!t.3lZ3 en <Med&vaè:r 

PAGE� 

CRÉDIT SOLDE 

-3127,91'.1€: 

-3 661 ,45 €

-25,63€ 

-5 33,54 € 

270 ,00€ -3 391 ,45 €

-38 9 9,34€

-3 924,97€

-647 9,78€

-65 69,95 €

-6 67 6,22 €

N• TYA INTRACOMMUNAUTAIRE i FAOIU7'Uml COMPANYJ,EQAL_8TATU9_M9 CA.PITALa:MOM-B e-ACI A ...... ,11aYlffCS·AC1....X-W,,ROYli1C11 »NINJI • ro»0A t_lNlla Di: PAOVIIUC:111 Avenu• Vidar Hugo 12,100 Alx-en•PfOYMQt • c.una.AAOflSMONHIU.I. Cf!HJ«t'ZII� 
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� TAMBOREL3 

TAMBOREL3 

05330 CHANTEMERLE 

Solde éf� la pàge p�detite 

Annule 2e appel provlslon/tvx toi 
02/11/2020 

2e appel provlslon/tvx toi 
02/11/2020 

Annule 2e appel provlslon/tvx toi 
02/11/2020 

2e appel provlslon/tvx toi 
03/11/2020 

1e appel provision/travaux 
03/11/2020 

Vac. suivi ctx & recouvr. prly 
14/12/2020 

2e appel provlsJon/mo sulv 
01/01/2021 

2e appel provlslon/dàmm_age 
01/01/2021 

2e appel p�ovlslon/travaux 
01/01/2021 

ProvJchg courante 01i01/2021 
01/01/2021 

Côilsàtlon fonds travaux 01i01/2021 
01/01/2021 

Sld chg 01i04/2020-31i03/2021 
31703/2021 ' . 

DÉBIT 

106,27 € 

2554,81 € 

221,26€ 

90,17€ 

58,45€ 

2 554,81 € 

441;89€ 

22,26€ 

Sbllcndecxrrpa 
ck11ff'!MI 213111112� 3123 m !iÊœv.-u 

PAGE3/7 

CRÉDIT SOLDE 

106,27-€ -6 569,95 €

-6 676,22€ 

106,27 € -6 569,95 €

2 554,81 € -4 015,14€

-6 569,95 €

-6 791,21 €

-6 881,38 €

-6 939,83 €

-9 494,64€

�9 936,53 € 

-9 958,79€

30,76€ -9 928,03€

N• TVA DffRACONJAINAVTAlfl& : fRDa21111231 COl.&PAHY_LEGAL_8TATOI_ ..... CAATAL2MOM.21 C • RCIAOC-Eff.PIIO\liHCli. AC■ ..UX·IN-JIROYIHCI. W711Gal • FONCLA TEARH, DE PltOVEHcE 21 AV6IIIMI Yk4ar �o 11100 AbHn-Prova,c. -CAATE PR0FE68kJHNELLECPltll02atlOCIDOOCilMO 
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-1

-1

-1

J 

� TAMBOREL3 

TAMBOREL3 

05330 CHANTEMERLE 

S.çjfgftélêfà �.:® pJé'C��ntë

3e appel provlslon/mo sulv

01/04/2021

2e appel provision/dommage
01/04/2021

3e appel provision/travaux
01/04/2021

ProvJchg courante 01/04/2021
01/04/2021

Cotisation fonds travaux 01/04fl021
01/04/2021

ProvJchg courante 01/07/2021
01/07/2021

Cotisation fonds travaux 01/07/2021
01/07/2021 

ProvJchg courante 01/07/2021
01/07/2021 

Cotisation fonds travaux 01/07/2021 

01/07/2021

Ann�le provJchg courante 01/07/2021
20/07/2021 

Annule cotisation fonds travaux 01/07/2021
20/07/2021 

1e appel provision/appel e
01/09/2021

DÉBIT 

92,90 € 

30,56 € 

2 632,23 € 

478,45 € 

23,94€ 

478,45 € 

23,94€ 

478,45 € 

23;94€ 

n2,80€ 

Sllullcnde(XlffpEI 
<li 1B' 81111313111112µ1etZl23 B'I <IEË deV!MI' 

PAGE4/7 

CRÉDIT SOLDE 

-10 020,93 €

-10 051,49€ 

-12 683,72 €

-13 162,17€

-13 186, 11 €

-13 664,56 € 

-13 688,50€

-14 166,95 € 

-14 190,89 € 

478,45 € -13 712,44€

23,94€ -13 688,50 €

-14 461,30 €

H-TVA IUTRA�&AUTAIJlll!-t ,:�1m, CO .. itill'l'.),G.AL,,..GrAT\ll,.8i'O CAPITAL IM064 29 C • RCI AIX-l!N-PROV-'.NCE RCS Al>C•li.N-PAOYENCE ffllllml -FOHCIA URAU D& PROYCNca:.11 Av.nu, Vidor Hugo 1:IIOG Ab:-en-ProVMc• • CARTE PROFIUIONNELLE CPIIIIUD1aoœaoes80 
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� TAMBOREL3 

TAMBOREL3 

05330 CHANTEMERLE 

Suivi procedure recouvrement

13/1212021 

ProvJèhg courante 01/01f.Z022 
01/01/2022 

Cotlsàtlon fonds travaux 01/01f.Z022 
01/01/2022 

Solde provlslon/tvx balcon val 
31/03/2022 

Solde provlslon/tvx motolture 
31/03/2022 

Solde provision/dommage ouvrag 
31/03/2022 

Solde.provision/travaux toltùr 
31/03/2022 

Solde provision/appel exceptlo 
31/03/2022 

AnnL!le solde provision/appel exceptlo 
31/03/2022 

Annule so,�e provision/travaux toltur 
31/03/2022 

Sld i::hg 0'1/04/2021-31/03/2022 
• • 

• f • 
• 

31/03/2022

Ann�lè sld chg 01/04t.z021-31/03f.2022 
' '  

31/03/2022 

DÉBIT 

139,18 € 

478,59€ 

24,67€ 

29,19 € 

18,44€ 

29,67€ 

n2,B0€ 

395,19€ 

55,67€ 

Slulllcn de cx:npa 
clJ 111' avrl 3l3l ai 12jM :mJ Ill dâ!devaiu 
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CRÉDIT SOLDE 

-tU61,(0e

-14 600,48 €

-15 079,07 €

-15103,74 €

-15132,93 €

-15151,37 €

-15181,04 €

395,19€ -14 785,85 €

772,80 € -14 013,05 €

-14785,85 €

-15 ·181,04 €

-15 236,71 €

55,67·€ -.15 181,04 € 

N° l'YA IITTRACOMMUNAUTAIRI:: FA0a17118231 COMPANY_LEOAL_Gr,UU8_8A8 CAPITAL 234N4.2t C •ftCIAD(�AOll'ENCE Ace Al)(-eff.PAOVENCE 821111231 • FOMCIA TERRES DEPAOVENCE21 AVMU• YICIW t,IJgo 1i100 Alx....,..Prov.,,c. -CARTE PROFESIIONNS..Le CP1ta10201eoœooeeo 

J 
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6 TAMBOREL3 

TAMBOREL3 

05330 CHANTEMERLE 

Solde provision/travaux toltur 
31/03/2022 

Solde provision/appel exceptlo 
31/03/2022 

Sld chg 01/04/2021-31103/2022 
31/03/2022 

ProvJchg courante 01/04/2022 
01/04/2022 

Cotisation tonds travaux 01/04/2022 
01/04/2022 

Ateller cles services clef plate 
18/05/2022 

Suivi procedure recouvrement 
15/06/2022 

ProvJchg courante 01107/2022 
01/07/2022 

Cotisation fonds travaux 01/07/2022 
01/07/2022 

1 e appel provlslon/detaut 
10/11/2022 

Vir' bei1orello du 06/12122 
07/12/2022 

Suivi procedure recouvrement 
15/12/2022 

DÉBIT 

0,05€ 

55,67€ 

478,62€ 

23,95€ 

12,00€ 

141,96 € 

478,62 € 

23,95 € 

772,80€ 

141,96 € 

Slulllonde� 
QJ 18' IMI 2m ai 12)18!t2123 BldaledevaÉIJ' 
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CRÉDIT SOLDE 

-15 181,09 €

772,80€ -14408,29€

-14463,96 €

-14942,58 €

-14966,53€

-14 978,53-€

-15120,49 €

-15 599,11 €

-15 623,06 €

-16 395,86€

200,00€ -16 195,86€

-16 337,82 €

U• T'VAU.ffllA.C(l)1W.UUAUTAll'il :,l'Kllimltnl COI.IP,Vft' .. U'cM,f...._llTAYW .... ICAPITAL � C TMI.AOC,INf'��te � AUC,.IH.JIIIIO'V!lfct Jfflttnl T� HIUl'UOI flftl)'t.�11 Avanu. Vlctar Hugo l:IIDO Ala-tin•Pro\Nlce •CARTE PROfU&IOHNB.LE CPltl102DleomoNS80 



l 

l 

. l 

l 

-l

1 

& TAMBOREL3 

TAMBOREL3 
Sllu6:rlde= lll1a-avdal:!lsu12�m3111dEde 

05330 CHANTEMERLE 

DÊBIT CRÉDIT 

Solde de la page Rréciidente 

ProvJchg courante 01/'01/2023 478,76€ 

01/01/2023 

Cotisation fonds travaux 01/01/2023 24,67€ 

01/01/2023 

Annulatlon erreur cpta 200,00€ 

02/01/2023 

Solde charges 01-04-2022 - 31-03-2023 141,50 € 

31/03/2023 

ProvJchg courante 01./04/2023 634,67€ 

01/04/2023 

Cotisation fonds travaux 01/04/2023 31,24 € 

01/04/2023 

Appel provisions sur charges 01/07/2023 2fJ 644,28€ 

01/07/2023 

Cotisation fonds travaux 01/07/2023 2fJ 31,71 € 

01/07/2023 

Total général 24 291,61 € 5 766,96 € 

Montant en notre faveur 18 524,65 € 

PAGE7ll 

SOLDE 

-1& aar�s2..e

-16 816,58 €

-16 841,25 €

-17 041,25 €

-17 182,75 €

-17 817,42 €

-17 848;66 €

-18 492,94 €

-18 524,65 €
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Alti polis -Quartier Berwick 
2 avenue du Général Barbot 

AGENCE 
Boîte Postale 17 

BRIANÇON 
05101- BRIANCON CEDEX 

IMMO 
04.92.2459.51 -06.09.48.63.87 
abi-l326@orange.fr 

APPEL DE FONDS 

- IMMEUBLE-

IBAN: FR7616807001343755761432175 BIC: CCBPFRPPGRE 

SDC T AMBOREL Ill 
223 ROUTE DU GRANON

05330 ST CHAFFREY SAS ou ropi!al de 2 500 € RCS GAP 1145181981 SIRET 845181 981 00018 - Cade NAF 6832A 
TVA INTRA COMMUNAUTAIIŒ FR 02 845181981 

lCarte Profe,sionnelle C(I des Haute1-Alpe1 (Pl 05012019 000 039 252 - Garon�eS.O.C.A.F. Gestion, 600000 E ·DESTINATAIRE· 03144-09071-C01075-APBUD1003 
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N IMMEUBLE N COMPTE DATE DE TIRAGE 

09071 A 01075 06/11/20 23 

sw0, ET mcr �ma· 120-23 

PERIODE DU 01/01/24 AU 31/03/24 
- CHARGES COMMUNES GENERALES 
- CHARGES CHAUFFAGE 
• ABONNEMENT PART FIXE EAU 

TOTAL BUDGET 
APPEL DE FONDS TRAVAUX ALUR N°3 

- CHARGES COMMUNES GENERALES 
TOTAL FONDS TRAVAUX ALUR 

1 

Succession 

4.82 2,58 266,21 A 552 10000 
5.528,74 336,70 B 609 10000 

1.137,36 40,62 C 1 28 
643,53 

574,44 31,71 A 552 10000 
31,71 

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notlrier au sy c- la ou les questlons dont ils domo ent qu'elles soient Inscrites à l'ord du Jou d'une assemblée énl!tulo. Le syndic 
porte ces questions à l'ordre du Jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. T' terol�-sl la ou les questions nolifi6o ne peuvent ètre Inscrites à cette a semblée ompte tenu de I dAtO de réception de la 
demande par le syndic, elles le sont à l'assemblée suivante. 
Lorsque la convocation de l'assemblée générale est solllcltée en appllcatlon de l'article 17-1 AA de la loi du 10 Julllet 1965, le syndic e porte à l'ordre du Jour de cette as emblée ue les questions elo11VC-J. aux droits et 
obllgotfons du ou des·c9proprt6n1lres. den,andours. 
Le ou las coproprfèto.lrea ou la conseil syndical qui demandent l'lnscrlptlon d'une question à J'o dm du Jour notifient au syndic, avec leur demande, le proJet de réso/ut!o lorsquà cette notification l requise en application 
deo7e 01 � du Ide l'airtlc:le 11 .. Lorsttue &o projo.l c:fc résolution porte sur l'appllcation du b de l'a lcla:25 de la loi du 10 Julllet 1965, il st accompagné d'un document pr· lsant l'I plantation et la c nslstuncc des travaux. 

OBSERVATIONS -� ---· 

� -
. 

Accédez à votre espace client sur https://gi-6.la-gi.fr 1 2.063,1 2 1 67 5,24 Code activation : BJRVJLUBSJ Mot de passe : TmL43UXY

LOT Q-PART NATURE S01:;BE �N�F-IIËUR Te,TAI... A PAYER 

00016 643,53 APPARTEMENT
00016 31,71 APPARTEMENT DB 18.524,6 5 

Détail au verso A PAYER 19.199,89 

03144-09071-C0l 075-APBUD1003 

TOUTE SOMME RECUE APRES LE 06/11/2023 ENVOI COPROPRIETAIRE 
N"APPARAIT PAS SUR CET APPEL 

TALON A DéTACHER SUIVANT LE PREDECOUPAGE Cl-DESSUS ET A JOINDRE A VOTRE REGCÊMENT 

C OUPO N 
Cl-CONTRE 

··········> 

A retourner 
accompagné 

de votre règlement 

COPROPRIETAIRE 03144-09071-C01075-APBUD1003 IMMEUBLE· 
SDC TAMBOREL 111 
223 ROUTE DU GRANON
05330 ST CHAFFREY Succession 

Solde Antérieur 18.524,65 € 

PERIODE DU 01/01/24 AU 31/03/24 643,53 € 
APPEL DE FONDS TRAVAUX ALUR 1 31,71 € S.A.S. AGENCE BRIANCON IMMO 

AL TIPOLIS - QUARTIER BERWICK 

2 AVENUE DU GENERAL BARBOT 

BOITE POSTALE 17 

C 

APPEL FUSIONNÉ 

MONTANT À RÉGLER 19.199,89 € 

05101 BRIAN CON CEDEX 

111111111111111 li Ill l li ill l llll llll l Ill l llll l llll l li l lllll 
7031449071010750501003 

09031440010907101075501003942800 1919989 
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DATE 

23/07/2023 

JUSTIFICATIF DE VOTRE SOLDE 

LIBELLES 

REPRISE COMPTA FONCIA 

SOLDE 

DB 

arrêt� àu 06/11/2023 

A VOTRE DEBIT A VOTRE CREDIT 
--

18.524,65 

TOTAL TOTAL 

18.524,65 18.524,65 0,00 
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ANNEXE l 

Du 18 aoO.t 1981, 

ETAT DESCTIIPTIF DE DIVISION 
ET REGLEMENT DE COPROPRIETË 

11 TAMBOREL-3 11 

-o-o-o-o-0-0-0-o-

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT-UN 
Le dix-huit aoQt 
PARDEVANT Maitre Jean PETRUCCELLI, notaire à la r6ni­

dence de BRIANCON (Hautes-Alpes), soussigné, 

A COMPARU ; 

Monsieur X, g6rant de soc16t6, demeurant à BRIANCON, 
11 rue Mercerie. 

Agissant au nom� pou� le compte et en qualité 
de gérant unique et statutaire de la société dite !

"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU TAMBOREL", sociétl§ 
civile particulière de construction-vente au capital 
de VINGT MILLE FRANCS, dont le si�ge est à BRIANCON, 
11, rue Mercerie, constituée suivant acte reçu par 
le notaire soussigné le vingt-quatre juin mil neuf 
cent soixante-dix-huit. 

Monsieur X ayant tous pouvoirs n6- 
cessa1res D l'effet des présentes en vertu de 
l'a�ticle 18-II des statuts, 

LEQUEL, ès-qualités, a établi de la manière suivante 
un état descriptif de division et règlement de copropriété, 

REGLEMENT DE COPROPRIETE. ETAT DESCRIPTIF DE 
DIVISION. ET/\T DE REPARTITION DES CHARGES 

Article 1er : Le présent r�glement a été dressë con­
formément aux dispositions de la loin° 65-557 du 10 juillet 
1965 modifiée par la ioi 66-1066 du 28 décembre 1966 et du 
d�cret n° 67-223 du 17 mars 1967 portant réglementation de 
ladite loi, dans le but : 

1 ° ) D'établir la désignation et l'état descriptif de 
division de l'immeuble conformément aux dispositions de 
l'article 8 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965.

2 ° ) De défini� les diverses catégories de charges 
conformément à l'article 10 de la loi 65-557 du 10 juillet 
1965 et de l'article 1 du décret 67-223 du 17 mars 1967, 
de déterminer les parties co�nunes affectées à l'usage col­
lectif des copropriétaires et les parties privatives affec­
t€es à l'usage exclusif de chaque propri6taire. 

3 ° ) De fixer les droits et obligations des pt'oprié­
tai es des diff�rents locaux composant l'immeuble tant sur 
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les choses qui seront leur propriété privative et exclusive 
que sur celles qui seront communes. 

4 ° ) D'organiser l 1 administration de l'immeuble en vue 
de sa bonne tenue� de son entretien, de la gestion des par­
ties communes et de la participation de chaque coproprié­
taire au paiement des charges, 

5 ° ) Et de préciser les conditions dans lesquelles le 
présent règlement de copropriét� pourra être modifié et no­
tamment comment seront réglés les litiges auxquels son ap­
plication pourra donner lieu, 

Ce règlement de copropriété et toutes modifications 
qui lui seràient apportées en respectant les conditions 
prévues par l'article 26-n de la loi 65-557 sus-visée et 
celles ci-après, seront obligatoires pour tous les proprié­
taires d'une partie quelconque de l 1 immeuble, leurs ayants 
droit et ayants cause et, en cas de démembrement du droit 
de propriété tel que le prévoit le Titre III du Livre II 
du Code civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers 
et tous bénéficiaires d'un droit d 1 usage et d'habitation. 

Il fera la loi commune à laquelle ils devront tous 
se conformer, Il ne peut 1 conformément aux prescriptions 
de l'article 8 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965, im­
poser aucune restriction aux droits des copropriétaires en 
dehors de celles qui seraient justifiées par la destination 
de l'immeuble telle qu 1 elle est définie aux actes, par sa 
situation et ses caractères, 

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent règlement 
de copropriété restera régi par le droit commun, à défaut 
de d�disions particulières ptises par·1 1 assemblée g6nér�le 
p�évue à l'article ci-après, 

II - DESiùNATION ET DIVISION DE 
L'ENSEMBLE IMMOBILIER 

1 ° ) DESIGNATION 

Article 2.- Le présent règlement de copropri�té s 1 ap­
p11que a un ensemble immobilier qui sera édifié sur un ter­
rain situé à SAINT-CHAFFREY (Hautes-Alpes), lieuxdits ''Re­
coude et Borelu et 11 Bouchière et Pomrnier 11

, figuvant au ca­
dastre rénové à la section 11 AC 11 sous les références suivan­
tes : 

numéro 
- numéro

pour ..•..... 
pour ...... , . 

- num�ro poU:r- •.•. , •.. 
- numéro pour ...... ,. 

- numéro pour ....... . 
- numéro pou:r1 .... , ... . 

- numéro pour, ....... . 

9 a 86 ca (ex AC/37p) 
1 a 16 ca 
O a 72 ca. 
o a 117 ca
8 a 19 ca

3 a 01 ca
1 a 13 ca

(ex 
(ex 
(ex 
(ex 

AC/35p) 
AC/25p) 
AC/26p) 
AC/27p) 
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- numéro 39, pour- Il • • •  , o • •  6 a 35 ca 
- numéro 48, pour ........ � 5 a 85 ca

Ensemble., •. , .•. 36 a 74 ca

===c;:::::::t:i=c:r::::=== 

Il est limité : 
- au Nord : propriété s.c.r.  1
� au Sud : propr1it€ ,
- â l 1 Es� : propri6tés et
- â 1 1 ouest : propr16té s.c.r. 

Ledit ensemble devant comprendre à son ach�vement : 
1 ° ) Un corps de bâtiment à usage d 1 habitation implanté 

au centre du terrain 1 élevé sur rez-de-chaussée de_deux éta­
ges et combles au-dessus, et qui comprendra : vingt-huit 
logements, vingt-�ii�locaux à skis et trente celliers. 

2 ° ) Terrain autour du bâtiment devant comprendre les 
aires de circulation et de stationnement (en partie), es­
paces verts et des bandes de terrain privatives aux appar­
tements situés au rez-de-chaussée) et local-poubelles.

PLANS 

Sont demeurés ci-joints et annexés après avoir été 
certifiés sinc�res et véritables par M. , comparant, et M. 
, agr6� en architecture, architecte de l'opération : 

- un plan de situation,
- un plan d'implantation de l'immeuble avec les ré-

seaux, 
un plan de masse, 

- un plan de chacune dec: façades principaless
- un plan de coupes )

- et un plan de chacun des niveaux.

2 ° ) ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 

A1•ticle 3, - L I ensemble immobilier ci-dessus désigné 
est divise en VINGT HUIT LOTS numérotés de 1 à 28. 

La désignation de ces lots comporte. pour chacun d'� 
eux, l'indication des parties faisant l'objet d'une proprié­
té exclusive (parties p�ivatives), ainsi que la quote-part 
y attachée dans la propriété indivise des parties communes 
générales de l'ensemble immobDier. Cette quote-part est ex­
primée en dix-milli�mes, 

Il est ici fait pbserver que les numéros des apparte­
ments, des celliers et des locaux à skis contenus dans la 
désignation qui va suivre se réfèrent exclusivement aux in� 
d1cations portées sur les plans annexés, à l'exclusion de 
tous autres J et notamment de tout numérotage pouvant être 
apposé sur les portes des locaux. 
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DESIGNATION DES LOTS 

LOT NUMERO UN (1).- Un appartement situê au rez-de­
chaussée, portant le n° 1 au plan du rez-de-chaussée et 
comprenant : s6jour avec coin cuisine, coin montagne avec 
placard, salle de bains, W.C., une petitè chambre avec coin 
douche et w.c.j entr§e avec placard. 

D'une surface hors tout de �8 m2. 
Avec la jouissance exclusive, privative et pérpétuelle 

d'un cellier sur le palier en face de la porte d'entrée, 
d'un cellier situé â l'!tage infirieur portant le n° 1� et 
d'une bande de terrain de 80 m2 délimitée sur le plan ci­
annexé, 

Avec les CIN� CENT SOIXANTE DIX NEUF/DIX MILLIEMES 
de la propriété du sol et des parties communes générales, 
ci ................ , . , . , e.  . . .. . . . . ..  0. 4  • •  , . ,  . .. . . . . . . . . 579/10 000 ° 

LOT NUMERO DEUX (2).- Un appartement situé 
au rez-de-chaussee, portant le n° 2 au plan du 
rez-de-chaussée et comprenant : séjour avec 
coin cuisine et placard, salle de bains, W,C,, 
coin montagne, une petite chambre avec placard, 
sallè de douche avec W.C. et un cellier sur 
le palier, à droite avant la porte d'entrée 
principale. 

D'une surface hors tout de 42,60 m2 en ce 
non compris le cellier sur le palier, 

Avec la jouissance exclusive, privative 
et perpétuelle du cellier n° 2 situé à l'étage 
intérieur et d'une bande de terrain de 50 m2 
délimit�e sur le plan ci-annex6. 

Avec les QUATRE CENT SOIXANTE ET UN/DIX 
MILLIEMES de la propriété du sol et des parties 
communes générales, ci. •. , .•. ,,., ....... ,...... 461/10 ,000 ° 

LOT NUMERO TROIS (3).- Un appartdment si� 
tué au rez-de-chaussee, portant le n° 3 au plan 
àu rez-de-chaussée et comprenant : séjour avec 
coin cuisine et placard, salle de bains, w.c., 
un coin montagne. deux chambres dont une pe­
tite et hall d'entrée avec placard, 

D'une surface hors tout de 50,8b m2, 
Avec la jouissance exclusive, privative 

et perpétuelle du cellier n ° 3 et du local à 
skis n° 3 situés à l'étage inférieur, et d 1 une 
bande de terrain de 22 m2 délimitGe sur le 
plan ci-annexé, 

.Et les QUATRE CENT CINQUANTŒ/DIX MILLIEMES 
de la propriété du sol et des parties communes 
générales, ci .. ,, .........•.. , .. , ............... 450/10 .000 ° 

A reporter ...•.. ,., .. ,,,,, .. 1 490/10 .000 °

1 

1 
1 

j 
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Report .•• , .. , ..............• 1,qgo/10.000 °

LOT NUMERO ,QUATRE (q) .- Un appartement 
situé au rez-de-chaussee, portant le numéro IJ 
au plan du rez-de-chauss6e et comprenant : sS­
jour avec coin cuisine et placard� salle de 
bains, W.C. et coin montagne, 

D'une surface hors tout de 27 m2, 
Avec la jouissance exclusive privative 

et perp�tuelle dO local â skis n ° � et du cel­
lier n° q situ€s à l'�tage inf�rieur et a 1 une 
bande de terrain de 23 m2 délimitée sur le 
plan ci-annexé. 

Et les DEUX CENT SOIXANTE NEUF/DIX MIL­
LIEMES de la propriété du sol et des parties 
communes générales, ci .• , ••.•. , •. ,,;.,.,, ..• ,. 269/10.000° 

LOT NUMERO CINQ (5).- Un appartem�nt 
situA au rez-de-chaussée, portant le num�ro 5 
au plan du rez-de-chaussée et comprenant : sé­
jour avec coin cuisine et placard, salle de 
bains, W.C. et 6oin montagne. 

D'une surface hors tout de 29 m2, 
Avec la jouissance exclusive, privative 

et perpétuelle du local à skis n° 5 et du cel­
lier n° 5 situés à l'�tage inférieur et d 1 une 
bande de terrain de 3q m2 d6limit6e sur le 
plan ci-annexé. 

Et les TROIS CENT DOUZE/DIX MILLIEMES de 
la propriété du sol et des parties communes 
g�n€rales, ci .......•.••. ,,, .••.. ,, ... ,.,,,... 312/10,000°

LOT NUMERO SIX (6).- Un appartement si­
tué au rez-de-chaussée, portant le numéro 6 
au plan du rez-d.e-choussée et comprenant. : sé­
jour avec coin cuisine et placard, salle de 
bains, w.c., une chambre et entr&e, 

D'une surface hors tout de 35,30 m2. 
Avec la jouissance exclusive, privative 

et perpétuelle du local â skis n° 6 et du cel­
lier n° 6 situ6s à l'étage inf�rieur et d'une 
bande de terrain de 29,50 m2 délimitée sur le 
plan ci-annexé. 

Et les TROIS CENT CINQUANTE/DIX MILLIEMES 
de la propriété du sol et des pa:'r:'ties communes 
générales, ci; ......... , ... ,., ...•....... ,... 350/10 ,000°

LOT NUMERO SEPrr ( 7) • - Un appartement si­
tué au rez-de-chausseë;"portant le numéro 7 
au plan du rez-de-chaussée et comprenant : sé­
jour avec coin cuisine et placard, salle de 

A reporter ... , .. ,., ... ,. 2,421/10.000° 
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Report ••.••.•..••••••• ,,.,, 2,lJ21/10,000 ° 

bains, W.C., coin montagne et hall. 
D'une surface hors tout de 29,40 m2. 
Avec la jouissance exclusive, privative et 

perpétuelle du local à skis n ° 7 et du cellier 
n° 7 situés a l'étage inf�rieur et d'une bande 
de terrain de 24 m2 délimitée sur le plan ci­
annexé. 

Et les DEUX CENT QUA'rHE v:rncrr ONZE/DIX 
MILLIEMES de la propriété du sol et des parties 
communes générales� ci....................... 291/10 .000 ° 

LOT NUM�RO HUIT (8).- Un appartement 
situé au rez-de-chauss,e, portant le num€ro 8 
au plan du rez-de-chaussée et comprenant : sé­
jour avec coin cuisine et placard, salle de 
bains, W.C., coin montagne et hall. 

D'une surface hors tout de 29 J 40 m2. 
Avec la jouissance exclusivel privative

et perpétuelle du local â skis n° u et du cel­
lier n° 8 situés à l'étage inférieur et d'une 
bande de terrain de 22,50 m2 d611mitfie sur le 
plan ci-annexé. 

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT SIX/DIX 
MILLIEMES de la propriété du sol et des par-
ties communes Bénérales, ci,.,............... 286/10.000° 

LOT NUMERO NEUF (9).- Un appal'.'tement 
situé au rez-de-chaussée, portant le numéro 9 
au plan du rez-de-chaussEe et comprenant : sé­
jour avec coin cuisine, coin montagne, salle 
de bains, w.c., une chambre avec placard, 
hall et dégagement avec placard. 

D'une surface hors tout de 3�,30 m2, 
Avec la jouissance exclusive, privative

et perpétuelle du local à skis n° 9 et du cel­
lier n° 9 situ�s à 1 1 6tage 1nf6rieur et d'une 
bande de terrain de 22,50 m2 d�limit�e sur le 
plan c:1.-annexé. 

Et les TROIS CENT VINGT TROIS/DIX MILLIE­
MES de la propri6t� du sol et des parties com-
munes g6n§rales, ci ......... , ..•...• ,.,....... 323/10,000 °

LOT NUMERO DIX (10).- Un appartement si­
tué au rez-de-chaussee, portant le n ° 10 au 
plan du rez-de-chaussée et comprenant : séjou� 
avec coin cuisine, coin montagne, salle de 
bains J W.C., une chambre, hall et d6gagement 
avec placard. 

A reporte1•. , , • . . . . . . . . . . . . . 3. 321/10. 000 ° 
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D'une surface hors tout de �2,20 m2. 
Avec la jouissance exclusive, privative 

et perpétuelle du local à skis n° 10 et du 
cellier n° 10 situés à 1 t étaee inférieur et 
d'une bande de terrain de 73,50 m2 dfilimit6e 
sur le plan ci-annexé. 

Et les CINQ CENT QUATORZE/DIX MILLIEMES 
de la prpp:r.iété du sol et des parities communes 
gêllérales 

J 
ci • 9 t • 0 • 6 If , e t  IJ, f. 1 t t 11, • 8 IJ 1t 8 • 8 J t t D t- 1t 

LOT NUMERO ONZE (11).- Un appartement 
situfi au premier �tage, p�rtant le n° 11 au 
plan du premier fitage et comprenant : séjour 
avec balcon et coin cuisine, coin montagne, 
salle de bains, w.c.> une chambre avec pla­
card, hall avec placard et déga�ement. 

D'une surface hors tout de 36 m2 en 
ce non compris le balcon d 1 une surface de 
5, 4o m2. 

Avec la jouissance exclusive, privati­
ve et perpfituelle du local à skis n° 11 et 
du cellier n° 11 situés à l'étage inférieur. 

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT TREIZE/ 
DIX MILLIEMES de la propriété du sol et des 
parties communes générales, ci ··•·•·•·•••·· 

LOT NUMERO DOUZE ( 12) .- Un appartement 
situé au premier êtage-;""portant le n° 12 au 
plan du premier étâge et comprenant : séjour 
avec balcon, coin cuisine et placard, salle 
de bains ) w.c. et coin montagne. 

D'une surface hors tout de 24,50 rn2 1

en ce non bompris le balcon d'une surface de 
5,�o m2. 

Avec la jouissance exclusive, pl"i vat i­
ve et perp€tuelle du local à skis n° 12 et 
du cellier n° 12 situ�s à 1 1 étage inf�rieur. 

Et les DEUX CENT CINQ/DIX MILLIEMES de 
la propriété du sol et des parties communes 
générales, ci ...... , .................... 1, • • • •  

LOT NUMERO TREIZE (13),- Un apparte­
ment situ� iu premier ctage J portant le n° 

13 au plan du premier étage et comprenant : 
séjour avec balcon� coin cuisine et placard 
salle de bains, W.C. et coin montagne. 

o t une surface hors tout de 30,10 m2, 
en ce non compris le balcon d 1 une surface de 

A neporter . . . . . . . . . . . . . .

3.321110.000° 

293/10,000 ° 

205/10 .000 ° 

4,333/10,000 °
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Report ............ ,, ... 4.333/10,000°

Avec la jouissance exclusive, privati­
ve et perp&tuelle du local à skis n° 13 et du 
cellier n ° 13 situ�s � 1 1 6tRRe inférieur, 

Et les DEUX CENT QUAHANTE SIX/DIX MIL­
LIEMES de la proprifite du sol et des parties 
communes e;énérales, ci ................ , . • 2/.J6/10 .000 °

LOT NUMERO QUATORZE (14),- Un apparte­
ment situe au premier eta�e, portant le n ° 14 
au plan du premier 6tage et comprenant : s�­
jour avec balcon et coin cuisine, coin mon­
tagne, salle de bains, w.c., hall et déRare­
ment avec placard, 

D'une surface hors tout de 31
) 20 m2 en 

ce non compris le balcon d 1 une surface de 
5, 40 m2, 

Avec la jouissance exclusive, privati­
ve et perpétuelle du local â skis n° 14 et 
du cellier n° 14 situ6s ft l'&tage inffirieur. 

Et les DEUX CENT CINQUANTE SIX/DIX MIL­
LIEMES de 1 a propriété du sol et des parties 
communes générales, ci , . , .... , . , ........ , . 256 / 10. 000 ° 

LOT NUMERO QUINZE (15),- Un studio si­
tué au premier etage, portant le n° 15 au 
plan du premier 6tage et comprenant : s�jour 
avec petit balcon, coin cuisine et placard, 
salle d 1 eau avec W,C, et placard. 

D'une surface hors tout de 19,50 rn2 
en ce non compris le bal con d I une surface de 
1 m2. 

Avec la jouissance exclusive, privati­
ve et perpftuelle du local à skis n° 15 et 
du cellier n° 15 situés à 1 1 étage inférieur. 

Et les CENT CINQUAN'l1E CINQ/DIX MILLIE­
MES de !a_propri�t� du sol et des parties com-
munes generales, ci , ••. ,,, •• ,, .•••• ••••••. 155/10.000 °

LOT NUMERO SEIZE (16).- Un appartewent 
en duplex 1er et 2ême 6ta�e, portant le n ° 16 
a:!,tX plans de ces ni veaux et comprenant : - au 
1er étage : séj0ur avec balcon et coin cuisi-

A Reporter . , ....••.....•. 4,990/10.000 °
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Re-port ,, o • '° • $ • • • •  , • • • • • • • • • lj, 990/ 10. 000°

ne, salle d'eau, \-1.C., une cbarnhre avec pJa­
card et déiagement avec p] acard ; ·-au 2ème 
étare, auquel on accôde par un escalier int,­
rieur prenant ncissance dans le s6jour du bas, 
deux chambres, une salle de bains et trenier. 

D'une surface hors tout ae 57,60 rn2 en 
ce non cœmpri s le  bal con pour 6 m2, le r,reni er 
pour 7,�o m2 et la partie sous toiture inférieu­
re à 1,80 m de hauteur pour 11 m2. 

Avec la jouiosance exclusive, privative 
et perpétuelle du local â skis n° 16 et du cel­
lier n° 16 s itués au niveau o.

Et les CINQ CENT CINQUANTE DEUX/DIX MIL­
LIEMES àe la propriété du sol et des parties 
communes g€n6rales, ci ...•. •.••...... ...•... 552/10,000°

LOT NUMERO DIX SEPT (17),- Un apparte­
ment en duplex 1er�2ëme êtages, portant le 
n° 17 aux plans de ces ni veaux et comprenant 
-au 1er étage : séjour avec balcon et coin
cuisine, salle d'eau, W.C. et coin reontagne,
-et au 2ime fitaae, auquel on acc�de par un
escalier intérieur : deux chambres dont une
avec placard, salle de bains, dégagement et
grenier.

D'une surface hors tout de 50,90 m2� en 
ce non compris le balcon pour 5,60 m2, le gre­
nier pour 7,70 m2 et la partie sous toiture 
inférieure à 1,80 m à� hauteur pour 5,40 m2. 

Avec la jouissance axclusive, privative 
e t  perpétuelle du local a skis n° 17 et du 
cellier n° 17 situés au niveau O. 

Et les QUATRE CEN'r Q1JARAN'l'E ET UN/DIX 
MILLIEMES de la propriété du sol et des par­
ties communes générales, ci ..•. , ..•... , ....• 

LOT NUMEI10 DIX HUIT ( 18). - Un apparte­
ment en duplex 1er72ême etages, portant le 
n° 18 aux plans de ceLl ni veaux et comprenant 
-au 1er &tage : séjour avec balcon et coin
cuisine, salle cl 1 eau, w.c., une petite chani­
bre et hall, -au 2ème niveau : un coin mon­
ta1r.ne, une chambre en mo::r.zanine et salle de
bains, et encore en duplex au-dessus une

A Reporter 

Lj� 1/ 10, 000° 

5,983/10.000 ° · 
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chambre accessil>)e par une trapc. 
D 1 une surface hors tout de 61,30 m2, 

en ce non compris le b ale on pour 5, 70 rn2 
et la partie sous toiture infŒrieure fi 
1,80 m de hauteur pour 5, 50 m2. 

/\vec la jouissance exclusive, privati­
ve et perp�tuelle du local i skie n° 18 et 
du cellier n° 18 situfis au niveau o. 

Et les CINQ CENT TRENTE NEUF/DIX MIL­
LIEMES de la propriété du sol et des parties 
communes générales, ci •.•.•.... , ....•.•• , 5 39 / 1 O. 000°

LOT NUMERO DIX NEUJi' ( 19). � Un apparte­
ment en duplex 1er/2ême étages portant le n°

19 aux plans de ces niveaux et comprenant : 
-au 1er étage : séjour avec balcon et coin
cuisine, salle de bains, W.C. et coin mon­
tagne ; -au 2ème nive au : ,une ch ombre, une
mezzanine et un grenier.

D'une surface hors tout de �8,80 m2, 
en ce non compris le balcon pour �,50 m2, 
le grenier pour 13,80 m2 et la partie sous 
toiture inférieure à 1,80 m de hauteur pour 
2,80 m2, 

Avec la jouissance exclusive, privati-
ve et perpfituelle du lodal à skis n ° 19 et 
du· cellier n° 19 situés au niveau 0� 

Et les QUJ\'I'RE CEWP TRENTE ET UN/DIX MIL­
LIEMES de la propriété du sol et des parties 
communes générales, ci •... , .. , .•........ , 431/10,000°

LOT NUMERO VINGT (20).- Un apparte­
ment en duplex 1er/2ème êtages, portant le 
n° 20 aux plans de ces niveaux et compre­
nant : -au 1er fitage : s�jour avec balcon 
et coin cuisine 1 salle de bains, W.C., coin 
montagne et dégagement ; -au 2ème éta�e : 
une chambre, une mezzanine et un grenier. 

ntune surface hors tout de 48,80 m2,
en ce non compris le balcon pour 5,60 M2, 
le grenier pour 13,80 m2 et la partie sous 
toiture inférieure à 1,80 m de hauteur 
pour 2 ,80 tn2. 

Avec la jouissance exclusive� priva­
tive et perp�tuelle du local à slcis n° 20 
et du cellier n° 20 situés au niveau 0, 

A Reporter .....•...... 6,953/10.000 °
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A Reporter ... , .. , , , . . • . 6, 953/ 10 .000°

Et les QUATRE CE!IT TRENTE TROIS/DIX 
MILLIEMES de 1 a propriété "du sol et des 
parties communes �6n6rales, ci .. ,., ..•••. , �33/10,000 ° 

LOT NUMERO VINGT E'l' UN { 21) • - Un ap­
partement en duplex "Ier72ème étar.es, portant 
le n° 21 aux plans de ces niveaux et compre­
nant :-au 1er étar,e : séjour avec balcon et 
coin cuisine, salle de bains, W.c., une cham­
bre et hall avec placard ;-nu 2ème étage : 
une chambre, une mezzanine et un grenier. 

D'une surface hors tout de 53,70 rn2, 
en ce non compris le balcon pour 5,60 m2, 
le 6renier pour 1�,90 m2 et la partie sous 
toiture inférieure i 1.Bo m de hauteur 
pour 2,80 m2. 

Avec la jouissance exclusive, priv�ti­
ve et perp�tuelle dti local à skis n° 21 
et du cellier n ° 21 situés au niveau O. 

Et les CINQ CENT 'l'RENTE/DIX MILLIEMES 
àe la propriété du sol et des parties com-
munes gfinêrales, ci • , ••.. , ,,, ••.. ••••..•.• 53 0/10. 000° 

LOT NUMERO VINGT DEUX (22) .-un appar­
tement situëau premier €tage t portant le 
n° 22 au plan du premier étage, et compre� 
nant : séjour avec balcon et coin cuisine, 
salle de bains, w.c., une petite chambre 
( ou cabine) et dégagement avec placard. 

D'une surface hors tout de 38 ) 60 m2, 
en ce non cmmpris le bal con pour 5, 70 m2. 

Avec la jouissance exclusive, priva� 
tive et perpétuelle du local à skis n° 22 
et du ce:llier n° 22 situés au ni veau O. 

Et les TROIS C�NT DIX HUIT/DIX MIL• 
LIEMES de la propriété du sol et des par­
ties communes générales, ci .••••.•.•••••• , 

LOT NUMERO VINGT TROIS (23),- Un ap� 
partementrën duplex 2ème73ènie 'etagee, por­
tant le n° 23 aux plans de ces niveaux et 
comprenant : -au 2èrne étage : séj oul" avec 
coin cuisine, salle de bains, w.c., une 

A Reporter .,,, ..••..• 

318110.000°

8.234/10.000 °
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A Repo�ter , .•...... , •...... B.23�/10.000c

une chambre avec placard J -au 3ème éttip:e : 
une chambre en duplex avec Je ni veau infé­
rieur, 

D'une surface hors tout de 37 j 80 m2, 
en ce non compris la partie sous toiture 
inf€rieure à 1,80 m de hauteur, pour 14,50m2. 

Avec la jou�ssance exclusive, privati­
ve et perp�tuelle du local â skis n° 23 
et du cellier n° 23, si tués au ni veau O.

Et les TROIS CENT QUARANTE HUIT/DIX 
MILLIEMES de la propriété du sol et des 
parties communes gfn�rales, ci .............. 3�8/10.000 °

10'1' NUMERO VIHGT QUATRE ( 24) ,- Un appar­
tement en duplex �ème73ame étages, portant le 
n° 24 aux plans de ces niveaux et comprenant : 
-au 2ème étage : séjour avec coin cuisine,
salle de bains, w.c., et coin montagne ; -et
au 3ème étage : une chambre en duplex avec le
niveau inférieur,

D'une surface hors tout de 27,50 m2, en 
ce non compris la partie sous toiture infé­
rieure à 1,80 m de hauteur pour 9,80 m2. 

Avec la jouissance exclusive, privative 
et perp6tuelle du local a skis n° 24 et du 
cellier n° 2� situés au niveau O. 

Et ·1es DiUX CENT CINQUANTE ET UN/DIX MIL­
LIEMES de la propri&té du sol et des parties 
communes générales, ci .... , ..........•... ,... 251/10,000° 

LOT NUMERO VINGT CINQ (25).- Un apparte­
ment en duplex 2lme/3ême êta�es, portant le n°

25 aux plans de ces niveau� et comprenant : sé� 
jour avec coin cuisine j salle de bains, W.C., 
coin montagne ; -et au 3ème éta�e : une cham­
bre en duplex avec le niveau inférieur. 

D'une surface hors tout de 36,90 m2, en 
ce non compris la partie sous toiture �nf€� 
deure à 1,80 1� de hauteur pour 8, lJO m2. 

Avec la jouissance exclusive, privative 
et perpétuelle du local à slcis n° 25 et du 
cellier n° 25 sïtués au ni veau O. 

/'t Reporter •....•.......... 8,833/10,000 ° 



l 

l 

_j 
-( 

l 
_j 

J 

J 
1 

J 

.J 

J 

- 13 -

A Reporter .••.••..• , , • , 8 ,833/10.000°

Et les 'l'ROIS CENT DIX NEUl�/DIX MILLIE­
MES de la propriét§ du sol et des parties 
communes générales, ci ·•·•••··•·····••···· 319/10.000°

LOT NUMERO VINGT SIX (26).- Un appar­
tement en duplex 2ème/3ème êtages, portant 
le n° 26 aux plans de ces niveaux, et comp�e­
nant : -au 2ème· étage : séjour avec coin cui­
sine ., salle de bains, W.c. , coin montagne et 
hall ; -au 3ème étage : une chambre avec pla� 
card en duplex avec le niveau inférieu�. 

D'une surface hors tout de 35, l!O m2, en 
ce non compris la partie sous toiture inférieu­
re à 1,Bo m de hauteur pour 10,20 M2. 

Avec la jouissance exclusive, privative 
et perpfituelle du local â skis n° 26 et du cel­
lier n° 26 si tués au ni veau O. 

Et les 'l'RDIS CENT QUATORZE/DIX MILLIEMES
de la propriété du sol et des parties communes 
r�nérales, ci .. .•••. ..... .•• •• .••. .•••..••.. 314/10.000° 

LOT NUMERO VINGT SEP'I1 ( 27) ,- Un appa.rte� 
rn�nt en duplex 2ème/3ème êta�es, portant le 
n° 27 aux plans de ces niveaux et comprenant 
séjour avec petit balcon et coin cuisine et 
salle d 1 eau avec W.C. au 2�me fitage, -et au 
3ème étage : une chambre et mezzanine. 

D'une sur.race hors tout de 30,50 m2, 
en ce non compris le balcon pour 1 m2 et 
la partie sous toiture inférieure B 1,80 m 
de hauteur pou� o,60 m2. 

Avec la jouissance exclusive, privati­
ve et perpétuelle du local à skis n° 27 et 
du cellier n° 27 situés au niveau o.

Et les DEUX CENT QUARANTE DEUX/DIX MIL­
LIEMES de la propriét� du sol et des parties 
communes générales, èi . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 242/10.000 ° 

LOT NUMERO VINGT HUPl' ( 28). - Un app arte­
ment situê au deuxième etage, portant le n° 

28 au plan du 2ème étage et comprenant : sé­
jour avec coin cuisine, salle de b ains-W. C. 

A Reporter ............... 9,708/10.000 ° 
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une chambre et dégar;ement, et eri duplex a.u­
dessus auquel on accède par un escalier in­
térieur : un petit rrrenier. 

D'une surface hors tout de 26,10 m2, 
en ce non compris le Rrenier pour 11,30 m2 
et la partie sous toittire inférieure à 
1,80 m de hauteur pour 11,90 m2, 

Avec la jouissance exclusive, privati­
ve et perpétuelle du local à skis n° 28 et 
du cellier n° 28 situ�s au niveau O. 

Et les DEUX CEN'I' QUATRE VINGT DOUZE/ 
DIX MILLIEMES de la propriét� du sol et 
des parties communes �énérales, ci ••••..•. 292/10.000 ° 

Egalité •.. , ••.•. ,,,,.. 10,000/10,000° 

TABLEAU RECAPI'l'ULA'l'lF 

Le tableau récapitulatif de l 1 état descriptif de di­
vision qui précède 1 prescrit par la législation en vigueur, 
demeurera ci-joint et annexé après mention. 

ORIGINE DE PROPRIETE 

L'immeuble ci-dessus désigné et objet du présent état 
descriptiI' de division et règlement de copropriété appar­
tient en toute propriété et jouissance à la "SOCIETE CIVI­
LE IMMOBILIERE DU 'l'AMBOFŒL" J savoir : 

- les constructions : comme les faisant édifier tant
de ses deniers personnels qu'au moyen de deniers emprunt�s 
à la BANQUE .DE LA HENIN suivant acte reçu par le notaire 
soussigné le neuf juillet mil neuf cent quatre vingt-un ; 

- et les terrains : par suite des acquisitions qu'­
elle eh a faites : 

a) Les parcelles AC/803 et 804 : pour les avoir reçues
en échange de biens propres de Mme , sans profession, 
demeurant à Chantemer-le, commu­ne de SAINT CHAFFREY, 
célibataire, aux termes d'un acte re­çu par le notaire 
soussign� les trois et neuf aoDt mil neuf cent 
soixante-dix-neuf� publié à la conservation des 
hypo­th�ques de GAP, le douze octobre mil neuf cent 
soixante­dix-neuf, Volume 4969, num&ro 20. 

Cet échange a été fait à charge par la S.C.I. DU TAM­
BOREL de payer une somme de TRENTE CINQ MILLE FRANCS à Mme  
à titre de soulte ; laquelle a �t€ payëe et quit­tancée à 
ce jour. 
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Aux termes de cet acte, les pa�ti?s se sont riapecti­
vement dësist€es de l'action en r€p6tition leur profitent 
en vertu de l'article 1705 du Code Civil, 

b) la earcelle AQ/801 : de Monsieur 
 

d 1 un acte reçu par Je notaire soussign§ Je vinrt-trois mai 
mil neuf cent quatre vingt, publi6 â la conservati6n des 
hypothèques de GAP, le deux juillet mil neuf cent quatre 
vinrt, Volume 5257, numéro 3. 

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé 
comptant et quittancé au contrat. 

c) �arcelles AC/36, 798 et 38 : de Madame 
 aux termes d 1 un acte :reçu par le notaire soussi­gné le 
vingt-neuf mars mil.neuf cent quatre vingt, publié 
à la conservation des hypothèques de GAP, le trente avri) mil 
neuf cent quatre vingt, Volume 5187, num�ro 27. 

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix 
priDci­pal payé comptant et quittance au contrat, 

d) �arcelle AC/ 39 : de Madame  , retrait� de la 
police, avec lequel elle demeure à EYBENS (Isère), "Poisat", 
2 Avenue Gabriel Fauré, aux ter­mes d 1 un acte reçu par le 
notaire soussigné le quatorze avri} mil neuf cent quatre 
vingt, publié à la conservation des hypoth�ques de GAP, le 
douze juin mil neuf cent quatre vingt volume 5231.J, numéro 9. 

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé 
comptant et quittancé au contrat. 

e) La p_arcelle AC/ 1�8 : de Madame X
X, sans profession, épouse de Monsieur X aux termes d t un 
acte reçu par le notaire soussigné le dix-sept octobre mil 
neµf cent quatre vingt, publié à la conservation des 
hypothèques de GAP, le premier d€cembre mil neuf cent quatre 
vingt, Volume 5421, numéro 3. 

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé 
comptant et quittancé au contrat. 

f) Et la parcelle AC/G06 : de Madame 
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X, avec lequel elle demeure à Chante­merle, suivant acte 
reçu par le notaire soussi�nfi, le trois novembre mil neuf 
cent soixp.nte dix-huit, publié ii la con­servation des 
hypothèques de GtiP, )e sept décembre mil neuf cent soixante 
dix huit, Volume 11703, numéro 16. 

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé 
comptant et quittancé au contrat. 

SERVI'l'UDES 
CONDITIONS PARTICULIERES 

Comme conditions particuli�res des présentes, Monsieur 
XX précise : 

a) que la société qu'il représente se réserve le droit 
d'utiliser, au bénéfice de la quatrième tranche de construc­
tion à venir, le coefficient d'occupation du sol excédentai­
re à la pr>ésente opération ; 

b) l'éclairage extérieur de la vo1r1e de la présente 
tranche sera raccordé sur les deux tranches précédentes ; 
les charges en résultant seront calculées par les syndics 
des trois tranches ; la quatrième tranche de construction 
sera également râcco:r-dée sur ce réseau d t éclairage ; 

c) que la société qu'il repr�sente envisaf.e de faire 
installer sur la parcelle AC/ 799 susàésignée, et ce sous 
réserve de l'autorisation de l'administration des Postes 
et Télécommunications, une cabine publique télèphonique ; 
au cas où cette constriuction aerai t autorisée, les charges 
en résultant seront calculées de la mêœe façon que les 
charges du r.éseau d'éclairage public. 

d) que les charges spéciales de chauffage figÜrent en
un tableau qui est demeuré ci-joint et annex6 apr�s mention 

11

après avoir été signé ne varietur 11 par le compa;r>ant ès­
qualités, 

-------------------------------------------------------------- �------------------------------------------------------

----------�-----------------�------------------------------

-------------------�---------------------------------------
' 

�EL DE SERVITUDES 

M. X, �s-qualjt&s, au nom de la s.c.r. DU TAM­
BOREL, rappelle que : 

i 
1 
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1 ° - dans 1 1 6tat a�sc:ri ptif de division-R�glement de 
copropri6tê du 3 AoGt 1979 (jére tranche), publié le 8 Octobre 
1979, Volume �96�, n° jQ, il a 6t& dit ce qui suit : 

"CONDI'.J.1IONS PAR'I'ICULlERES-U 1I'JLlSA'J 1lON DES V. R. D. 
"La S. C. I. DU 11'/\MB0REL se réserve le droit de branchement

"sur les V.R.D. actuellement existants, et ce au profit� des 
"constructions à édifier ultérieu:rement sur les terrains 
11 attenants à: la présente copropriété et appartenant ou devant

"appartenir à la s.c.:r. DU '.PAM130REL ) sans indemnité .. 

11 Ce• droit de raccordement pourra êt:re fait directement 
"par la s.c.r. DU TAMBOREL sans avoir à en référer aux copr� 
"priétai:res, 

11 Ces V.R.D. consistent en : 
"-tout-à-l'égout, 
"-réseaux d'eaux pluviales, 
11 -réseaux du téléphone, 
11 -réseaux d'eau potable, 
11 Les travaux de raccordement et de remise en état seront 

11 faits par la S,C,I. DU TAMBOREL selon les :règles de l'art et 
11 à ses 

1
frais exclusifs. 

11D autre part, il est précisé que les voieries de la 
11 copropriété pouFront être ultérieurement raccordées aux 
11 voie:ries à créer sui· les prochaines tranc!:es de travaux à 
11 faire sur les terrains attenants, sans indemnité. 

11 0bservation étant ici faite que les branchement s ci-G".:..:. 
"pourront êt:re faits à quelque endroit que se trouvent lesdits 
11 V.R,D. dan'à la copropriété existante, et ce avec tous droits 
11 de passage pour y accéder (tant po ur les branchements à faire 
11q�e pour procéder à toutes réparations utiles). 11 

2 ° ) Dans un acte reçu par le notaire soussigné les 19 Juin 
et 9 Août 1979 J publié à la con.servation des hypothèques de GAP, 
le 5 Octobre 1979, Volume ll964, N° 1, contenant des conventj ,. .. - 
entre les Consorts X,et l a  S.C,I. du 'l'AMBOREL, il a été dit ce 
qui suit : 

11 Par ces présentes ) il a êtê convenu ce qui suit : 
11 1 ° ) M. et Mme X, ce qui est accepté pour eux.par Mr "X , 

ès-qualités, consentent à ce que la S.C.I. DU TAMBOHEL 11 fasse 
passer les canalisations d I eau et du tout-à-1' égout, 
"devant, dessePvir les logements à construirie sur la propriété 11 

S.C.I. .J, sur leur parcelle cadastrée section AC, 11 n° 11 (soit 
sur la limite Est de cette parcelle avec les 
"parcelles AC/16 et 17), 
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2 11 °) Et les Consor-ts X, ce qui est accepté pa:r 
"Mme  �s-nom et �s-qualit&s, consentent 
"la même servitude au profit de la S.C.I.,

11 la
"Avec 

ition 
convention 

de M. et 
que 

Mme 
ladc.r, 

et des 
DU TAMBOREL 

Consorts 

 
laissedispos HIBUOT ,

11les têtes de br
11à. leur demande •

 

 
anchement surtetions à réalise:r

 
 

"Le tout avec tous droits cte passae;e au profit de la S .c .I. 
11 DU TAMBOREL, ses ayants droit.ou ayants cause, pour installer 
11ces canalisations selon les règles de 1 'art et procéder à toutee
"ré parations qu'il appartiendra de faire. 

"Etant précisé que ces canalisations serviront également 1 

11 pour les tranches de consti1uction à venir et qui seront faites î 
l"par la S.C.J •. DU,.TAMBOREL sur la partie Est de la copropriété 

j' 'ci-dessus des:tgnee. 11 

3° ) Aux termes d 1 un acte reçu par le notaire soussigné, J 
les 6 Juillet et 9 AoQt 1979, publié â la conservation des ! 
hypothèques de GAP, le 26 Septembre 1979, Vol. �955

1 
n) 18,

contenant conventions entre M, et Mme BEKKOUCHE et la s,C.L.

du TAMBOREL, il a été dit ce qui suit: 

11 Par ces présentes, M.et Mme BEKKOUCHE aècordent à la 
11 s.c.I. DU TAMBOREL, un droit de t,)assage permettant à.a réali- 1 
11 s a, tion d I une voie de six mètres de large ( 6 m de plate forme 

/11dont 5 m d 'enrobé) sur la limite infél."ie ur-e de leur propriété 
"cadastrée /\C/587 (partie Sud), et tel que figuré sous une teint1: 

j11 r'ouge en un plan qui demeurera àiH;foint et annexé après mention 
"après avoir certifié sincère et véritable pat- les comparants, 
Il 

• t • , • • • a • • • • • • 

11 INDEMNlTE. - En contrepartie de la servitude ci-dessus 
"
"à 
c. onsentie, 

prendre 
M. 
ent

X, 
à sa 

ès-qualités, 
charge la 

engage la 
réalisation, 

S.C.:C. DU 
l'entretien 

'l'AMBOREL 

11 et le dé9eigement de cet�e voie qui sel"vira tal'lt aux piétons 
•qu 1 aux veh1cules automobiles sans aucun frais pour M.et Mme 

 
11

11

X  t ici fait observer : -g ue cette servitude s I étendra 
"aux tranches futuf;es de construction à faite par la S.C.:C. DU 
11TAMBOHEL ; -que la voierie à créer par la S.C,I. DU TAMBOREL 
11 11eoouvre les canalisations d 1 eau et du tout-à-1 'é e;out reliant 

cana
"la propriét� de M. et Mme , Et que si ces derniers "étaient 
amenés à faire des fouilles pour entretenir ces -
11 lis a tions, ils ne seront· pas tenus de remettre la voierie de 
"la S.C.l. DU TAMBOHEL en état, ce que reconnait et accepte 
11M.  

1 La S. 
ès-

C. I. 
qualités.

DU 'I'AMBOREL).•réalise:ra à ses frais une b:cete lle
11 soins, donnant

et sur laquell
de 

"se;r,a 
"accès â 

édifié 

raocordemen.t 
la 

un 
propriété 

sur 

garage, 

la 
de M, 

voie 
et 

à 
Mme 
créer par 

 
ses  

e 
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11 11 est précisé que lo.dite servitude s 1 étend à toutes 
11cannlisations souterraines (eau, électricité, télépnone,etc.,. >

11aux frais de la s. c, I, DU TAMBOREL). 11 

4 ° ) Et enfin, aux termes d'un acte reçu par le notaire 
soussiené les 3 et 9 AoUt 1979, publié i la conservation des 
hypothôques de GAP, le 12 Octobre 1979, Volume 4969, N ° 20, 
contenant échange entre la S.C,I. du 'l'AMBOREL et Mme XXX il 
a été dit ce qui suit: 

"CONSTITUTION DE SERVITUDE 
"Par ces mêmes présentes, la S.C.I. DU TAMBOREL se réserve 

11 un droit de pâssâge à prendre sur la partie Nord âu terr·ain par 
"el le cédé cadastré AC/584, au profit des terrains ci-après 
11désie;nés, propriété de la s.c.r. DU TAMBOREL. 

11 L 'assiette de ce droit de passage, telle que déterminée sul." 
11 1e plan qui est derneur� ci-joiÎ:nt et annexé après mention sous les 
"lettres A,B.C., aura une forme triangulaire · la lettre A étant 
11 le point de jonction des parcelles AC/587-5Ô3 et 58q, la lettre 
11B le point de jonction des par>celles AC/5811 et AC/585 ; la lettl,'.le "C se trouvant à six mètres sur la lip;ne séparative des parcelles 
"AC/58J1 et AC/585 en partant de la lettre B. 

"Etant précisé que Mme  pourra bénéficier de 
11 1 'assiette de ce droit de passage sans char e aucune pour elle 

"ainsi que ses ayants droit et ayants cause,'
�
 

ENFIN, aux termes d'un acte reçu par le notaire soussigné ce 
jour, dont une expédition se�a publiée ù la conservation des hypo­
th�ques de GAP avant ou en mêm� temps que les pr6sentes et 
conte­nant conventions entre la S,C.I. DU TAMBOREL et les consorts 
, il a 6t§ dit ce qui suit lit­téralement retranscrit : 

"Par ces présentes, M, , ès-qualités, maintient la ser- 
11vitude de passage des canalisations q.•eau et du tout-à-l'égout 
11 sur la parcelle AC/118 au profit des propriétés des consorts , dont 
1 1 ent!'etien se
11 fera : -en aval de la parcelle AC/1!8 : au pl"orata du nombre de "logements desservis (pour les égouts seulement). 

11 Etant toutefois p:récisé que M.  ès-qualités pourra 11modi.fier 
à son gré l'emplacement de ces canalisat:tons, et ce en 
11 fonct1on de la consistance et de la composition de l'immeuble qui 
"sera édifié sur la parcelle fl.C/118, propriété de la S.C.I. DU TAM-
11BOnEL.11 
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DEUXIEME PAR'I'lE 

DES'l'INJ\TION DE L' MEUBLE 

J\rt. 1er. - L1 inlllJCuble est destin� à l'usage exclusif d'habitatio, 
et 1 'cxercice de professions libérales. 

Art. 2. - Utilisation des parties privatives. - Les locaux ccrnpo­
Gant 11 .imneuble pourront être utilisés irdiffércmnent, soit pour l'ha­
bitation, soit pour l'exercice de professions libérales. La location 
(en n..1 ou en meublé) à des personnes différentes, des pièces cœtpOsant 
un même local ou de certaines d'entre elles, est interdite, nais les 
location.a en meublé d 1 un appartE!Tlent entier sont autorisée�. La généra· 
liM des locaux canpris dans 1' mneuble ne pourra être utilisée ni 
poul" effectue1" des actes de prccluction industrielle, ni pour exercer 
un comnerce de détail, 

. -
-----------------------------------------------------·------

,. --------------------------------------------------�--------
. - . 

r---------------
_

-------------
.

----------------------------

TROISffil'IE PARTIE 

COODITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES El' CO!\îvflJNES 

Art. 3,-Cha".'l'.!? copropriétaÎl'e dispose des parties privatives can­
prises dâns son ïot; il use et jouit librement des parties privatives 
et des parties carrnunes sous J.a cornition c:� r.::? porter atteinte ni aux 
droits des autres copropriétaires ni à la destination de 1' imneuble .• 

Art. 11. - Les copropriétaires et occupants devront veiller à ce 
que la tranquillité des imneubJ.es ne soit à aucun rnanent troublée par 
leur fait, celui cles personnes de leu:t" famille, de leurs invités» de 
leurs clients ou. des r:::ns à leu.!" service, 

Ils ne poutTont avoir aucun i.nimal malfaisant i malodorant, malpro· 
pre ou cr.i.ard. 

· Aucun des cop1•0priéta:i.res ou occupants de 1' imneuble ne pourra
enccmbr� les entî'ée.J, les vestibules, paliers et escaliP.rs ni laisBeJ." 
séjourner quoi qùe ce soit sur ces parties de 1 1 inrneuble. 

Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas servir de garagef 
d'engins à deux roues avec ou sans moteur ou de voitwes d'enfants. 

Les livraisons dans 1' inmeuble de provisions, matières sales ou 
encanbra11tes, vins en fûts, etc • , . , devront être faites le matin 
avant dix heures. 
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Il ne devra être intrcxluit dan'> 1 1 :iJmmuble nucw1e matière dange=
rereuse, insalubre ou malodorante. 

D'une manière générale, l0s copropriétaires devront :respecter 
toutes les sat'Vitudes qui grèvent ou qui pourront gr,ever la propriété, 

Clxl!lue copropriétaire sera pcrsonnelJ.ancnt responsable des dégra· 
dations faites nux parties carmunes, soit par son fait, soit par le 
fait de son locataire, de son personnel ou des personnes se rendant 
chez lui. 

L<?s coprop:riétuires qui bén.ificient de la jouis�ance exclusive 
des terrasses ou balcons devront les maintenir en parfait état d'en­
tretien. Ils seront pereonnell�rcent responsables de tous dannages, 
fissures, fuites, etc .. , provenant de leur fait direct ou in:lirect 
et des aménagements, plantations et installations quelconques qu'ils 
auraient effectués, Ils supporteront, en conséquence, tous les frais 
de ranise en état qui s'avéreraient nécessaires. 

En cas de carence, les travaux pou.riront être carrnarrlés par le 
syruic à leurs fi>ais. 

Seuls les gi:>os travaux �ésultant d'une vét-usté normale seront à 
la charge de la collectivité. 

Art. 5, - HarllX)nie de l'�rrneuble, - Les portes d'entrée des appal 
tenents, les fenêtres et persiennes, les garde-corps., balustrades, rar. 
et barres d I appui des balcons et fenêtres, même la peinture et, d I une 
façon générale, tout ce qui contribue à l'harmonie de 1 1 ensemble., ne 
pourront être lllOOifiés, même s'ils constituentune "partie privée", 
sans le consentement de l'assanblée générale. 

I.a pose des stores est autorisée, sous réserve que la teinte soi1 
celle adoptée à la majorité des copropriétaires. 

Le tout devra être entretenu en bon état et aux frais de chacun 
des copropriétaires. 

Il ne pourra être étendu de linge aux .reriêtres et balcons; aucW1 
objet ne pourra être posé suxi le bord des fenêtres et balcons ; les 
vases à fleurs devront être .fixés et reposer sur des dessous étanches 
de rature à conservex, 1 1 exced_ent d'eau, pour ne pas détériorer les 
murs ni i.ncœrncder les voisins ou passants. 

Il ne pourTa être placé sur la façade des :i.rrrneubles aucune ensei· 
gne, :céclarne, lanterne ou écriteau quelconque de crrnctère ccmnercial 

Art. 6. - Réparations de l'imneuble./\ccès des OUVl'iers. - Les 
coproprietaires devront souffrir, sans inda11nité, l'exécution des 
réparations qui devien:lraient nécessaires aux "parties car'11w1es" 
q_uelle qu'en soit la durée et, si _beso:in est, donner accès atpe arclù­
tectes, en�repreneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou 
faire ces travaux. 

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés 
de son appartEt)ïent à une persorme connue du syndic ; le déter.-teur des 
clés sera autorisé à pénétrer dans l'appartement durant cette absence 
en cas d I u.rgence. 
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Art, 7. - Modifications. - Chaque propriétaire pourra modifieri 

canne' bon lui sc:mtlera, la disposition :intérieure de son appartement; 
maie en cas de percanent de gros mw.�s de ref'erxl, il devra faire exêcu 
les travaux sous la surveillance de l'arclùtecte de l'imneutle, dont 
les honoraires sont à sa charge; il devra pren:lre toutes mesures 
nécessaires pour ne pas rruire ·à 111 solidité de 1' :imneuble et il sera 
responsable de tous affai'ssements et dégradations qui se prcxiu:iraient 
du fait de ces travaux. 

AX't, 8, ~ Responsabilité. - Tout copropriétaire restera responsu 
ble, â 11egard des autres copropriétaires, des conséquences darrnageab 
entraînées par sa fai·1te ou sa négligenne ou celle d 1 W1 de ses prépo­
sfa ou par le fait d'un bien d()::� il serait légalement responsable, 

QUATRIEME PARI'IE 

ADMINib�MTION DES PAR1'.ŒS CC•:vMUNES 

Chapitre 1er 
Administration de 1 1 .imneuble 

L€s copropriétaires sont constitués en un syrrlicat, dont le siP� 
est dans l':inrneuble. 

· Les décisions du syn:Jicat sont prises en assanblées générales de
copropriétaires; leur exécut�on est confiée à un syrrlic placé éven­
tuellanent sous le contrôle d'un conseil syrrlical. 

Art, 9. - Syn:lic. - Le syrnic est nomné par J.'assemblée généraie 
des copropriétaires pour une durée de t:r'ois années1 à la majorité des 
voix de tous les copropriétaires. 

Il peut être révoqu� à tout manent dans les mânes coooitions. 
Monsieur 

 
comparant, ------ est ncmné syndic provi­soire jusqu'à 

la pranière assemblée générale qui nomnera le syn:lic définitif. 

:Ws pouvoirs du syrrJic sont ceux qui lui sont conf'.i.és par 1a loi 
n° 65•.557 du 10 Juillet 1965, notanment dans ses ar•ticles 17 et 18, e· 
le décret n° 67·223 du 17 mars 1967 dans ses articles 31 à 39, 

Art, 10, - Conseil syndical. - L'assemblée des copropriétaires 
pourra, a tout manent, constituêer un conseil ayrrlical en vue d'assis· 
ter le syrilic et de contrôler sa gestion; elle fixera les règles 
relatives à 1 1 organisation et au fonctionnement d0 ce conseil. Ces 
d§cisions devront être prises à la majorité des me:.mb�es du syndicat r1 
pré�entant au moins les trois quarts des voi:�, 

Art, 11.- Assenblées générales. - La réunion de tous les copropr; 
éta.ires formant le syndicat constitue 1 1 assenblée générale. Cette as­
semblée contrôle l'admir1istration et la gestion de l'�rrneuble; elle 
p:ren.1 toutes décidons utiles. Ses décisions obligent l'universalité 
des copropriétall'es. 
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Cette asst'mbl€:e se tient, sur. convocation du syrr.lic, chaque fois 
que les c.ircon .. <Jtancea l'exigent, et ou m0ins une fois par an. En outre 
le syndic doit convoquer l t nssonblée gfnérale chaque fois que la de­
n-errle lui en est faite p.:1r lettre rcccmnarrléc, soit pm.• le conseil 
syrrlical, soit par les copropriétaires représentruit ensenble au moins 
le quart des tantièmes de copropriété ; faute par le syrdic de le fair 
de le faire dans un délai de huit jours, les convocations seront valo.­
blanent envoy&es par le président au conseil syrrlico.1. 

Convocations. - Les convocations sont adressées par lettre r-eccrn· 
rramée, avec deman::le d 1 avis de réception, ou raniscs contre récépissé 
au moins quinze jours avant la date p1•évue, Elles devront canpcrter 
l'indication des lieu, date et heure de la réunion, laquelle pourra 
être tenue dans la ccmnune, soit de la ·situation àe 1 1 :inmeuble, soit c 
àanicile du syndic, ainsi que 1' ordre du jour qui précisera chacune 
dea questions soumises à la délibéra�ion de 1 1 assemblée. 

Représentation; - Chaque copropriétaire peut se faire repréaente.1 
par un man:iataire; celui-ci peut être, soit permanent, soit désigné 6J 
cialement pour une assemblée. Cette représentation sera réglée par 
les articles 22 et 23 de la loin° 65-557 du 10 Juillet 1965 susvisée 

Temu1 des assemblées. - Il sera dressé pour chaque assemblée 
une feuille de présence signée lxU" tous les copropriétaires ou leur 
marrla�aire et arrêtée pal" le président de l'assenblée; les pouvoirs 
y seront annexés. 

L 1 assenblée générale élit son président et� le cas échéant� son 
bureau. 

Le syrilic assu:re le secrétariat de la séance, sauf décision 
contraire de l' assmibl_ée générale.

Il est établi· un procès-verbal des délibérations de chaque assem 
blée, qui 0st signé par le président, par le secrétaire et par les 
membres du bureau, s 1 il en a été constitué un, 

Le procès-verbal compor.te le texte de chaque délibération. Il 
iooique le résultat de chaque vote, et précise les nans des copropié­
t�ires ou associés qui se sont opposés à la décision de 1 1asst311blée; 
de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont 
abste).1Us, 

SU.i? la dauarde a 1un ou plusieurs copropriétaires ou associés opw 
pesants, le procès- verbal mentionne les réserves êventuellanent for 
lées par eux sur la régularité àes délibérat:i.ons. Les procès-verbaux 
des séances sont inscrits, à la suite les uns des autres, sur W1

registre spécialement ouvert à cet effet.· 
Les copies ou extraits de procès-verbaux sont ceX'tifiés confor.4

mes par J.e syrxlic. 

Quorum. Majorité. - Coo.que copropriétaire dispose d 1 autant de v< 
qu I il pos1:ïècle de tantièmes de copropriété. 
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. Les o.ssemblées des copropriéta:i.r'es ne peuvent valo.blanent d&lib1 
r'€.l" qu'awc conditions de quorum et majc.rit:6 des articles 211 et suivai 
de la loin° 65-557 du 10 Juillet 1965 susvi6ée,

Votes particuliers. - Chaque fois que la question mise en discu1 
aion concernera les déperyses d'entretien d'une partie de 1 1 immeuble l 
la charge de certains copropriétaires Beulcment ou les dépenses d'en­
tretien et de fonctionnement d'un élément d'un élément d t équipement� 
seuls les copropriétaires intéressés pren'.iront part au vote sur les 
décisiollil qui concernent ces dépenses. 

Chacun d'eux vote avec ùn ncmbre de voix pl'cportionnel à sa part
cipation auxdites dépelîSes. 

Cm.pitre II 

CHARGES 

Art. 12. - Les charges relatives à la conservation, à 1 1 ent-ret: 
et à 11adrnirllstration des parties canmunes sont réparties entre les 
copropriétaires au prorata de leurs tantièmes de copropriété, 

Toutefois� lorsque les charges ne concerneront qu'un seul ccrpa 
de bâtinient, elles seront réparties tmiqut:ment entre les coproprié­
ta:ires de ce corps de bât:iment au prorata de leurs tantièmes de coprc 
priété. 

Art. 13, - Règlanent des charges, - I. - Un budjet provisionr 
est étabh dans les six premiers mois de chaque armée. 

Pour permettre au syn::lic de faire face au paienent des charges 
corrmunes� chaque cop:r.•opriéta:ire devra verser au syuiio une avance de 
trésoverie pcmnanente dont le montant sera fixé par 1 'assemblée génér 

Le symic pou.rra ,. en outre .1 exiger le versEnJent des provisions 
déterminées par l'article 35 du décret _n° .67-223 du 17 Mars 1967 sus 
visé, 

II. - Le canpte des dépenses ccmmmes sera établi une fois par a
dans les six mois suivant Pannée écoulée. 

Leur règlenent aura lieu, au plus ix:1.t'd, dans la quinzajne de l'e 
voi du oanpte .. 

1butefois, le syn:lic pour:ra présenter des canptes tr:imestriels 
ou semestriels, dont le :règlement aura lieu dans la quinzaine de leur 
présentation. Dans ce cas égalanent., dès son entrée en jouissance $ ch 
copropriétaire versera entre les ma.ins du syrxlic la provision nêces-

. .saire, 
L€ règlement des ch.trges c(\î[JTJ1.ffies, s'il est opéré semestrielle­

ment, ne pourra> en aucun cas
1 

être imputé sur la provision versée, 
.laquelle devra rester intacte, 

le paianent des charges n1 emporte pas 1 1 approtation des canptes 
qui �este du ressort de 1 1 asseublée générale. 
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Sont notifiés au plus tfilld en même temps que l 'ordrG du jour dG 
1 1 assemblée. 

o.) Le canpte des recettes 0'.; des dépenses de 1 1 exercice &coulé p 

un �tat dco dettes et créances et JJl sii,,.iation de la trésorerie� lors 
que 1 1 assanblée est appelée à approuver les ccmptes ; 

b) r.....e budj et prévisionnel accanpagné dGs documents prévus au
paragraphe a) ci-dessus, lorsque l'assanblée est o.ppelée à voter les 
crédits du prochain exercice, 

III. - Dans le cas où un lot vien1rait à appartenir à plusieurs
copropriétmea ou â des nu-propriétaires et uo11fri1itim:'s ou propril:1 
taires et titulaires de droits d'usage et cl'hl':!bitation, ceux-ci seron 
terus oolidairanent des cœrges vis·�à-vis du syn:licat. 

IV, - 'l'oute sarrne due po1�te intérêt au profit du syndicat au tau 
légal en matière civile à oanpter dé la mise en demeure adressée par 
le syndic au copropri6ta:ire défaillant. 

D'autre part, les aut!'es propriétaires devront faire 1' avance 
n§cessaire pour psrer aux conséql.iences de cette défaillance. 

V. - Les dispositions qui précèdent ne font pas obstacle à l' exe
cice des sûretés légales, et ne valent pas accord de délais de règle­
ment. 

VI. - Tous les frais et honoraires quelconques exposés pot.rr' le
recouvrement des sarmes dues par un copropriétait'e resteront � la 
charge du débiteur. 

CINQUIEME PARTIE 

MUTATIOI\S. - DCTi:ICIIE 

.Ar"c. 1�. - Mutations. - En cas de m1tation entre vifs â titre 
onéreux, les parties seront tenues de rempl:ir les formslités prévues 
par l'article 20 de la lo:i. n° 65.557 du 10 Juillet 19;5 susvisée. 

'fuut transfert de propri€té d'un lot ou él 'une fraction de lot� 
toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue�pro 
priété, d'usage ou d'habitation, tout t1·ansfert de 1 1 un de ces droits 
est notifié au s;yndic dari� les conditions de 1 'article 6 du décret 
n° 67�223 du 17 Mars 1967 susvisé. 

At·t. 15, - Danicile. - l?our perméttre toutes notifications ou 
convocation�, craque cop:!-"opriétaü•e ou titulaire d 1 un droit a·1usuf:rui 
ou de nue-prppriété our un lot ou une fraction de lot devra noti.fiér 
au syndic son clam.cil� réel ou élu, en FJ'.'ance métropolitaine exclusi­
veinent conforménent à l 1article L1 du décret n° 67-223 du _17 Mars 

-, -- .. -... -1�6 .. 



l 

l 

l 

:c 

1 

- 26 -

SIXIEME PARTIE 

PISPOSI'f'IONS 1i'INALPS 

Art. 16. - Election clo domicile. - l.(Js parties déc)a:rent 
faire élection de clorn:icile à BRIANOON en l'Etude ôc M3 PET'11UCGEU,I
Notaire snussip.;né, 

Ar-t. - 17 .- Frais. - 'l'eus les frais, droits et énPlwrents
des présentes et de leurs suites seront supportés par les conpa ..
rants poùr la pai'.'t leur incombant dans Ja copropriété. 

Art. 18. - Publicité foncière. - Une expédition des pr�� 
sentes sera publiée au bureau des hypothèques de C't.AP par les soins
du notaire soussigné et aux frais des corrparants, 

l'oUl'.' l'exécution des fome,]i tés de publicité foncière ., les 

WITT AŒE SUl'.' vingt, six pages. 

La lecture du présent acte a été do�née aux parties et les
signatures de ce)J.es-ci sur ledit acte ont ét� recueilliès par le
nota.fa'e soussigné 

A BRIA�CdN, en l'Etude du notaire soussigné,
L'AN MIL NEUF CENT .QUATRE VINGT UN, 
Le dix-huit aoUt, 
F.t le notaire a signe le rrême ,iour.

1 
1 
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1 
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1 
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1 
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No 
DU 
LOT 

1 

2 

3 

5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 

12 
13 
11/ 
15 
16 
17 
18 
19 
20 

21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
28 

BATIMEN'l' 

unique 
I! 

" 

Il 

Il 

" 

Il 

lt 

Il 

Il 

tl 

Il 

Il 

" 

11 

Il 

Il 

tl 

li 

Il 

Il 

Il 

Il 

Il 

Il 

" 

Il 

" 

ANNEXES 

'11/\BLEAU RECAPITULJ\TI}i' 
. CHARGES GENERALES 

-NNl1URE
ESCALIER ETAGE DU 

LOT 

- RdCh appart. 
- RdCh appart. 
- RdOh appart. 
- RdCh appart, 
- RdCh appart. 
- RdCh appart. 

RdCh appart. 
RdCh appart. 

- RdCh appart, 
- RdCh appart. 
- 1er appart. 
- 1er appart, 
- 1er appart. 
- 1er appart, 

1er- appart. 
- 1er appart. 
- 1er appart. 

1er appart. 
- 1er appart. 
- 1er appart. 

1er appart. 
1er appart. 
2nd appart. 

- 2nd appa.rt. 
- 2t1d appart. 
- 2nd appart. 
- 2nd appart. 
- 2nd appart. 

~ r -

. 
CHARGES GENERAI 
EN 10.oooèmes 

579 
461 
450 
269 
312 
350 
291 
286 
323 
51� 
293 
205 
246 
256 
155 
552 
4 ll1 
539 
IJ 31 
433 
530 
318 
3q8 
251 
319 
3111 

242 
292 

Egalité, •• , ... 10.000 

1 
c;u.r:,r.u:.,Ba.a 
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NO
DU 
LO'I' 

1 

2 

3 
4 
5 
6 

'l 
8 

9 
'.1.0 

11 

12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
28 

BATIMENT 

unique 
Il 

Il 

tt 

ft 

Il 

Il 

Il 

Il 

11 

Il 

Il 

tt 

Il 

Il 

li 

Il 

Il 

fi 

If 

Il 

Il 

Il 

Il 

Il 

Il 

Il 

Il 

- II -

CHARGES SPECIALES DE CHA.U1i'FAGE 

NATURE ''CHARGES SPBCIALES 
ESCALIER ETAGE DU DE CHAUFFAGE EN 

LOT 10.oooèmes

- RdCh appart. 398
- RdCh appart. 369 
- RdCh appart. 1.J23 
- RdCh appart. 230 
- RdCh appart. 256 
- RdCh appart. 307 
- RdCh appart, 259 
- RdCh appa:rt. 259 
- RdCh appart. 308 
- RdCh appart, 358 
- 1er appart. 300 
- 1er appart. 211 
- 1er appai�t. 267 
- 1er appart. 278 
- 1er appart. 

-¼5JL - 1er appal"t, 09 
- 1er appart. 526 
� 1er appart, 557 
- 1er appart. 508 
- 1er appart. 508 
- 1er appart, 556 
- 1er appart, 331!
- 2nd appart, 372 
- 2nd appart. 279 
- 2nd appart. 381 
- 2nd appa1�t. 369 
... 2nd appart. 2119 
... 2nd appart 379 

Egalité .• , •.• 10.000 
CICICJSt,1.1:fS:,l!t 

' 

. ' 

, ., 
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ANNEXE 3 
Syndicat des Copropriétaires de firnmeuble 

TAMBOREL3 
CHAMPS ARNOUX 

05330 CHANTEMERLE 

► Procès-Verbal de l'Assemblée générale ordinaire �
Du 17/07/2021 

L'an deux mille vingt et un, le dix-sept juillet à neuf heures trente 

Les copropriétaires de l'immeuble sis 

TAMBOREL3 

05330 CHANTEMERLE 

se sont réunis SALLE COMMUNALE SAINT CHAFFREY

RUE DU PONT LEVI 

05330 SAINT CHAFFREY 

sur convocation régulière qui leur a été adressée par le Syndic. 

Il est constaté, à l'examen de la feuille de présence, dûment émargée par chaque copropriétaire 
en entrant en séance, que 18 copropriétaires représentant 6646 voix sur 10000 voix constituant 
le Syndicat des Copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par conespondance. 

N'ont pas paiticipé aux votes des résolutions prévues à l'ordre du jour, les absents. non 
représentés dont les noms suivent : 

Soit un total de 3354 voix.

Ont été reçus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le 
président du conseil syndical / un membre du conseil syndical / le président de séance 
conformément à l'article 15-1 du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires 
suivants: 

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau. 
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. .. . .. 
ORDRE.Du.·Jo.UR 

Le Président rappelle l'ordre du jour : 

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
2. ELECTION DU SCRUTATEUR

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

. · · . ' 

4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET A VIS

RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE
5. COMPTE RENDU DE L'UNION SYNDICALE DES TAMBORELS PAR SON

REPRESENTANT

6. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE
7. QUITUS AU SYNDIC
8. DESIGNATION DU SYNDIC

9. COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT
10. CONSTITUTION D'UNE AVANCE DANS LE CADRE DiUNE PROVISION

POUR LE COMPTE DE LA SUCCESSION VACANTE BROCHE
11. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU

01/04/2021 AU 31/03/2022
12. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU

31/03/2023

13. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRA VAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023

14. A LA DEMANDE DE MR BERTORELLO
15. FIXATION DE LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE
16. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET

PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES GENERALES
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A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix. 

1. 

2. 

3. 

4. 

ELECTION OU PRESIDENT DE SEANCE 

Majorité nécessaire : Article 24 

Mr X est élu(e) président(e) de séance. 

POUR : 6646 sur 6646 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 6646 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

ELECTION OU SCRUTATEUR 

Majorité nécessaire : Article 24 

Mr X est élu(e) scrutateur(trice). 

POUR : 6646 sur 6646 tantièmes. 
CONTRE : 0 sur 6646 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

ELECTION D'UN SECRETAIRE 

Majorité nécessaire : Article 24 

Mme X, représentant le cabinet FONCIA TERRES DE PROVENCE, est élue secrétaire. 

POUR: 6646 sur 6646 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 6646 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET A VIS RENDUS AU 
COURS DE L'EXERCICE ECOULE 

Majorité néce ·sairc : Sans Vote 

L'Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical. 
Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote. 

Page 3 sur 8 



l 

l 

l 

l 

l 

1 

J 

J 

l 
J 

J 

J 

J 
1 

J 

.J 

S. 

6. 

7. 

8. 

Le projet de mettre en place une place de stationnement dédiée au rechargement électrique d'un 
véhicule sera étudié, en vue d'une résolution pour 2022 (à la place des rochers dans l'allée?). 

COMPTE RENDU DE L'UNION SYNDICALE DES TAMBORELS PAR SON REPRESENTANT 

Majorité nécessaire : Sans Vote 

L'Assemblée Générale prend acte du rappo1i du conseil syndical. 
Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote. 

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 

Majorité nécessaire : Article 24 

Résolution: 

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/04/2020 au 
31/03/2021. 

POUR : 6400 sur 6400 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 6400 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 246 tantièmes. 

 

18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

QUITUS AU SYNDIC 

Majorité nécessaire : Article 24 

Résolution: 

L'assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée. 

POUR : 6646 sur 6646 tantièmes. 
CONTRE : 0 sur 6646 tantièmes. 
ABSTENTIONS : 0 tantièmes. 
18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

DESIGNATION DU SYNDIC 

Ma jorite nécessaire : Article 25 (possibilité de 2ème lecture immédiate aii. 24 selon art. 25-1) 

Afin de respecter la décision prise lors de l' AG de 2020, à savoir un montant 

d'honoraires fixé à 5 000 euros TTC pour 2020, et une augmentation de 1 % durant 
toute la durée du contrat, la date de fin de contrat est portée au 18/07/2023. 
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9. 

Résolutiou: 

!.,'Assemblée Générale désigne FONCIA TERRES DE PROVENCE, dont le siège social est 
21 Avenue VICTOR HUGO CS 50860 13626 AIX EN PROVENCE CEDEX 1 en qualité de 
syndic, selon contrat joint à la convocation, à compter du 17/07/2021 jusqu'au l 8/07/2023. 
Son établissement de proximité, FONClA au Centre commercial LE PRELONG 05240 LA 
SALLE LES ALPES, assurera la gestion quotidienne de l'immeuble. 
L'Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic. 

POUR : 6646 sur 10000 tantièmes. 
CONTRE : 0 sur 10000 tantièmes. 
ABSTENTIONS : 0 tantièmes. 
18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CET1 E RESOLUTION < ST DOPTEE A L'UNANIMITE. 

COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT 

M:ijorité nécessaire : Sans Vote 

Mme Kheira PAUL, principale contentieux, est venue en personne répondre aux 
questions des copropriétaires. 

Le syndic rappelle : 
Suite au décès de Mr , la succession est vacante. 
Au 30 avril 2021, Me TOMASI a déposé une requête pour désigner un curateur pour 
la succession vacante déposée au Tribunal Judiciaire de Grenoble. A ce jour, nous 
demeurons dans l'attente de l'ordonnance du tribunal judiciaire de Grenoble. 
Cela amène une problématique majeure pour la copropriété, au sujet de la prise en 
charge des appels de provisions par la copropriété. A ce jour (10/06/2021), le montant 
s'élève à 13 186, 11 euros. 
L'Assemblée Générale en prend acte. 

10. CONSTlTUTION D'UNE AVANCE DANS LE CADRE Di,UNE PROVISION POUR LE
COMPTE DE LA SUCCESSION VACANTE 

 Majorité nécessaire : Article 24

Résolution: 

L'Assemblée Générale décide de constituer une avance de trésorerie exceptionnelle 
pour couvrir les impayés qui est fixée à 14 000 euros . 

Le syndic procèdera aux appels correspondants à cette avance, selon la clé 
« CHAR.GES » et e:igibles aux dates suivantes: 

• Le0J/09/2021 pour100%.

POUR: 4873 sur 6400 tantièmes. 
CONTRE: 1527 sur 6400 tantièmes. 

ABSTENTIONS: 246 tantièmes. 
 

18 copropTiétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORlTE DES PRESENTS, 
REPRESENTES ET AYANT VOTE .PAR CORRESPONDANCE. 
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12. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023

13. 

Majorité nécessaire : Article 24 

Résolution: 
L'Assemblée Générale fixe le budget de l'exercice à la somme de 26 295 euros. 
Elle autorise le syndic à procéder aux appels provisionnels à propo1tion du 1/3 du budget voté, 
le 1er jour de chaque quadrimestre. 

Rappel: 
Il est rappelé à tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour 
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont

exigibles le premier jour de chaque quadrimestre, soit les l •1
• avril, juillet et janvier (A1iicle 

14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

Le syndic rappelle que: 
- les provisions pour charges sont exigibles le premier jour de la période fixée en assemblée,
- pour assurer la traçabilité sans faille, il est recommandé à tout copropriétaire de payer ses
charges par chèque, prélèvement bancaire ou par TELEPAIEMENT (Extranet).
- la procédure de recouvrement des charges à patti.r de leur exigibilité est fixée de la façon
suivante, étant entendu que la date J est le jour d'exigibilité

• Envoi des appels de fonds : J-10 jours
• Date exigibilité : J
• 1

ère relance AR (payante: 50.22 EUR TTC): J+30 jours
• zèmc relance simple (payante: 38.70 EUR TTC): J+45 jours
• Sommation (payante : 507.50 EUR TTC) : J+75 jours
• Assignation si aucune intervention du copropriétaire débiteur

POUR: 6107 sur 6107 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 6107 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 539 tantièmes. 

 

18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE 

TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023 

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2ème lecture immédiate ait. 24 selon art. 25- l) 

Résolution: 
L assemblé générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux 
pour l'exercice du O 1/04/2022 au 31/03/2023 à S % du montant du budget prévisionnel. 
Elle autorise le syndic à appeler le 1/3 de ce montant selon la clef « charges communes 
générales ». 
En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté 
dans la même proportion. 
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POUR: 5788 sur 10000 tantièmes. 
CONTRE : 319 sur 10000 tantièmes. 

CARTON GERALD (319). 

ABSTENTIONS : 539 tantièmes. 
 

18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE. 

14. A LA DEMANDE DE MR BERTORELLO

15. 

16. 

Maioriténéces aire : Sans Vote

En réponse aux questions soulevées dans le courrier joint, il en resso11: : 

1) Toute demande de création de velux doit faire l'objet d'une autorisation de
l'assemblée générale. L'assemblée des copropriétaires étant à même de décider de
valider ou invalider cette demande (si nouvelle demande en était).

2) Les questions 2, 3 et 4 portent toutes sur la modification du règlement de 
copropriété. Or, pour se faire, et afin d'être en mesure de ne réaliser (et ne 
financer) ce travail qu'en une seule et unique fois, il conviendrait que la
copropriété décide de voter un budget pour un travail de géomètre et de re
mesurage des surfaces.

Etant donné la fragilité financière de la copropriété à ce jour, il n'est pas possible 
de lancer cette procédure. 
Ce point pourra être remis à l'ordre du jour de I' AG 2022. 

FIXATION DE LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE 

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution: 

Les copropriétaires fixent la prochaine assemblée générale à la date du samedi 16/07/2022, à 
9H30, sous réserve de toute modification avec les membres du conseil syndical. 

POUR: 6132 sur 6132 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 6132 tantièmes. 
ABST1!,7VTIONS: 514 tantièmes. 

 

18 copropriétaires totalisent 6646 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ETAYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

INFORMATION: ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX 
D'ASSEMBLEES GENERALES 

Majorité nécessaire : Sans Vote

Résolution: 

L'envoi dématérialisé des convocations et procès-verbaux d'assemblée générale est 
désormais possible (décret du 21 octobre 2015). 
Les copropriétaires ayant souscrit au e-recommandé: AUCUN. 
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L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, après 
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau lève la séance à 13h30. 

, ·  
Le P résjg ent 

S.C.T G;o 

 

-Le S_ecr�ta'irc

Madame

� cr.sY,tateu�r--=.(s=;) ___ _ 
Monsieur  

Extrait de l'article 42 de ln Loin° 65 557 du JO juillet 1965, 

Alinéa 2 et suivants 

« Les nctions en conti:sw1io,1 des décisions des assemblées générntcs doivent, il peine de dêchéru1cc, être introduites par les 
coproprit:lllires opposar,ts ou defaill11nts dans tlll dêlni de deux mois fi compter de lu notification du procès-verbal d'nssemblêe, sans ses 
annexes. Cette notification esl r ·alis�e paJ' le syndic d1ms le délni d'un mois â compter de ln tenue de l'assèmblée générale. 

Saufurgcncc, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée gênérale en application des articles 25 et 26 de la présente loi 
est suspendue jusqu'à l'expiration du délai de deu.x mois mentionné w deuxième alinéa du présent article. 

S'il est fait droil il nnc action contestant une décision d'nsscmblêe génfrale po1tm1t modiflculion de la répartilion des charges, le tribunal 
judiciaire procède â la nouvelle rép<1rtilion. li en est de même en cc qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30. » 
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Syndicat des Copropriétaires de l'immeuble 
TAMBOREL3 

223 ROUTE DU GRANON 
05330 CHANTEMERLE 

► Procès-Verbal del' Assemblée générale ordinaire�
Du 16/07/2022 

L'an deux mille vingt-deux, le seize juillet à neuf heures trente 

Les copropriétaires de fimmeuble sis : 

TAMBOREL3 

05330 CHANTEMERLE 

se sont réunis SALLE COMMUN ALE SAINT CHAFFREY

RUE DU PONT LEVI 

05330 SAINT CHAFFREY 

sur convocation régulière qui leur a été adressée par le Syndic. 

Il est constaté, à l'examen de la feuille de présence, dûment émargée par chaque copropriétaire 
en entrant en séance, que 16 copropriétaires représentant 6020 voix sur 10000 voix constituant 
le Syndicat des Copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance. 

N
1ont pas participé aux votes des résolutions prévues à l

1ordre du jour, les absents non 
représentés dont les noms suivent : 

Soit un total de 3980 voix. 

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau. 
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ORDRE DU JOUR 

Le Président rappelle l'ordre du jour: 

1. 
2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

10. 

11. 

12. 

12.1 

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE 
ELECTION DU SCRUTATEUR 
ELECTION D'UN SECRETAIRE 
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 
QU T S AU SYNDIC 
COMPTE RENDU D CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS 
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE 
COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LES PROCEDURES 
AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 
01/04/2022 AU 31/03/2023

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2023 AU 
31/03/2024 

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU 
FONDS DE TRA V AUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2023 AU 31/03/2024 
REALISATION DES TRA VAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE DU REGARD 
SITUEE A L'ENTREE DU T AMBOREL 3 
PRINCIPE DES TRAVAUX 

12.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET 

12.3 HONORAIRES DU SYNDIC 

12.4 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRA VAUX 

12.5 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRA VAUX AU 
FINANCEMENT DES TRA VAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE SITUEE A 
L'ENTREE DU TAMBOREL 3 

13. 

14. 
15. 

16. 
17. 
18. 
19. 
20. 

VOTE DE PRINCIPE CONCERNANT LA MISE A JOUR DU REGLEMENT 
DE COPROPRIETE CONFORMEMENT AUX DISPOSITIONS DE LA LOI 
ELAN DU 23 NOVEMBRE 2018 
DECISION A PRENDRE SUR L ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES 
AUTORISATION A DONNER A L'UST TAMBOREL D'EFFECTUER DES 
TRA VAUX DE VOIRIE ET RESEAU DIVERS 
POINT ET INFORMATION RECHARGES VEHICULES ELECTRIQUES 
POINT ET INFORMATION SUR LE LOCAL A VELO 
POINT D'INFORMATION SUR LES REALISATIONS DE L'ANNEE 
FIXATION DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE 
INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procès verbaux d' 
Assemblées Générales: 
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RÉSOLUTIONS 

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix. 

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire ; Atiicle 24

Monsieur st élu président de séance. 

POUR : 6020 sur 6020 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 6020 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorilé nécessaire : Atticle 24

Monsieur  est élu scrutateur. 

POUR : 6020 sm 6020 tantièmes. 
CONTRE : 0 sur 6020 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

3. ELECTION D'UN SECRET AIRE
Majorité aécessaù-e : Article 24

4. 

Monsieur, représentant le cabinet FONCIA TERRES DE PROVENCE, est élu secrétaire. 

POUR : 6020 sur 6020 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 6020 tantièmes. 
ABSTENTIONS: O tantièmes. 
16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 
Majorité néces aire : Article 24 

Modalités de vériflcation des pièces justificative des c11arge 
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5. 

6. 

7. 

Les comptes de l'exercice peuvent être vérifiés par tout copropriétaire, le 6
ème jour ouvré qui 

précède l'assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic. 

Résolution : 

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/04/2021 au 
31/03/2022. 

Il est demandé au syndic de voir avec l'assurance pour le remboursement des factures 
ALPES DEBOUCHAGES 1056€ et 594€ 
CHAUFFAGE 05 328€ 
ETLESINTERVENTJON DEFONCIA 139,18€ 
Pour un total de 2256,€ 

POUR : 5774 sur 5774 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 5774 tantièmes. 
ABSTENTIONS : 246 tantièmes. 

X 

16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

QUITUS AU SYNDIC 
Majorité nécessaire : Article 24 

Résolution : 

L'assemblée généra.le donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée. 
Il est fait mention du turnover des gestionnaires FONClA pouvant provoquer des 
désagréments sur la bonne gestion de l'immeuble. 

POUR : 6020 sur 6020 tantièmes. 
CONTRE : 0 sur 6020 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU 

COURS DE L'EXERCICE ECOULE 
Majorité néccssi1irc : Sans Vote 

L'Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical. 
Cette résolution ne fait pas l'objet d'un vote 

COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LES PROCEDURES 
Majorité nécessaire : Sans Vote 

Le syndic rappelle: 
Concernant la succession vacante  
Suite au point effectué en octobre 2021, le domaine a mandaté un huissier en juin 
2022 afin de dresser un inventaire détaillé du bien. 
Depuis, le syndic attend le retour du responsable administratif qui a été relancé par le 
service de madame XXX afin d'envisager l'éventualité d'une vente amiable par le 
biais de FONCIA Transaction. 
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8. 

10. 

Un point complémentaire sera réalisé aux copropriétaires lorsque la décision du 
domaine sera prise. 

L'Assemblée Générale en prend acte. 

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 
31/03/2023 
Majorité nécessaire : A1ticle 24 

Résolution : 
L'Assemblée Générale décide de conserver le budget de l'exercice en cours 

POUR : 5774 sur 5774 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 5774 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 246 tantièmes. 

X 

16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2023 AU 31/03/2024 
Majorité nécessaire : Article 24 

Résolution : 
L'Assemblée Générale fixe le budget de l'exercice à la somme de 34295.00 euros. 
Elle autorise le syndic à procéder aux appels provisionnels à proportion du ¼ du budget voté, 
le Ier jour de chaque trimestre. 

li est déccidé de modifié le budget sur la rubrique de charge 
Charges 700-051-302: 16000 euros 

Le budget est modifié à 34295.00€ 

Rappel: 
Il est rappelé à tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour 
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont 
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les l ers janvier, avril, juillet et octobre 
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965). 

POUR: 6020 sur 6020 tantièmes. 
CONTRE : 0 sur 6020 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

11. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRA VAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2023 AU 31/03/2024
Majorité née.es aire : Article 25 (possibilité de 2ème lecture immédiate art. 24 selon aii. 25-1)
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Préambule: 

Dans tous les immeubles à destination totale ou partielle d'habitation construits depuis plus de 
5 ans, un fonds de travaux est constitué en applicaûon de l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 
1965. 

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut être inférieure à 5 % 
du montant du budget prévisionnel. 

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du 
syndicat. Les intérêts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat. 

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises 
au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au 
vendeur. 

Résolution : 

L'assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux 
pour l'exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024 à 5% du montant du budget prévisionnel. 

Elle autorise le syndic à appeler ¼ de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la 
clef« charges communes générales». 

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté 
dans la même proportion 

POUR : 6020 sur l 0000 tantièmes. 
CONTRE : 0 sur 10000 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 0 tantièmes. 
16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE. 

12. REALISATION DES TRAVAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE DU REGARD SITUEE A
L'ENTREE DU TAMBOREL 3

12.l PRINCIPE DES TRA VAUX
Majorité nécessaire : Alticle 24 

Résolution : 

L'assemblée générale décide de l'exécution des travaux de reprise de la cunette située 
à l'entrée des Tamborel 3 selon le descriptif joint à la convocation. 
Les copropriétaires valide le principe mais demandent que ces travaux soient pris en 
charge par l'UST 

POUR: 5774 sur 5774 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 5774 tantièmes. 
ABSTENTIO rs: 246 tantièmes. 

 

16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 
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REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

12.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET 
Majorité néces ·aire : Article 24 

Résolution : 

L'assemblée générale, après avoir pris connaissance de la proposition jointe à la 
convocation et en avoir débattu, confie la réalisation des travaux à la société ........ . 
pour un montant de ...... € TTC. 

CETTE RESOLUTION N'A PAS ETE MISE AUX VOIX 

12.3 HONORAIRES DU SYNDIC 
Majorité nécessaire : Article 24 

Préambule 

L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non compris 
dans Je budget prévisionnel et votés par l'Assemblée Générale à la majorité des 
articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire l'objet d'honoraires spécifiques au 
profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la même Assemblée Générale 
que les travaux concernés et aux mêmes règles de majorité. 
11s doivent être exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, à un 
taux dégressif selon l'importance des travaux. 

Résolution : 

L'Assemblée Générale, après avoir pris connaissance de la proposition jointe à la 
convocation, fixe la rémunération spécifique du syndic à ..... % du montant HT 
des travaux, soit un montant de .... € TTC. 

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et 
financière (ouverture d'un compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements, 
règlement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la 
gestion administrntive (souscription d'assurances obligatoires, signature des marchés 
ou ordres de service, rédaction et signature du procès-verbal de réception et du constat 
de levées de réserves) ainsi que le suivi de l'avancement et du bon déroulement des 
!Tavaux (paiticipation à X visites).

CETTE RESOLUTION N'A PAS ETE MISE AUX VOIX 

12.4 MODALITE DE FIN AN CEMENT DES TRA V AUX 
Majol'ité nécessaire : Article 24 

Résolution : 

Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et à mesure de leur 
échéance, l'assemblée générale adopte un plan de financement. 

Le syndic procédera, selon la clef de répartition «CHARGES ............ », aux appels 
de provisions exigibles 
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• Le .............. pour ......... % 

CETTE RESOLUTION N'A PAS ETE MISE AUX VOIX 

12.5 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES 
TRA VAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE SITUEE A L'ENTREE DU tAMBOREL 3 
MajOl'ité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2ème lecture immédiate a1i. 24 selon art. 25-1) 

Résolution 

Pour le financement des travaux de reprise de la cunette située à l'entrée du Tamborel 
3, l'Assemblée Générale décide de mobiliser 5% du montant du fonds travaux attaché, 
à la date de l'assemblée générale, aux lots concernés, dans la limite de leur quote-part. 

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décidé lors 
du vote des travaux. 

CETTE RESOLUTION N'A PAS ETE MISE AUX VOIX 

13. VOTE DE PRINCIPE CONCERNANT LA MISE A JOUR DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE CONFORMEMENT AUX DISPOSITIONS DE LA LOI ELAN DU 23
NOVEMBRE 2018
Majorité néccssnirc : Article 24

Préambule 

La loi Elan du 23 novembre 2018 prévoit une obligation de mise en conformité des règlements 
de copropriété avec la réglementation relative aux paiiies communes spéciales, aux parties 
communes à jouissance privative et aux éventuels lots transitoires. La loi Elan précise (article 
209 II) : « à cette fin, le syndic inscrU à ! 'ordre du jour de chaque assemblée générale des 

copropriétaires la question de la mise en conformité du règlement de copropriété » 

Résolution 

L'Assemblée Générale décide de procéder à la mise en conformité du règlement de 
copropriété 

E!Ie décide de confier cette mission à Maître NAUDIN pour un montant Maximum de 2000 
€TTC selon devis joint à la convocation, comprenant un volet analyse de l'existant et un volet 
rédaction du modificatif. ( définition des parties communes et parties privative) 

Pour le financement de cette mission, l'Assemblée Générale autorise le syndic à procéder, 
selon la clé de répartition « CHARGES COMMUNES GENERALES - CLE 001 », aux 
appels de provisions exigibles comme suit : 

• Le O 1/010/2023 pour 100 

POUR: 5455 sur 5701 tantièmes. 
CONTRE : 246 sur 5701 tantièmes. 

 

ABSTENTIONS: 319 tantièmes. 
 

%, 

16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 
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14. DECISION A PRENDRE SUR L ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES
Majorité nécessaî1·e : Attic!e 24

Résolution: 

L'assemblée générale décide de donner mandat au conseil syndical de procéder à de 
petits entretien de lasurage et la réhabilitation du petit local exterieur. 
Il est demander de modifier le contrat d'entretien d'espace ve1i avec un élagage 
suplémantaire des cypres de séparation dans les jardins ( 1 fois par an ) 

POUR: 5701 sur 5701 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 5701 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 319 tantièmes. 

 

16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, 

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 

15. AUTORISATION A DONNER A L'UST TAMBOREL D'EFFECTUER DES TRAVAUX DE
VOIRIE ET RESEAU DIVERS
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2ème lecture immédiate art. 24 selon ait. 25-1)

Résolution: 

L'Assemblée Générale autorise l'UST T AivIDOREL à effectuer, à ses frais exclusifs, les 
travaux de Voirie et Réseau Divers, conformément au projet joint, affectant qui devront être 
conformes à la destination de l'immeuble et sous réserve pour de: 

- Se confonner à la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les
autorisations administratives requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des règles de l'ati et à ses frais, sous
contrôle d'un architecte,

- Souscrire toute police d'assurance nécessaire à la couvetiure des risques aux tiers, au
Syndicat des copropriétaires et à l'ouvrage,

- Se conformer aux dispositions du Règlement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-à-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les 
conséquences dommageables résultant de ces travaux. 

Il est donné mandat pour la création des deux regards , le rabotage du dos d'âne dans le 
virage menant au tamborel 3 ainsi que l'entretien du canal ouvert par 4 passages. 

POUR: 5701 sur 10000 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 10000 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 319 tantièmes. 

X 

16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE. 

16. POINT ET INFORMATION RECHARGES VEHICULES ELECTRIQUES
Majorité nécessaire : Sans Vote
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Un passage a été réalisé avec CEGELEC au vue de la situation il sera proposé de 
réaliser ses travaux sur le parking haut sous le tamborel 4 bis ce projet sera présenté à 
l'ordre du jour de la prochaine assemblée générale. 

17. POINT ET INFORMATION SUR LE LOCAL A VELO
MajoritC nécessaire : Sans Vote

Il est décidé de transformé le local poubel en local à vélo. 
La gestion d'utilisation sera a définir 

18. POINT D'INFORMATION SUR LES REALISATIONS DE L'ANNEE
Majorité nécessaire : Sans Vote

19. 

Nous avons effectué de multiples démarches pour que la DIR et la commune fassent les 

travaux utiles de reconditionnernent des écoulements d'eau provenant à /a fois de la route 

du Granon et du chemin pierreux en face de la voirie d'accès de l'UST. 

Les travaux côté route du Granon ont consisté à la confection d'un bac de décantation et à la 

reprise des canalisations correspondantes. 

Les travaux côté chemin pierreux ont consisté à aménager trois merlons de terres visant à 

faire une barrière « étanche » pour les eaux de ruissellement. 

les travaux réalisés: curage, inspection vidéos au droit du regard Tamborel 4 qui a permis de 

faire un devis à mettre à l'ordre du jour. 

Le syndic s'est rendu sur place en présence de Alpes Assainissement, Queyras, Monsieur X 

(déneigeur) pour voir de quelle manière l'eau s'évacue sur la chaussée. La présence d' Alpes 

Assainissement a permis de contrôler l'évacuation (point 1 et2 sur le croquis jusqu'au Y 

borgne). 

FIXATION DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE 
Majorité nécessaire : Article 24 

Résolution : 
L'assemblée générale fixe la date de la prochaine assemblée générale l'avant 
dernière semaine de juillet 2023 soit la semaine du 17 juillet au 22 juillet 2023 à 
9HOO , sous réserve de toute modification en accord avec le conseil syndical. 

POUR : 5774 sur 5774 tantièmes. 
CONTRE: 0 sur 5774 tantièmes. 
ABSTENTIONS: 246 tantièmes. 

X 

16 copropriétaires totalisent 6020 tantièmes au moment du vote. 
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A VUNANIMITE DES PRESENTS, 
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE. 
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20. INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procès verbaux d' Assemblées

Générales:
Majorité nécessaire : Sans Vote

Résolution : 
Vous pouvez dès maintenant choisir de recevoir vos convocations et procès-verbaux 
d'assemblées générales par notification électronique. 
Foncia a choisi de mettre en œuvre la solution décrite dans les a1ticles 64-5 à 64-8 du 
décret du I 7 mars 1967. 
Les avantages de cette solution sont nombreux 
Pratique: vous ne vous déplacez plus à la poste. Vous êtes averti par e-mail qu'un 
nouveau document vous est notifié, à télécharger depuis votre espace sécurisé. 
Economique: l'envoi est facturé 1,74 euro TTC par le prestataire de services de 
confiance qualifié que nous avons sélectionné, alors que le timbrage d'une 
convocation en recommandé papier est en moyemie proche de 6 euros. Cette 
économie profite directement au syndicat des copropriétaires. 
Ecologique : moins de production de papier 
La souscription à ce service est individuelle. li vous suffit de remplir en ligne le 
formulaire d'adhésion depuis votre espace sécurisé Myfoncia, dans la rubrique E-reco. 
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L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, après 
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau lève la séance à 17h33. 

�L�'Prési4ejit 
. - � -· � ' 

- ' ·•· .. ·, 

Monsiem  

� 

Monsieur  

Monsieur  

Extrait de l'article 4;! de la Loin° 65 S57 du 10 juillet 1965, 

Alinèa 2 et suivants 

« Los actions en co11tes<ation des décisions de.� assemhlêcs gënérnlcs doivcnl, 1\ peine de déchéance, ê1rc introdui1cs par les 
copropriétaires opposants ou défaillants dans un c.h!lài de dèux mois à compter de la uotification du procès-vcrbul d'assemblée, sans ses 
annexes. Celle notiflcatjon est réalisée par lu syndic dans le délai ù'un mois� comptïlr de la 1cm1e de l'assemblée générale. 

Sauf urgence, l'e.�écution par le syndic des travau.· décidés pnr l'assemblée générale en appllcation des articles 25 et 26 de la présente loi 
cs1 suspc11duc jusqu'â l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxième alinéa du présent article. 

S'il est fait droit à une ac(ion conlcstonl une décision d'asscrublêe génêrnlc 11ortan1 modification de la répartition des charges, le tribunal 
judiciaire procède à la 1101111c:lle réparti lion. □ en llSI <le m.emc en cc qui concerne les répnrtitions votées en application de l'article 30. » 
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