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SELARL KAREN FAURRE

COMMISSAIRE DE JUSTICE ASSOCIEE
27 rue René Thomas - BP 1526
38025 GRENOBLE Cedex 1

Tel : 0476 44 90 00 Fax : 04 76 44 92 08

Email :etude@huissierfaurre.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

Q
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

LE QUINZE JANVIER DEUX MILLE VINGT QUATRE




A LA DEMANDE

Le Service Gestion des patrimoines privés, Péle Missions Domaniales,
Représenté par Monsieur le Directeur des Finances Publiques de
RHONE ALPES et du département du RHONE domicilié 3 rue de la
Charité, 69268 LYON CEDEX 02 nommé par ordonnance sur requéte
rendue le 28 mai 2001 par le TRIBUNAL JUDICIAIRE de GRENOBLE,
curateur de la succession de Monsieur XXX

Agissant en vertu de :

Une ordonnance rendue sur requéte par le Président du TRIBUNAL
JUDICIAIRE de GRENOBLE datée du 19 octobre 2023, autorisant la
vente aux encheres publiques du bien immobilier dépendant de la
succession vacante de Monsieur XXX

Nous, Société d’Exercice Libérale A responsabilité Limitée Karen
FAURRE, Commissaire de Justice associée, a (38025) GRENOBLE
Cedex 1, 27 rue René Thomas,

Agissant par Maitre Karen FAURRE, Commissaire de Justice associée,
certifie m’étre rendue, ce jour, a onze heures et vingt minutes a SAINT
CHAFFREY, route du Granon, Résidence LE TAMBOREL I, en
compagnie de Théo BELLUCI de ACTIV EXPERTISE, diagnostiqueur
immobilier, j’ai procédé aux constations suivantes.

Préalablement a mes constatations, j'ai consulté le site internet
cadastre « cadastre.gouv.fr » et ai imprimé le plan cadastral annexé au
présent PV (ANNEXE 1).

SITUATION

L'immeuble se trouve sur la commune de SAINT CHAFFREY.




Saint-Chaffrey est une commune frangaise située dans le département
des Hautes-Alpes en région Provence-Alpes-d’Azur.

Il s’agit du départ principal sur la station de sports d'hiver de Serre
Chevalier Vallée.

C'est I'une des cing communes formant la banlieue de |'unité urbaine
de Briangon.

Saint-Chaffrey se situe a 1365 m d'altitude dans lavallée de la
Guisane a cing kilometres au nord-ouest de Briancon en direction
du col du Lautaret.

En 2021, la commune comptait 1 515 habitants.

Il existe un groupe scolaire regroupant |I’école maternelle et I'école
élémentaire.

[l existe 22 associations sur cette commune et 84 entreprises
artisanales ou commerciales.

BIEN IMMOBILIER

COPROPRIETE :

Le bien objet de la vente dépend de la copropriété TAMBOREL 3,
composée d’'un immeuble sur deux et trois niveaux dont la toiture
métallique est en bon état. Le crépis de facade a des traces blanches
mais est en bon état.

On accede aux étages par des escaliers et passages extérieurs.

Les volets et portes sont en bois.




Autour de I'immeuble, il y a des espaces verts arborés. Le parking n’est
pas au pied de lI'immeuble mais plus haut a I'entrée d’un espace
desservant plusieurs résidences.

Lors de mes constations I'immeuble est occupé uniquement par deux
personnes car cet immeuble est surtout un immeuble pour résidence
de vacances.

Le syndic de l'immeuble est AGENCE BRIANCON IMMOQO qui me
transmet I’état descriptif de division et le reglement de copropriété
(ANNEXE 2), les trois derniéres assemblées générales de copropriété
(ANNEXE 3) et les trois derniers appels de fonds concernant
I’appartement objet de la vente (ANNEXE 4).

Le syndic m’informe que la seule dépense non votée a prévoir est
I’établissement du document réglementaire dit Projet de Plan
Pluriannuel de Travaux dont le co(t est d’environ 5 000 euros.

Photographies 1 a 21 :










PARTIES PRIVATIVES :

Les diagnostiques préalables a une vente sont annexés a ce PV de
constat (ANNEXE 5).

- Appartement:

e Rez-de-chaussée :
+ Piéce de vie :
Au sol il y a ducarrelage.

Les murs sont recouverts de peinture type crépi qui sont a proximité
de la kitchenette couverts d’humidité et de champignons et qui se
décolle.

Il y a de la faience au-dessus de I'espace kitchenette.

La peinture type crépi du plafond est ternie.

La porte d’entrée est en bois.

Il y a une porte fenétre double vitrage qui donne sur un balcon.

La kitchenette est composée d’un évier inox avec égouttoir et plan de
travail, de plagues de cuisson électrique posées sur un meuble une
porte ainsi que d’un placard mural haut trois portes avec dedans de |la
moisissure.



[I'y a un coffret électrique et deux radiateurs électriques.

Photographies 22 a 41 :







+ WC:

Au sol il y a du carrelage.

Les murs sont recouverts de peinture type crépi qui sont, coté cuisine,
couverts d’humidité et de champignons et qui se décolle.

Il y a de la faience autour du lavabo.

Derriere la cuvette des toilettes, il y a un espace avec lambris et une
trappe donnant sur un ballon d’eau chaude.
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Au plafond, il y a de la peinture type crépi.

Présence d’une cuvette monobloc avec abattant et chasse et d’un petit
lavabo.

Photographies 42 a 51 :
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+ Débarras :

Au sol il y a du carrelage.

Les murs sont recouverts de peinture type crépi qui sont, c6té entrée,
couverts d’humidité et de champignons et qui se décolle.

Au plafond, il y a de la peinture type crépi.

Il existe un radiateur électrique, un placard mural porte accordéon
métallique et une fenétre bois double vitrage.

Photographies 52 a 59 :
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e FEscalier:

Il est en bois sans contre marche.
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Photographies 60 et 61 :

e [Etage:
+ Palier :
Au sol, la moquette est ancienne.
Les murs sont recouverts de peinture type crépi.
Au plafond, il y a du lambris.

Photographies 62 a 66 :
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+ Chambre face a I'escalier :

Au sol, la moquette est ancienne et tachée.

Les murs sont recouverts de peinture type crépi avec manques de
matiere.

Cette piece est en sous pente, au plafond, il y a du lambris.
Il y a un radiateur électrique et un vélux.

Photoqgraphies 67 a 76 :
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+ Salle de bains :

Au sol, il y a du carrelage.

Les murs sont recouverts de faience et de peinture type crépi.
Au plafond il y a du lambris.

Il y a un lavabo et une baignoire.

Photographies 77 a 83 :
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+ Chambre sur salle de bains:

Au sol, il y a de la moquette qui se décolle.

La peinture des murs type crépi a des manques de matiere et est
noircie.

Cette piece est en sous pente, au plafond, il y a du lambris. Autour du
vélux, les lattes sont déplacées et il y a de la sciure.

Il y a un vélux, un radiateur électrique et un placard mural porte
accordéon métallique.

Photographies 84 a 97 :
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e Combles:

On y accede par une échelle bois.

Au sol, il y a de la moquette ancienne.

Les murs sont recouverts de peinture type crépi ternie.

Au plafond, il y a du lambris rayé.

Il'y a un vélux.
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Photographies 98 a 105 :
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e Balcon:
Au sol, le bois est abimé.
Le garde-corps est en bois.
Il donne sur la partie jardin de |la copropriété.

Photographies 106 a 112 :
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- Cave et casier a skis :

e Parties communes :
Au sol, le béton est peint mais il y a des manques de peinture.
Les murs sont peints. lls ont des traces noires.
Au plafond, la peinture est noircie.

Photographies 113 a 119 :
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e (Casier askis:
La porte bois est rayée.

Photographies 120 et 121 :

e (Cave:

Au sol, le béton peint est taché.
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Les murs sont en béton avec traces de coulure et en moellons avec

raccords.

Au plafond, le revétement est en platre.
La porte bois est abimée.

Cette piece est encombrée.

Photographies 122 et 136 :
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Et de tout ce qui précede, j'ai dressé le présent procés-verbal
descriptif comportant cent-trente-six photographies et cinq annexes
pour servir et valoir ce que de droit.

Karen FAURRE
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Syndicat des copropriitaires de I'lmmeuble
TAMBOREL 3 05330 CHANTEMERLE

Les copropriétaires de l'immeuble présenté ci-dessus, se sont réunis sur convocalion réguliére qui leur a été adressée par le syndic a
I'adresse suivante : RUE DU PON LEVY SALLE COMMUNALE DE SAINT CHAFFREY 5330 SAINT CHAFFREY

L'assemblée générale procéde a I'élection du bureau ;

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Arlicle 24

Président(e): M. ou Mme

POUR : 7150 sur 7150 tantiemes
CONTRE : 0 sur 7150 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tanliémes

18 copropriélaires lotalisent 7150 lantiémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR

CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

Scrutateur: M.

POUR : 7150 sur 7150 {antiémes
CONTRE : 0 sur 7150 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriélaires totalisent 7150 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR

CORRESPONDANCE.
3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24

Secrétaire:

POUR : 7150 sur 7150 tantiemes
CONTRE : 0 sur 7150 fantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiemes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR

CORRESPONDANCE.

Le bureau étant ainsi constitué, le président déclare 1a séance ouverte.

Le bureau constate, a l'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire en entrant en séance et
mentionnant les nom et domicile de chaque copropriétaire ayant voté par correspondance, que 18 copropriétaires représentant 7150
voix sur 10000 voix constiluant le syndicat des copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.

.
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N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues & l'ordre du jour, les absents non représentés dont les nams suivent :

M. ou Mme 348 tantiames
M. 251 tantiémes

552 tantiemes
M. ou 269 tantiemes
M. 242 tanliémes
M. ou Mme 318 tantiémes

291 tantidmes
256 tantiémes

323 tantiémes

Solt un total de 2850 voix
Découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
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Procés-verbal de I'assemblée générale ardinaire
du 22 juillel 2023 & ShOG

Ordre du jour

Le président rappelle I'ordre du jour aprés avoir ptis connaissance des documents joints & la convocation el nécessaires A la validité

des décisions.

7.1.

=2

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

10.

1.

12,

13.

14.

15.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DU SCRUTATEUR
ELECTION DUN SECRETAIRE

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE
L'EXERCICE ECOULE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023
QUITUS AU SYNDIC
DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de SCI LES TIAFFES Candidature de Mme

Candidature de M. ou Mme Candidature de M.

Candidature de M. ou Mme

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/2025

DETERMINATION DU MONTANT DE LA CQTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/2025

INFORMATION SUR L'AUDIT DU REGLEMENT DE COPROFPRIETE EFFECTUE PAR LE CABINET NAUDIN
A LA DEMANDE DE M. ET MME : RECALCUL DES MILLIEMES DE LA COPROPRIETE

INFORMATION SUR LA SITUATION DE M. AVEC LE SERVICE CONTENTIEUX

MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL DE RENOUVELER LE CONTRAT D'ENERGIE

REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Préambule sans vote

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE
TRAVAUX

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN
PLURIANNUEL DE TRAVAUX

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REALISATION D'UN REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL

DE TRAVAUX
al
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16.6.

17.
18.
18.

20,

22.

23

Procés-verhal de l'essen;t;lézez c]g:“n'irlsilz ;;%lggi&:
MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
DESIGNATION DU SYNDIC - FONCIA
DESIGNATION DU SYNDIC - AGENCE BRIANGON IMMO
INSTALLATION B COMPTEURS DIVISIONNAIRES ENBAU
INFORMATION SUR LA DEMANDE DE SERVITUDE FORMULEE PAMME A L'US T
FIXATION DE LADATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES
GENERALES

CONCLUSION

La diseussion est ouverte sur les différents points g8 l'ordre du jour.
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Résolutions

A lissue des débats, les résélutions suivantes sont mises aux voix.

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE

ECOULE
L'assemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas I'objet d’un vote.

L'activité du conseil syndical;

- Suivi des mesures anti-inondation

- nettoyage des caves

- Enlévement d'un arbre tombé

- Pour la taille des arbres il n'y a pas de contrat c'est une intervention ponctuelle

- Il est demandé au syndic d'organiser la reproduction de 28 clés de l'ancien local poubelle. Le syndic devra écrire a
I'ensemble des copropriétaires dans lequel il sera précisé que les clés individueltes sont disponibles dans les bureau du
syndic et que ce local ne sert pas a entreposer des encombrants.

- L'activité de la VMC est régulée. Elle est en fonction de 6h00-10H00 et de 18hh00-22h00 et ce toute I'année.

Il s'agit d'un test d'une durée d'un an. Cette régulation a permis une économie 26% sur la consommation d'électricité.
L'assemblée générale souhaite que la VMC soit active six mois dans I'année.

- Mise en concurrence du contrat de syndic

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023

Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes

- L'état financier aprés répartition, au 31/03/2023 (annexe 1),

- Le compte de gestion général de I'exercice clos réalisé du 01/04/2022 au 31/03/2023, comprenant :

» Annexe 2 : les charges et produits de I'exercice par nature,

= Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,

- Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cléturés,

+ Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par clés de répartition

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale par courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges
Les comptes de I'exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6éme jour ouvré qui précéde I'assemblée générale
ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution
L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/04/2022 au 31/03/2023.

POUR : 7150 sur 7150 tantiémes
CONTRE : 0 sur 7150 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

QUITUS AU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 24

L'assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

L'assemblée générale n'est pas satisfaite de la gestion compte du turn-over des gestionnaires.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Procés-verbal de I'assemblée générale ordinalre
du 22 juilier 2023 & $h0G

POUR : 1891 sur 7150 tantiemes
CONTRE : 5259 sur 7150 tantiéemes A
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 fantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET

VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, & compter de la présenle assemblée, jusqu'a
'assemblée appelée a statuer sur les comples de I'exercice en cours ou celle convoquée en application de l'article 25-1
dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni nominalement :

Candidature de SCI LES TIAFFES MME

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 7150 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiomes

18 copropriétaires lotalisent 7150 lantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de Mme

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 6611 sur 10000 tantiemes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : 539 tantiemes DEFAILLANTS : 0

tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de M. ou Mme

POUR ; 6611 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : 539 tantidmes DEFAILLANTS : 0

tantiemes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de M.

Majorité nécessaire : Article 25-1

N

POUR : 7150 sur 10000 tantiemes
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7.5.

7.6.

Procés-verbal de I'assemblée générale ardinaire
Jdus 22 Julllet 2023 % 9H00

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de M.

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 6011 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 600 sur 10000 tantiemes ABSTENTIONS : 539 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de M. ou Mme

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 6325 sur 10000 tantiemes
CONTRE : 286 sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : 539 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25-1

Projet de résolution :

(Hors application de I'article 18, 3éme alinéa, en cas d'urgence)

L'assemblée générale fixe a 500 euros TTC le montant des marchés et contrats a partir duquel le conseil syndical est
consulté.

POUR : 7150 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantismes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25-1

Projet de résolution :

L'assemblée générale fixe & 1000 euros TTC le montant a partir duquel la mise en concurrence des marchés et contrats est
rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard tous les 5 ans.

POUR : 7150 sur 10000 tantiemes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes
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1B copropriétaires lotalisent 7150 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

10. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/2025

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution
L'assemblée générale fixe le budget de I'exercice a la somme de 34295 euros.
Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels a proportion du % du budget voté, le 1er jour de chaque trimestre.

Rappel :

Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les
1ers janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 6717 sur 7150 tantiémes
CONTRE : 433 sur 7150 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantiéemes
DEFAILLANTS : O tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET

VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

1. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/2025

Majorité nécessaire : Article 25-1

Préambule :

Dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de 5 ans. un fonds de travaux est
constitué en application de I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenlé par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure a 5 % du montant du budget
prévisionnel. Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat.

Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat. Les sommes versées sur le fonds de travaux sont
attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires.

En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Projet de résolution
L'assemblée générale fixe le montant de la cotisalion annuelle obligatoire au fonds de travaux pour I'exercice du01/04/2024

au 31/03/2024 4 5 % du montant du budget prévisionnel. Elle autorise le syndic a appeler % de ce montant le premier jour de
chaque trimestre, selon la clef « charges communes générales ».
En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de ia cotisation annuelle sera ajusté dans fa méme proportion.

POUR : 6611 sur 10000 tantiémes

CONTRE : 539 sur 10000 tantiémes MBH CONSULT (539)
ABSTENTIONS : 0 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiéemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

12. INFORMATION SUR L'AUDIT DU REGLEMENT DE COPROPRIETE EFFECTUE PAR LE CABINET NAUDIN
Un audit de mise en conformité du réglement de copropriété a été réalisé par le cabinet d'avocat NAUDIN.
Cet audit préconise une mise en conformité du réglement de copropriété au regard de la loi ELAN.
Le rapport constate d'une part que le réglement de copropriété ne permet pas de distinguer clairement les parties privatives
des parties communes et d'autre part mentionne les charges spéciales mais ne prévoit pas de répartition spécifique spéciale

des charges.

Par ailleurs, Ile reglement de copropriété comporte des clauses "obsolétes”. Comme par exemple le délai de réception des

canvocaliens aux assemblées générales: Qui est d'au moins 15 jours dans le réglement de copropr e la loi SRU
eV T
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indique au moins 21 jours.
- L'assemblée générale souhaite que le syndic demande des devis pour la mise en conformité du reglement de copropriété

au regard de la loi ELAN.

A LA DEMANDE DE M. ET MME RECALCUL DES MILLIEMES DE LA COPROPRIETE

Majorité nécessaire : Arlicle 24

Historigque:

M et Mme propose a l'assemblée générale un nouveau calcul des lantieme.

Dans le courrier daté du 07/06/2023 et joint a cette convocation, M et Mme exposent leurs motivations.

Par ailleurs, M. et Mme BERTORELLO nous ont fait parvenir deux devis du cabinel DUCHATEL pour la réalisation du calcul
des tantiémes.

Projet de résolution:

L'assemblée générale, apres avoir débattu, décide de procéder a un nouveau calcul des tantieme de la copropriété. Deux
devis vous sont présentés, un avec un calcul sur plan (d'un montant de 696,00 euros) et ['autre avec un calcul physique (d‘'un

montant 2460,00 euros).
L'assemblée générale confie les travaux de recalcul des tantiémes au cabinet DUCHATEL pour un montant de 696,00 euros.

Ce devis est acceplé sous réserve que le successeur du notaire prenne en charge les frais inhérents a la modification du
reglement de copropriété.

Il faudra prendre contact avec le successeur du notaire ayant établi I'étal descriptif de division d'origine. Nous lui
demanderons de notifier sa prise en charge des frais de modificatif du reglement de copropriété.

Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et a mesure de leur échéance, I'assemblée générale adopte un
plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clef de répartition « CHARGES COMMUNES GENERALES », aux appels de provisions
exigibles :

+ Le 01/01/2024 pour 100 %

POUR : 5578 sur 7150 tantiemes
CONTRE : 1572 sur 7150 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : O tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES

ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

INFORMATION SUR LA SITUATION DE M. BROCHE AVEC LE SERVICE CONTENTIEUX

Les évolutions depuis I'an dernier:

Le service du domaine de Lyon a demandé a Me CHARVOLIN (avocat) d'engager la procédure de saisie immobiliere.

Un inventaire des biens se trouvant dans I'appartement a été réalisé par un huissier. cependant ces blens n'ont aucune valeur
significative.

Depuis, I'avocat du syndicat des copropriétaires suggére de prendre une hypothégue légale. Pour ce faire, il faudra dans un
premier temps délivrer un commandement de payer. Les frais pour celte procédure sont d'une part les honoraires du syndic
(270€) conformément au mandat et I'acte de d'huissier estimé & 210€.

Apreés, la délivrance du commandement nous pourrons procéder & l'inscription a I'hypothéque légale. Cet acte est uniquement

facturé par l'avocat et il colite 248€.
L'avantage de l'inscription a I'hypothéque légale est qu'elle permet de recouvrer l'intégralité des dettes, méme celle de plus

de 5 ans. Autrement, cette procédure évitera la prescription de certaine somme.

Si une procédure de saisie immobiliere était engagée par les services du domaine de Lyon, le syndicat des copropriétaires
devra s‘'acquitter de 1100,00€ HT plus 400€ HT en cas d'incident de procédure.

T
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Par ailleurs, les services des domaines de Lyon psuvent engager une procédure de licitalion-parlage (vente aux enchéres

entre les indivisaires).
Dans ce cas, sl le syndicat des copropriétaires souhaite se porter acquéreur, le syndic sera assigné a comparaitre a
l'audience de vente et prendra connaissance du cahier de conditions de vente.

Nous vous conseillons de mettre au vote la procédure comprenant la délivrance de commandement de payer et I'hypothéque
légale.

L'assemblée générale accepte l'inscription aux hypothéques légales.
Les copropriélaires souhaitent rencontrer I'avocat

MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL DE RENOUVELER LE CONTRAT D'ENERGIE

Majorité nécessaire : Article 25-1

Préambule:

Les articles 21-1 a 21-5 de la Loi du 10 Juillel 1965 donnent la possibilité a I'Assemblée Générale de déléguer certaines
décisions au Conseil Syndical.

Le contrat d’électricité actuel se termine au 31/12/2023.

Sachant que les prix sont trés variables et qu'ils sont valables seulement 48H aprés la proposition du fournisseur d'énergie il
faudra étre tres réactif si il y a une proposition intéressante.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale déléegue au Conseil Syndical le pouvoir de prendre la décision de souscrire a un nouveau contrat
d'énergie (Electricité) jusqu'a la fin de I'exercice en cours.

Le Conseil Syndical rendra compte de la décision prise devant la prochaine assemblée générale.

POUR : 7150 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Préambule sans vote
Préambule :
L'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, modifié par la loi 2021-1104 dite « loi Cllmat & Résilience » du 22 aout 2021, impose

la réalisation d’un projet de plan pluriannuel de travaux pour les copropriétés de plus de quinze ans, a destination partielle ou
lotale d’habltation.

Le syndicat des copropriétaires est dispensé de cette obligation si un diagnostic technique global ne révéle aucun besoin de
travaux dans les dix années qui suivent son élaboration.

Le projet de plan pluriannuel de travaux doit étre actualisé tous les dix ans.

Ce projet de plan pluriannuel de travaux comprend, a partir d'une analyse du bati et des équipements de limmeuble ainsi que
du diagnostic de performance énergétique de la copropriété :

« La liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de limmeuble, a la préservation de la santé et de la sécurité des
occupants, a la réalisation d'économies d'énergie et a la réduction des émissions de gaz a effel de serre ;

< Une estimation du niveau de performance au sens de l'article L. 173-1-1 dudit code que les travaux identifiés permettent
d‘atteindre ;

» Une estimation sommaire du co(t de ces travaux et leur hiérarchisation ;

« Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les dix prochaines années.

Le projet de plan pluriannuel de travaux est présenté a I'Assemblée Générale qui suit son élaboration. Lorsqu'il fait apparaitre
la nécessité de réaliser des travaux dans les dix prochaines années, le syndic porte également & l'ordre du Jour la question de

I'adoption de tout ou partie du projet.

Piéce jointe : tableau simulation tarif @V
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PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE
TRAVAUX

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L'assemblée générale décide la réalisation d'un projet pluriannuel de travaux.selon le descriptif joint @ la convocation.

POUR : 605 sur 6836 tantiemes

CONTRE : 6231 sur 6836 tantiémes

ABSTENTIONS : 314 tantiemes

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE REALISATION D'UN PROJET DE PLAN
PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Majorité nécessaire ; Article 24

Projet de résolution :
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation et en avoir débattu, confie la
réalisation des travaux de..... a......... pour un montantde ...... €TTC.

POUR : 319 sur 6550 tantiémes

CONTRE : 6231 sur 6550 tantiémes

ABSTENTIONS : 600 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriélaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

Majorité nécessaire : Article 25-1

Historique
La délégation de pouvoir ne peut porter que sur une décision relevant de I'article 24.

Projet de résolution
L'Assemblée générale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le prestataire

dans la limite d’'un montant de (montant) euros TTC et dans un délai de deux mois & l'issue de la présente assemblée

générale.
L'Assemblée générdle prend acte que le délégataire rendra compte de |'exécution de sa mission lors de la prochaine
assemblée générale.

POUR : 605 sur 10000 tantiemes
CONTRE : 6231 sur 10000 tantiemes
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ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : 314 tantiemes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REALISATION D'UN REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL
DE TRAVAUX

Majorité nécessaire : Article 24

Préambule :

L'article 18-1 A de la loi du 10 juiliet 1965 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non compris dans
le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire I'objet d'un vote spécifique en assemblée
générale.

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont délaillées dans la proposition d’honoraires jointe,

proposition qui a été validée par votre conseil syndical.
Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées et I'organisation et le
suivi des travaux ne pourraient pas étre pleinement realisés.

Piece Annexe : proposition d'honoraires

Projet de résolution
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation, fixe la rémunération spécifique

du syndic & ..... % du montant HT des travaux, soit un montantde .... € TTC.

Cette remunération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d'un compte travaux, édition des
appels de fonds, encaissements, reglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion
administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du
proces-verbal de réception et du constal de levées de réserves) ainsi que le suivi de I'avancement et du bon déroufement des
travaux (participation a X visites).

POUR : 605 sur 6836 tantiemes

ABSTENTIONS : 314 tantiemes

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES » (libelié), aux appels de
provisions exigibles comme suit

-Le...l./..pour....%.
-Le.../...l... pour (.... %.
-Le../..[.. pour le solde.

L'Assemblée prend acte que le plan de financement (el qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur

échéance.
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POUR : 605 sur 6836 tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DU SYNDIC - FONCIA

Majorité nécessaire : Article 25-1

Piéces annexes : Contrat de syndic « type »

Projet de résolution
L'assemblée générale désigne FONCIA TERRE DE PROVENCE, dont le siége social est 21 AVENUE VICTOR HUGO 13100

AIX-EN-PROVENCE en qualité de syndic, selon contrat joint a la convocation, & compter du 19/07/2023 jusqu'au 18/07/2024.
Son établissement secondaire, FONCIA IDHA VILLENEUVE Centre commercial LE PRELONG 05240 LA SALLE LES

ALPES assurera la gestion quotidienne de I'mmeuble.
L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 633 sur 10000 tantiemes
CONTRE : 5781 sur 10000 tantiemes

18 coprogriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

DESIGNATION DU SYNDIC - AGENCE BRIANCON IMMO

Majorité nécessaire : Article 25-1

Piéces annexes : Contrat de syndic « type »

Projet de résolution
L'assemblée générale désigne AGENCE BRIANCON IMMO, dont le siége social est .ALTOPOLIS-2 AVENUE DU GENERAL

BARBOT 05100 BRIANCON en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation.
L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 6414 sur 10000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : 286 tantiemes
DEFAILLANTS : 450 tantiémes

18 copropriétaires totalisent 7150 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

INSTALLATION DE COMPTEURS DIVISIONNAIRES D'EAU
L'assemblée générale demande que des devis soient présentés a la prochaine assemblée générale.

INFORMATION SUR LA DEMANDE DE SERVITUDE FORMULEE PAR MME
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FIXATION DE LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE
L'assemblée générale fixe la date de la prochaine assemblée générale le 20/07/2024 a 9 heures dans la salle communale de

saint chaffrey, sous réserve de toute modification en accord avec le conseil syndical.

INFORMATION : ENVO! DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES

GENERALES
Projet de résolution :

Vous pouvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations et procés-verbaux d'assemblées générales par notification
électronique.

Foncia a choisi de metire en ceuvre la solution décrite dans les arlicles 64-5 a 64-8 du décret du 17 mars 1967.
Les avantages de cette solution sont nombreux :

- Pratique : vous ne vous déplacez plus a la poste. Vous étes averti par e-mail qu'un nouveau document vous est nofifié, a
télécharger depuls votre espace sécurisé.

- Economique : le montant lacluré par le prestataire de services de confiance que nous avons sélectionné es! largemenl
inférieur a celui de I'affranchissement d'une convocation en recommandé papier (généralement supérieur a 5 € TTC). Cette
économie profite directement au syndicat des copropriétaires.

« Ecologique : moins de production de papier.

La souscription & ce service est individuelle. Il vous suffit d'activer cette préférence dans votre espace client Myfoncia,
rubrique E-Reco.

CONCLUSION
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L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés émargement de la feuille de présence par les
membres du bureau léve la s@ance & 12 h 19.

Le presidant

M. ou Mme

Le secretaire

Le(s) scrutateur(s)

M. XXXX

Extrait de I'article 42 de la Loi n°® 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivants

« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la tenue de l'assembiée
générale.

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue [usqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.

S'il est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges. le
tribunal judiciaire procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les répartitions votées en application de
I'article 30. »

™
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ANNEXE &

La Salle Les Alpes, le 16/03/2023 / 59761066.59764054.

CENTRE COMMERCIAL PRE LONG
05240 LA SALLE LES ALPES

TéL « 04.92.24.70.46

Fax : 04,92.24.80.54

idha- lesalpes@fencia.fr
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APPELS DE PROVISIONS

Période du 01/04/2023 au 30/06/2023
TAMBOREL 3

223 ROUTE DU GRANON
05330 CHANTEMERLE

Copropriété

Copropriétaire

- MISSIONS DOMANIALES SERV GGP DIR RALE

FINANCES PUBLIQUES
MME

Référence : S.014545.00080

Les interlocuteurs 3 votre service Page N° 1/2
Gestionnaire 04.92.24.98,50
Comptable 04.92.21.50.22
N® Lot Ent. CSCE 3 Type de lot Tant.
16| 0000 DUPLEX 552
Avance Autres avances Provisions
0,00 0,00 1.436,00
=T :
Rubriques de charges Budget Période - RasSES el Votre Quote Part |%
; Individuel Total L
Appeln 1 :FONDS TRAVAUX ALUR §
Lotn*® 16 DUPLEX a
FONDS TRAVAUX ALUR 565,87 552 10000 31,24 |
Sous-total 31,24 é
Total appel Copropriétaire 31,24
Appeln 1 :PROVISION/OPERATIONS COURANTES
Lotn® 16 DUPLEX L
DEPENSES GENERALES 4.469,85 552 10000 246,75 |5
2
DEPENSES CHAUFFAGE 5.692,50 609 10000 346,67 ‘,_‘
CHARGES EAU 1.155,00 1 28 41,25 |&
Sous-total 634,67
Total appel Copropriétaire 634,67
Total des appels 665,91 |:
Relevé de compte depuis le 01/01/2023
Date Libellé de I'opération Débit Crédit
Solde antérieur 16.337,82
01/01/2023 Prov./Chg courante 01/01/2023 478,76
01/01/2023 COTISATION FONDS TRAVAUX 01/01/2023 24,67
02/01/2023 ANNULATION ERREUR CPTA 200,00
01/04/2023 Prov./Chg courante 01/04/2023 634,67
01/04/2023 COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2023 31,24
Solde en notre faveur (Euros.) 17.707,16 i/ 076 0,00

"A lout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvenl notifier au syndic la ou les queslions dont ils demandent qu'elles soienl inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée

générale, Le syndic porle ces questions a l'ordre du jour de la convocalion de la prochaine assemblée générale, Toutefois, sila ou les questions nolifiées ne peuvent élre inscrites & cette
assemblée compte lenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & I'assemblée suivanie.

Le ou les copropriélaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question 2 l'ordre du jour nolifient au syndic, avec leur demande, le projel de résolution lorsque cette nolificalion

est requise en applicalion des 7° et 8° du | de l'arlicle 11. Lorsque le projel de résolution porte sur I'application du e du Il de I'article 24 el du b de I'arlicle 25 de Ia loi du 10 juillet 1965, il est
accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des lravaux.
Le syndic rappelle les disposilions du présent article sur les appels de fonds qu'il adresse aux copropriétaires.”
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CENTRE COMMERCIAL PRE LONG
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Tél 1 04.92.24,70.466
Fax: 04.92.24.80.54
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APPELS DE PROVISIONS
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- MISSIONS DOMANIALES SERV GGP DIR'RALE

Période du 01/04/2023 au 30/06/2023 FINANCES PUBLIQUES

Copropriété : TAMBOREL 3 MME
223 ROUTE DU GRANON 3 RUE DE LA CHARITE
05330-CHANTEMERLE 69268 LYON CEDEX 2
Copropriétaire
Leginterlocuteurs a votre service Reéférence : S.014545.00080 Page N° 2/2
Gestionnaire 04.92.24.98.50
Comptable 04.92.21.50.22 | |
:
E
E
i
&
f
-
z
Coupon & joinde imparativerment & votre réglement . Exigible le : 02/04/2023
Resp. A

Alfordre de ! SDE TAMBOREL 3
Aladresse © FONCIA TERRES DE PROVENCE
21 AVE VICTOR HUGO
CS 50880
13626'AIX EN PROVENCE CEDEX 1
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VOS INFORMATIONS
060807 «* **

VOS REFERENCES

AVANCE DE
TRESORERIE

0,00€

VOTRE AGENCE FONCIA

la La Salle les Alpes 1
@e de Pré-Long
Centre Commerclal du Pré
Long

05240 La Salle-les Alpes
+33492247046

VOTRE
GESTIONNAIRE

VOTRE MODE DE
PAIEMENT

Palement par chégque

=)

Appel de fonds

du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023

Le 23 juin 2023, M. ou Mme

Madame / Monsieur

Veuillez trouver dans ce document votre appel de provisions sur charges courantes et fonds
travaux pour la période du er juillet 2023 au 31 décembre 2023.

Nous restons blen évidemment a votre entiére disposition pour répondre a vos éventuelles

questions.

& TAMBOREL 3
TAMBOREL 3 223 ROUTE DU GRANON 05330 CHANTEMERLE

Provisions appelées pour charges courantes 644,28€

Cotisation fonds travaux 31,71€

Montant a payer (exigible e 01/07/2023) 18 524,65€

COUPON A JOINDRE IMPERATIVEMENT A VOTRE REGLEMENT

MONTANT : 18 524,65

Nous vous invitons & rédiger votre chéque & F'ordre de SDC TAMBOREL 3 14545 et a I'adresser dans |'enveloppe retour par
vole postale a |'adresse mentionnée ci-dessous.

-

€
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dh Appel de fonds

i du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023
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FONCIA
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' PROVISIONS SUR CHARGES COURANTES

BUDGET BASE DE REPARTITION VOTRE
PERIODE INDIVIDUELLE / TOTALE  QUOTE PART
4 Lot N°18 - appartement
001 - DEPENSES GENERALES 4 537,57€ 552 /10000 250,47€
700 - DEPENSES CHAUFFAGE 5778,76€ 609 / 10000 351,93€
800 - CHARGES EAU 1172,64€ 1/28 41,88€

| COTISATION FONDS TRAVAUX

BUDGET BASE DE REPARTITION VOTRE
PERIODE INDIVIDUELLE / TOTALE QUOTE PART
001 - DEPENSES GENERALES .
VOTE EN ASSEMBLEE GENERALE 574,44€ 552/ 10000 31,71€
2e/3 appels
Lot N°16 ~ apparternent 552 / 10000 31,71€
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SITUATION DE VOTRE COMPTE

depuls le 30 juln 2019

SOLDE ANTERIEUR

A NOUVEAU AU 01/04/20

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2020
PROV./CHG COURANTE 01/07/2020

VAC. SUIVI CTX & RECOUVR. PRIV

1E APPEL PROVISION/TRAVAUX

2E APPEL PROVISION/TRAVAUX

1E APPEL PROVISION/TVX TOI

1E APPEL PROVISION/MO SUIV

2E APPEL PROVISION/MO SUIV
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/01/2021
PROV./CHG COURANTE 01/01/2021

2E APPEL PROVISION/DOMMAGE
PROV./CHG COURANTE 01/04/2020

2E APPEL PROVISION/TVX TOI

DOSSIER TRANSMISSION AVOCAT
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2020
3E APPEL PROVISION/MO SUIV

3E APPEL PROVISION/TRAVAUX

2E APPEL PROVISION/DOMMAGE
PROV./CHG COURANTE 01/04/2021
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2021
SLD CHG 01/04/2020-31/03/2021
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2021
PROV./CHG COURANTE 01/07/2021

1E APPEL PROVISION/APPEL E

SUIVI PROCEDURE RECOUVREMENT

COTISATION FONDS TRAVAUX 01/01/2022

Appel de fonds

du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023

DEBIT

3127,91€
25,63€
507,89€
221,26€
2554,81€
2554,81€
2554,81€
90,17€
90,17€
22,26€
441,89€
58,45€

507,91€

25,63€
92,90€

2 632,23€
30,56€
478,45€

23,94€

23,94€
478,45€
772,80€
139,18€

24,67€

CREDIT

2554,81€

270,00€

30,76€



1 Appel de fonds

Hd du 1er juillet 2023 au 31 décembre 2023

HER
FONCIA

PAGE 4/4
PROV./CHG COURANTE 01/01/2022 478,59€
PROV./CHG COURANTE 01/04/2022 478,62€
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2022 23,95€
ATELIER CLES SERVICES CLEF PLATE 12,00€
SOLDE PROVISION/TRAVAUX TOITUR 0,05€
SOLDE PROVISION/TVX BALCON VAL 29,19€
SLD CHG 01/04/2021-31/03/2022 55,67€
SOLDE PROVISION/TVX MOTOITURE ' 18,44€
SOLDE PROVISION/DOMMAGE OUVRAG 29,67€
SOLDE PROVISION/APPEL EXCEPTIO 772,80€
SUIVI PROCEDURE RECOUVREMENT 141,96€
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2022 23,95€
PROV./CHG COURANTE 01/07/2022 478,62€
1E APPEL PROVISION/DEFAUT 772,80€
PROV/CHG COURANTE 01/01/2023 478,76€
SUIVI PROCEDURE RECOUVREMENT 141,96€
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/01/2023 24,67€
PROV/CHG COURANTE 01/04/2023 634,67€
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/04/2023 31,24€
SOLDE CHARGES 01-04-2022 - 31-03-2023 141,50€
APPEL PROVISIONS SUR CHARGES 01/07/2023 2/3 644,28€
COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2023 2/3 31,71€

“Arllcle 10 du décrel du 17 mars 1967 :A loul moment, un ou prop au le consell peuvent notifier au syndic la ou fes queslions dont lis demandani qu'elles solent Inscrites
al'ordre du Jour d'une assemblée générale. Le syndlc porie ces questlons & I'ordre du Jour de la dela h sl la ou les quesllons nollfides ne peuvent
8l Ingcrites & celte assemblée compte tenu de la dale de réceplion de la demande par le syndlc, elfes e sonta | lda sui Leoules p ou le cansell syndical qul demarident
V'inscription d'une question & I'ordre du jour notifient au syndic, avec leur te projet de résalutlon lorsque cette esl requise en application des 7° et 8° du | de I'article 11. Lorsque
le projet de porle surl du e du ll del'article 24 et du b de I'articla 25 de la loi du 10 Julllel 1965, il est éd'un I'lmp ella des

\ravaux.Le syndlcrappeile les disposilfons du présenl arlicle sur les appels de fonds qu'if adrasse aux copropriélaires.”

N KA1 E304.19 €+ RCS AK-EN X = FORCIA e Vistor Hugo 13100 Avsc-Provancs « CARTE PROFESSIONNELLE

TE004 Parta
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VOS INFORMATIONS

060807 1761
Palement par cheque

VOS REFERENCES CLIENT

VOS LOTS

Lot n®16 : Apparlement
{...) Délail sur demande

©

NOUS CONTACTER

VOTRE ESPACE CLIENT

Relrauvez I'ensemble des
Informatlons de volre compte
sur volre espace
MyFoncia.com

COMPAN_LEGAL_STATUS_SAS CAPITAL 23406429 € - RCO AIXEN-PROVENCE RCS AIXEN. -FQHCIA Avseus Ritar Higo $31C0 Al

Situation de compte

du er avil 2120 a1 12 Ml A3 en dae de valers

Le 12 julllet 2023,

Madame / Monsleur

Veuillez trouver dans ce document votre situation de compte pour la période du 1er avril 2020 au 12 Julllet
2023

Nous restons blen évidemment & votre entiére disposition pour répondre a vos questions.

&

DEBIT CREDIT

ntant en notre faveur 18 524,65 €




#& TAMBOREL 3

TAMBOREL 3
05330 CHANTEMERLE

RELEVE DE COMPTE

A nouveau au 01/04/20
01/04/2020

Cotisation fonds travaux 01/04/2020
01/04/2020

ProvJ/chg courante 01/04/2020
01/04/2020

Dossler transmisslon avocat
02/04/2020

Prov/chg courante 01/07/2020
01/07/2020

Cotlsation fonds travaux 01/07/2020
01/07/2020

1e appel provisionftvx tol
01/10/2020

1e appel provision/mo sulv
01/10/2020

2e appel provislionftvx tol
02/11/2020

t _LEGAL _GTATUS_8AS CAPITAL 204084 € -RCE

DEBIT

312791 €

25,63 €

507,91 €

507,89 €

25,63 €

255481 €

90,17 €

106,27 €

FOON 1EAREE

Shefn do
d.na-ewlznmunaermdnadm

PAGE 27

CREDIT SOLDE

-25,63 €

-533,54 €

270,00 € -3391,45€

-3899,34 €

-3924,97 €

-6 479,78 €

-6 569,95 €

-6 676,22 €

21 Avenue Victar Hugo 13100 Al Pre 5



@& TAMBOREL 3

Sheson de
TAMBOREL 3 mwmmmzmmum
05330 CHANTEMERLE
PAGE 377
DEBIT CREDIT SOLDE
‘Solde de la p.aﬁg.prgbém'n_te !
Annule 2e appel provisionfvx tol 106,27 € -6 569,95 €
02/11/2020
2e appel provision/tvx tol 106,27 € -6 676,22 €
02/11/2020
Annule 2e appel provisionivx tol 106,27 € -6 569,95 €
02/11/2020
2e appel provision/tvx tol 255481 € -4015,14 €
03/11/2020
1e appel provislon/travaux 255481 € -6 569,95 €
03/11/2020
Vac. sulvl ctx & recouvr. priv 221,26 € -6791,21 €
14/12/2020
2e appel provision/mo sulv 90,17 € -6881,38 €
01/01/2021
2e appel provislon/dommage 58,45 € -6939,83 €
01/01/2021
2e appel provislonftravaux 255481 € -949464 €
01/01/2021
Prov./chg courante 01/01/2021 441,89 € -9936,53 €
01/01/2021
Cotisatlon fonds travaux 01/01/2021 22,26 € -9958,79 €
01/01/2021
Sld chg 01/04/2020-31/03/2021 30,76 € -9928,03 €
31/03/2021

_LEQAL_GTATUS_BAB CARITAL 23406429 € -RCE AK: ACA AIX-EN- -FONCIA TERRES 21 Avanua Victor Huga 13100 Abt-en-Provencs - CARTE PROF LE
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@& TAMBOREL 3

TAMBOREL 3
05330 CHANTEMERLE

 Soide de la page précédente

3e appel provision/mo sulv
01/04/2021

2e appel provislon/”dommage
01/04/2021

3e appel provisionftravaux
01/04/2021

Prov./chg courante 01/04/2021
01/04/2021

Cotisation fonds travaux 01/04/2021
01/04/2021

Prov./chg courante 01/07/2021
01/07/2021

Cotlsation fonds travaux 01/07/2021
01/07/2021

Prov./chg courante 01/07/2021
01/07/2021

Cotisation fonds travaux 01/07/2021
01/07/2021

Annule prov./chg courante 01/07/2021
20/07/2021

Annule cotlisatlon fonds travaux 01/07/2021
20/07/2021

1e appel provision/appel e
01/09/2021

......

COMPAIY. LBO AL, DTATUELSAG CAPITAL 234064 29 € < RCO AX-EN-

Shafion de cangte
du Ter aviil 2020 au 12 et 2023 en date de vdas

PAGE 47
DEBIT CREDIT SOLDE

: 992008
92,90 € | -10 oéo,sa e
30,56 € -10051,49 €
263223 € -12683,72 €
478,45 € -13162,17 €
2394 € -13186,11 €
478,45 € -13 664,56 €
23,94 € -13 688,50 €
478,45 € -14 166,95 €
2394 € -14190,89 €
478,45 € -1371244 €
2394 € -13 688,50 €
77280 € -14461,30 €

- FONCIA TERRES DE PROVENCE 21 Avanue Yictor Hugo 12100 AlxemProvence - CARTE LE



#& TAMBOREL 3

Shuniion de
TAMBOREL 3 mmmmmzmmammﬁm
05330 CHANTEMERLE
PAGE 5/7
DEBIT CREDIT SOLDE
Solde de la page précédente -1446180€
Sulvl procedure recouvrement 139,18 € -14 600,48 €
13/12/2021
Prov./chg courante 01/01/2022 478,59 € -15079,07 €
01/01/2022
Cotisatlon fonds travaux 01/01/2022 24,67 € -15103,74 €
01/01/2022
Solde provislonftvx balcon val 29,19 € -156132,93 €
31/03/2022
Solde provisiontvx motolture 18,44 € -15 151,37 €
31/03/2022
Solde provision/dommage ouvrag 29,67 € -15 181,04 €
31/03/2022
Solde.provision/travaux toltur 395,19 € -14785,85 €
31/03/2022
Solde provision/appel exceptio 772,80 € -14013,05 €
31/03/2022
Annule solde provision/appel exceptio 772,80 € -14 785,85 €
31/03/2022
Annule solde provislon/travaux toltur 395,19 € -15181,04 €
31/03/2022
Sid chg 01/04/2021-31/03/2022 55,67 € -15236,71 €
31/03/2022
Annule sid chg 01/04/2021-31/03/2022 55,67-€ -15 181,04 €
31/03/2022

N*IVA :F COMPANY_LEGAL_GTATUS_BAS CAPITAL 22408429 € - RCB AX- RC8 AIX-EN- -FONCIA TEARES DE PROVENCE 21 Avenus Victor Hugo 13100 Al -Pr - CARTE PR LE
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TAMBOREL 3
05330 CHANTEMERLE

Saldedela pags précéente

Solde provisionitravaux toltur
31/03/2022

Solde provislon/appel exceptlo
31/03/2022

Sid chg 01/04/2021-31/03/2022
31/03/2022

Prov./chg courante 01/04/2022
01/04/2022

Cotlsatlon fonds travaux 01/04/2022
01/04/2022

Ateller cles services clef plate
18/05/2022

Sulvl procedure recouvrement
15/06/2022

Prov./chg courante 01/07/2022
01/07/2022

Cotlsatlon fonds travaux 01/07/2022
01/07/2022

1e appel provislon/defaut
10/11/2022

Vir bertorello du 06/12/22
07/12/2022

Sulvl procedure recouvrement
15/12/2022

ALTAL BTATYS, ) TR E

DEBIT

0,05 €

55,67 €

478,62 €

23,95 €

12,00 €

141,96 €

478,62 €

23,95 €

772,80 €

141,96 €

Shation de
m1eavﬂZE)m1thMmdmd:?/£

PAGE &/7

CREDIT

-1-5 1‘81 09 €
772,80 € -14 408,29 €
-14 463,96 €
-14942,58 €
-14 966,53 €
-14978,53€
-15 120,49 €
-15599,11 €
-15 623,06 €
-16 395,86 €
200,00 €

-16 195,86 €

-16 337,82 €

1TI1933) - FOHOA TERAE OF PROYEHCE 21 Avenua Victor Hugo 12100 Atx-sn-Provenee « CARTE PROI LE



: # TAMBOREL 3
TAMBOREL 3
"I 05330 CHANTEMERLE

2 “'.v'; a4y« nte

ProvJ/chg courante 01/01/2023
01/01/2023

) Cotlsatlon fonds travaux 01/01/2023
01/01/2023

= : Annulation erreur cpta
I 02/01/2023

Solde charges 01-04-2022 - 31-03-2023
31/03/2023

PR |

Prov./chg courante 01/04/2023
01/04/2023

pr—

Cotlsatlon fonds travaux 01/04/2023
01/04/2023

] Appel provislons sur charges 01/07/2023 2/3
01/07/2023

§ Cotlsatlon fonds travaux 01/07/2023 2/3
] 01/07/2023

Total général

e |

mam
du Ter avil 2020 au 12 juiist 2023 en dale de

PAGE 7/7

478,76 € -16 816,58 €
24,67 € -16841,25 €
200,00 € -17041,25 €
141,50 € -17 182,75 €
634,67 € -17817,42€
31,24 € -17 848,66 €
644,28 € -18492,94 €
31,71 € -18 524,65 €
24 291,61 € 5 766,96 €

HOTYA y t L LEGALGTATUS. € -ACHAD

-d

ACAAIXEN. - FONCIA TERRES DE PROVENCE 21 Avanue Victor Hugo 13100 Alx-sn-Provance PROF LE




Altipolis — Quartier Berwick

2 avenue du Général Barbot
Boite Postale 17

05101- BRIANCON CEDEX
04.92.24.59.51 - 06.09.48.63.87
abi-1326@orange.fr

—1

AGENCE
BRIANCON
IMMO

—_

SAS au capital de 2 500 € RCS GAP 845 181 981 SIRET 845181 981 00018 - Code NAF 68324
TVA INTRA COMMUNAUTAIRE FR 02 845181981

IBAN : FR7616807001343755761432175 BIC : CCBPFRPPGRE

APPEL DE FONDS

- IMMEUBLE -

SDC TAMBOREL Ilf
223 ROUTE DU GRANON

05330 ST CHAFFREY

Carte Professionnelle CCl des Hautes-Alpes CPi 0501 2019 000 039 252 - GaranfieS.0.CA F. Gestion : 600000 €

|

[ DATE D'EXIGIBILITE 01/12/2023 T

N IMMEUBLE N COMPTE DATE DE TIRAGE

- DESTINATAIRE - 03144-09071-C01075-APBUD1003

Succession

06/11/2023

09071

01075

. | BUDGET'DU 01/04/2023 AU 31/03/2024
' | PERIODE DU 01/01/24 AU 31/03/24
' |- CHARGES COMMUNES GENERALES 4.822,58 266,21 | A 552 10000
- CHARGES CHAUFFAGE 5.5628,74 386,70 | B 609 10000
il ABONNEMENT PART FIXE EAU 1.137,36 40,62 | C 1 28
TOTAL BUDGET 643,53
{ APPEL DE FONDS TRAVAUX ALUR N°3
- CHARGES COMMUNES GENERALES 574,44 31,71 | A 552 10000
= TOTAL FONDS TRAVAUX ALUR 31,71
g
A tout moment, un ou plusieurs coproprlétalres, ou le consell syndical, peuvent notlﬂer au syndic la ou les questions dont ils demarident qu'elles solent inscrltes & l'ordrfe du Jour|d'une assemblée générale. Le syndic
1 porte ces questions @ I'ordre du Jour de la Ton de la pr I sl la ou les questlons notifiéel ne peuvent &tre Inscrites a cette é pte tenu de i date de réceptlon de la
B demande par le syndlc elles le sont a I' assemblee suivante.
j Lorsque la a lon de | est ée en on de I'article 17-1 AAlde la ol du 10 Julllet 1965, le syndic fie porte & I'ordre du Jour de cette blée que les aux drolts et
. o 4
. Le oules co‘::::;::lé:ahes ou fe cansall syndical qui demandent I’ Inscrlp!lon d' 'une questlon a {'ofdre du jour notlflent au syndlc, le projetderé q requise en
des 7e ot 8e du | de I'article 11. Lossque le projet da ré porte sur | ion du b de IaTIlclozsde la lol du 10 Julllet 1965, Il gst é d'un it | etla des travaux.
} OBSERVATIONS
- P - - -
Accédez a votre espace client sur https://gi-6.la-gi.fr
Code activation : 8JRVJLUBSJ Mot de passe : TmL43UXY 12.063,12 i 675,24
| LOT Q-PART NATURE
! | 00016 643,53 APPARTEMENT
00016 31,71 APPARTEMENT DB 18.524,65
Détail au verso A PAYER 19.199,89
-oam»;worcm‘;v-s-wsumooa :
TOUTE SOMME REGUE APRES LE 06/11/2023 ENVOI COPROPRIETAIRE
N'APPARAIT PAS SUR CET APPEL
) TALON A DETACHER SUIVANT LE PREDECOUPAGE CI-DESSUS ET A JOINDRE A VOTRE HEG?EMENT
- - . Ef v
N copROPRIETAIRE  03144-09071-C01075-APBUD1003 %ona "
: 223 ROUTE DU GRANON
Succession 05330 ST CHAFFREY C
COUPON
CI-CONTRE
---------- >
! Solde Antérieur 18.524,65 €
i PERIODE DU 01/01/24 AU 31/03/24 643,53 €
o A retourner APPEL DE FONDS TRAVAUX ALUR | 31,71 € S.A.S. AGENCE BRIANCON IMMO
accompagné ALTIPOLIS - QUARTIER BERWICK
de votre réglement 2 AVENUE DU GENERAL BARBOT
J BOITE POSTALE 17
05101 BRIANCON CEDEX
MONTANT A REGLER 19.199,89 €

09031

7101075 0501

440010907101075501003942800 1919989
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JUSTIFICATIF DE VOTRE SOLDE arrété au 06/11/2023
DATE  LIBELLES A VOTRE DEBIT A VOTRE CREDIT
23/07/2023 REPRISE COMPTA FONCIA 18.524,65
SOLDE TOTAL TOTAL
DB 18.524,65 18.524,65 0,00




ANNEXE Z

NO

PE/Ap Du 18 aolit 1981,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

“TAMBOREL~3"
=0=0=02D=0=0~0~0=

L'AN MIL NEUI® CENT QUATRE VINGT--UN

Le dix-~hult aolt

PARDEVANT Maitre Jean PETRUCCELLI, notaire a la rési-
dence de BRIANCON (Hautes-Alpes), soussigné.

A COMPARU :

Monsieur X, gérant de société, demeurant aBRIANCON,
11 rue Mercerie.

Agissant au nom, pour le compte et en qualité
de gérant unique et statutaire de la soclété dlte :
"SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU TAMBORELY, soclété
civile particuliere de constructlon-vente au capital
de VINGT MILLE I'RANCS, dont le siége est & BRIANCON,
11, rue Mercerle, constituBe sulvant acte regu par
le notalre soussigné le vingt-quatre Juin mil neuf
cent solxante-dix-hult.

Monsieur X ayant tous pouvoirs né-
cessajires 3 1l'effet des présentes en vertu de
l'article 18-II des statuts.

LEQUEL, &s~-qualités, a &tabli de la manigre suivante
un état descriptif de division et réglement de coproprlété.

REGLEMENT DL COPROPRIETE. ETAT DESCRIPTIF DG
DIVISION. ETAT DE REPARTITION DES CHARGLES

Article 1er : Le présent réglement a été dress& con-
formément aux dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 modifiée par la 1ol 66-1066 du 28 décembre 1966 et du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967 portant réglementation de
ladite 1oi, dans le but :

1°) D'8tablir la désignation et 1l'é€tat descriptif de
division de 1'immeuble conform&ment aux dispositions de
l'article B8 de la lol 65-557 du 20 juillet 1965.

2°) De définir les dilverses caté%ories de charges
conformément & 1'article 10 de la loi 65-55T7 du 10 juillet
1965 et de l'article 1 du décret 67-223 du 17 mars 1967,
de déterminer les parties communes affectées & l'usage col~
lectif des coproprlétalres et les partles privatives affec-
tées 4 l'usage exclusif de chaque propriétaire.

3°) De fixer les droits et obllgatilons des proprié-
tallles des différents locaux composant 1l'immeuble tant sur




| (SN SES -y

les choses qul seront leur propriété privative et exclusive
que sur celles qui seront communes.

i°) D'organiser 1l'administration de l'immeuble en vue
de sa bonne tenue, de son entretlen, de la gestion des par-
ties communes et de la participation de chaque coproprié-~
talre au palement des charges.

5°) Et de préclser les conditions dans lesquelles le
présent réglement de coproprilété pourra &tre modifié et no-
tamment comment seront réglés les litipges auxquels son ap-
plication pourra donner lleu,

Ce réglement de copropriété et toutes modifilcations
qul lul seraient apportées en respectant les conditlons
prévues par l'article 26~B de 1a loi 65-557 sus-visée et
celles cl-aprés, seront obligatolres pour tous les proprié-
taires d'une partle qguelconque de 1l'immeuble, leurs ayants
drolt et ayants cause et, en cas de démembrement du droit
de proprigété tel que le prévolt le Titre IIT du Livre II
du Code civil, pour les nus-propriétalres et usufrultiers
et tous bénéficlaires d'un drolt d'usage et d'habiltation.

I1 fera la loil commune & laquelle ils devront tous
se conformer, Il ne peut, conformément aux prescriptions
de l'article 8 de la loi n® 65-557 du 10 jJuillet 1965, im-
poser aucune restriction aux drolts des copropriétalres en
dehors de celles qul seralent justiflées par la destination
de l'immeuble telle qu'elle est définle aux actes, par sa
situation et ses caractéres,

Tout ce qul n'est pas prévu par le présent réglement
de copropriété restera régil par le drolt commun, & défaut
de décéisions particulléres prises par l'assemblée générale

prévue & l'article cl-apreés.

ITI - DESIGNATION ET DIVISION DE
L'ENSEMBLE TMMOBILIER

1°) DESIGNATION

Article 2.~ Le présent réglement de copropriété s'ap-
pligue & un ensemble 1lmmobllier qul sera édifié sur un ter-
rain situé 8 SAINT-CHAFFREY (Hautes-Alpes), lieuxdits "Re-
coude et Borel" et "Bouchiére et Pommier", figurant au ca-
dastre rénové & la section "AC" sous les références sulvan-

tes
86 ca (ex AC/3Tp)

~ numéro 798, pour........ 9 a

~ numéro § POUr s anwsnts 1 a 16 ca

~ numéro 801, pour,....... O a 72 ca (ex AC/35p)
- numéro 803, pour........ 0 a U7 ca (ex AC/25p)
- numéro 804, pour....... 8 a 19 ca (ex AC/26p)
~ numéro 806, pour........ 3 a 01 ca (ex AC/27p)
-~ numéro 38, pour........ 1 a 13 ca




B —

v

-numél"() 39, pOU.I".e..‘a.; 6 a 35 ca
- numéro 48, pour........_5 a 85 ca
Ensemble........ 36 a Th ca
tomppmaEnESIRS

Il est 1limité :

~ au Nord : propriété S.C.I. ,
- au_sud : propriété .,

~ & 1'Est : propriétés et

-

- 8 1'Quest : propriété S.C.I.

Ledit ensemble devant comprendre 8 son ach&vement :

1°) Un corps de héatiment 4 usage d'habltation implanté
au centre du terrain, élevé sur rez-de-chaussée de deux &ta-
ges et combles au~dessus, et qul comprendra : vingt-hult
logements, vingt~Blx.locaux 3 skis et trente celliers.

2°) Terrain autour du bftiment devant comprendre les
aires de circulation et de statlonnement (en partie), es-
paces verts et des bandes de terrain privatives aux appar-
tements situés au rez~de—chaussée) et local-poubelles,

PLANS

Sont demeurés ci-jolnts et annexés aprés avolr &té
certifiés sincéres et véritables par M. , comparant,et M.
, agréé en architecture, architecte deltopération ;

- un plan de situation,

~ un plan d'implantation de 1l'lmmeuble avec les ré~
seaux,
un plan de masse, J
un plan de chacune des fagades principales,
un plan de coupes,

et un plan de chacun des niveaux.
2°) ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 3,- L'ensemble immobilier ci-dessus désigné
est divisé en VINGT HUIT LOTS numérotés de 1 3 28. :

La désignation de ces lots comporte, pour chacun d'=
eux, l'indlcatlon des partles falsant l'objet d'une proprié-
té exclusive (partles privatives), ainsl que la quote=part
y attachée dans la propriété indivise des parties communes
générales de l'ensemble immobilier. Cette quote=part est ex-
primée en dix-milliémes,

Il est ici failt observer que les numé&ros des apparte-
ments, des celliers et des locaux a skls contenus dans la
désignation qui va sulvre se référent exclusivement aux in-

LA A |

dications portées sur les
tous autres, et notamment
apposé sur les portes des

plans annex&s, & l'excluslon de
de tout numérotage pouvant 8&tre
locaux.
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DESIGNATION DES LOTS

LOT NUMERO UN (1).- Un appartement situé au rez-de-
chaussée, portant le n® 1 au plan du rez-de-chaussée et
comprenant : séjour avec coin cuisine, coln montagne avec
placard, salle de balns, W.C., une petité chambre avec coln
douche et W.C., entrée avec placard.

D'une surface hors tout de 48 m2.

Avec la Joulssance exclusive, privative et pérpétuelle
d'un cellier sur le palier en face de la porte d'entrée,
d'un cellier situé 4 1l'€tage inférieur portant le n® 1, et
dfune bande de terrain de 80 m2 délimitée sur le plan ci-~
annexé,

Avec les CINQ CENT SOIXANTE DIX NEUF/DIX MILLIEMES

de la proprlété du sol et des parties communes générales,
579/10 000°

cilc'oocnonltlobloc-'lnottbtltnllnutc.cvunn'a-:

LOT NUMERO DEUX (2).- Un appartement situé
au rez-de-chaussée, portant le n® 2 au plan du
rez-de~chaussée et comprenant : séjJour avec
coin culsine et placard, salle de bains, W.C.,
coln montagne, une petité chambre avec placard,
salle de douche avec W.C. et un celllier sur
le palier, d droite avant la porte d'entrée
princlpale.

D'une surface hors tout de 42,60 m2 en ce
non compris le cellier sur le palier,

Avec la Joulssance exclusive, privative
et perpétuelle du cellier n® 2 situé 4 1lvétage
infériecur et d'une bande de terraln de 50 m2
délimitée sur le plan cl-annexé.

Avec les QUATRE CENT SOIXANTE ET UN/DIX
MILLIEMES de la propriété du sol et des parties
communes gENBrales, CL... . yuimic, sy swo wils § e 5 7

LOT NUMERO TROIS (3).- Un appartément sis
tué au rez-de-chaussée, portant le n® 3 au plan
du rez-de-chaussée et comprenant : séjour avec
coin cuilsine et placard, salle de balns, W.C.,
un coin montagne, deux chambres dont une pe-
tite et hall d'entrfe avec placard,

D'une surface hors tout de 50,80 m2.

Avec la Jjoulssance exclusive, privative
et perpétuelle du cellier n® 3 et du local &
skis n® 3 situés 4 l'Gtape inférieur, et d'une
bande de terrain de 22 m2 délimitée sur le
plan ci-annexé,

Lt les QUATRE CENT CINQUANTE/DIX MILLIEMES
de la propriété du sol et des parties communes
ZENEYAleS, €Lt iussucaraovancoanvessss s iy oy il

461/10,000°

450/10.000°

A reporter...c..vevsveersssas 1 490/10.000°
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LOT NUMERO QUATRE (4).- Un appartement
situé au rez-de-chaussée, portant le numéroc M
au plan du rez-de-~chaussée et comprenant : sé-
Jour avec coin cuisine et placard, salle de
bains, W¥.C. et coln montagne.,

D'une surface hors tout de 27 m2.

Avec la joulsdsance exclusive, privative
et perpétuelle di local d skis n° i et du cel-
lier n® 4 situés 4 1l'dtage inférieur et d'une
bande de terraln de 23 m2 délimitée sur le
plan ci-annexé.

Et les DEUX CENT SOIXANTE NEUF/DIX MIL-
LIEMES de la propriété du sol et des parties
communes générales, cl..,.eiivicniariaisnnans

LOT NUMERO CINQ (5).- Un appartement
sltué au rez-de-chaussée, portant le numéro 5
au plan du rez-de-chaussée et comprenant : sé-
Jour avec coln culsine et placard, salle de
balns, W.C. et coln montagne.

D'une surface hors tout de 29 m2,

Avec la Jouissance excluslve, privative
et perpétuelle du local & skls n® 5 et du cel-~
lier n° 5 gitués 3 1l'€tage inférleur et d'une
bande de terrain de 38 m2 délimlitée sur le
plan ci-annexé.

Et les TROIS CENT DOUZE/DIX MILLIEMES de
la propriété du sol et des parties communes
généraleS’ c:‘-l.llbillll“ID‘I'Q.‘I('IIQ‘IDC.‘.

LOT NUMERO SIX (6).~ Un appartement si-
tué au rez-de-chaussée, portant le numére 6
au plan du rez-de-chaussée et comprenant.: sé-
Jour avec coln culsine et placard, salle de
bains, W.C., une chambre et entrée.

D'une surface hors tout de 35,30 m2.

Avee la Joulssance excluslve, privative
et perpétueclle du local 3 skis n°® 6 et du cel-
lier n® 6 siltués 4 l'étage inférileur et d'une
bande de terraln de 29,50 m2 délimltée sur le
plan ci-annexé.

[t les TROLS CENT CINQUANTE/DIX MILLIEMES
de la propriété du sol et des parties communes
générales, Cii-c--o.-no'.nasnnn-u.unlconnunaq

LOT NUMERO SEPT (7).- Un appartement si-
tué au rez-de-chaussée, portant le numéro 7
au plan du rez-de-chaussée et comprenant ¢ Bé-
Jour avee coln culsine et placard, salle de

A reporter.. vt iiarans

269/10.000°

%312/10,000°

350/10.000°

2.421/10.000°
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bains, W.C., coln montagne et hall.

D'une surface hors tout de 29,40 m2.

Avec la joulssance exclusive, privative et
perpétuelle du local d skls n® 7 et du celller
n® 7 situés a 1l'étage inférieur et d'une bande
de terrain de 24 m2 délimitée sur le plan ci-
annexe.

Gt les DEUX CENT QUATRE VINGT ONZE/DIX
MILLIEMES de la propriété du sol et des parties
communes EENérales, Cl.i..iiiviiaeerssesornnnn

LOT NUMERO HUIT (8).~ Un appartement
situé au rez-de-chaussée, portant le numéro 8
au plan du rez-de-chaussée et comprenant : sé&~
Jour avec coiln culsine et placard, salle de
bains, W.C., coln montagne et hall,

D'une surface hors tout de 29,40 m2.

Avec la Joulssance excluslve, privatilve
et perpétuelle du local & skis n® é et du cel-
lier n° 8 situds 4 l'étage inrérleur et d'une
bande de terrain de 22,50 m2 délimltée sur le

plan cl-annexé.
Et les DEUX CENT QUATRE VINGT SIX/DIX

MILLIEMES de la proprlété du sol et des par-
tles communes générales, Cl..viveiivenenanose

LOT NUMERO NEUF (9).- Un appartement
situé au rez-~de-chaussée, portant le numéro 9
au plan du rez-de~chaussée et comprenant : sé-
Jour avec coln culsine, coln montagne, salle
de bains, W.C,, une chambre avec placard,
hall et dégagement avec placard.

D'une surface hors tout de 34,30 m2.

Avec la Joulssance exclusive, privative
et perpétuelle du local & skis n°® 9 et du cel-
lier n® 9 sltués & l'€Gtage inférieur et d'une
bande de terrain de 22,50 m2 délimltée sur le
plan cl-annexé.

Et les TROIS CENT VINGT TROIS/DIX MILLIE-
MES de la propriété du sol et des parties com-
munes générales, Cl..ciiciiviirirnarsscar v oien

LOT NUMERO DIX (10).- Un appartement si-
tué au rez-de-chaussée, portant le n® 10 au
plan du rez-de-chaussée et comprenant : séjour
avec coln culsine, coln montagne, salle de
bains, W.C.,, une chambre, hall et dégagement
avec placard.

291/10,000°

286/10.000°

323/10.,000°

A reporter.,vovseeesssncess 3.321/10.000°
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D'une surface hors tout de 42,20 m2.

Avec la joulssance exclusive, privative
et perpétuelle du local 8 skis n® 10 et du
cellier n® 10 situés i 1'Etape inférieur et
d'une bande de terrain de 73,50 m2 délimitée
sur le plan ci-annexé.

Et les CINQ CENT QUATORZE/DIX WMILLIEMES
de la propriété du sol et des parties communes
géﬁéraless ¥ 00 N0G0E000000008006000000000 60

LOT NUMERO ONZE (11).- Un appartement
3itué au premier ttage, portant le n° 11 au
plan du premier &tage et comprenant : sé&jour
avec balcon et coin cuisine, coin montagne,
galle de bains, W.C., une chambre ave¢ pla-
card, hall avec placard et dégagement.

D*une surface hors tout de 36 m2 en
ce non compris le balcon d'une surface de
5,00 m2.

Avec la jouissance exclusive, privati-
ve et perpétuelle du local 2 gkis n® 11 et
du cellier n® 11 situés 4 1t&tage inférieur.

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT TREIZE/
DIX MILLIEMES de la propriét& du sol et des
parties communes générales, €1 «iecveonnrons

LOT NUMERO DOUZE (12),- Un appartement
situé au premier €tage, portant le n® 12 au
plan du premier €té&ge et comprenant : s&jour
avec¢ balcon, coin cuisine et placard, salle
de bains, W.C. et coin montagne.

D'une surface hors tout de 24,50 n2,
en ce non compris le balcon d'une surface de
5,40 m2,

Avec la Jjouissance exclusive, privati-
ve et perpétuelle du local & skis n® 12 ey
du cellier n® 12 situés 4 1'étage inférieur.

Et les DEUX CENT CINQ/DIX MILLIEMES de
la propriété du sol et des partics communes
gBEnErales, cl . ymk 35 S same soka wers e PN §

LOT NUMERO TREIZE (13).- Un apparte=
ment situe au premier etage, portant le n°®
13 au plan du premier Btage et comprenant :
s€jour avec balcon, coin cuisine et placard
salle de bains, ¥W.C. et coin montagne.

D'une surface hors tout de 30,10 m2,
en ce non conpris le balcon d'une surface de

A Reportel dl. i s ats

3.321/7/10.000°

514/10.000°

293/10,000°

205/10.000°

4,%3%%/10,000°
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h,60 m2.
Avec la jouissance exclusive, privati-

ve et perpétuelle du local & skis n° 13 et du
cellier n® 13 situés 4 1'€tape inférieur.

Et les DEUX CENT QUARANTE SIX/DIX MIL~
LIEMES de la propriété du sol et des parties
communes génErales, 1 ... iiiiiiieann

LOT NUMERO QUATORZE (41M).,~ Un apparte-
ment situé au premier étape, portant le n°il
au plan du premier €étape et comprenant ! sé-
Jour avec balcon et coin culsine, coin mon-
tagne, salle de bains, W.C., hall et dégape-
ment avec placard.

D'une surface hors tout de 31,20 m2 en
ce non compris le balcon d'une surface de
5,40 m2.
Avec la jouissance exclusive, privati-
ve et perpétuelle du local & skis n® 14 et
du cellier n® 14 situés & 1'€tage inférieur.

Et les DEUX CENT CINQUANTE SIX/DIX MIL~
LIEMES de la propri&té du sol et des parties
communes EENErales, €1 +siviiverinesnarvsane

LOT NUMERO QUINZE (15).~ Un studio si-
tué au premier €tage, portant le n° 15 au
plan du premier 8tage et comprenant : séjour
avec petit balcon, coin cuisine et placard,
salle d'eau avec W.C, et placard.

D'une surface hors tout de 19,50 m2
en ce non compris le balecon d'une surface de

1 me.

Avec la jouissance exclusive, privati-
ve et perpétuelle du local & skis n°® 15 et
du cellier n° 15 situés 4 1'@tage inférieur.
Et les CENT CINQUANTE CINQ/DIX MILLIE~
MES de la propriété du sol et des parties com-
munes pénérales,; €1 i v e i

LLOT NUMERO SEIZE (16).~ Un appartement
en duplex ler et 2deme &Gtage, portant le n® 16
anx plans de ces niveaux et comprenant : -au
ler étage : séjour avec balcon et coin cuisi-

A Reporter ...ciiaseecas oG
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ne, salle d'eau, W,.C., une chambre avec pJla-
card et dégagement avec placard ; -au 2é&me
étapge, auquel on accéde par un escalier inté-
rieur prenant naissance dans le sé&jour du bas,
deux chambres, une salle de bains et grenier.

D'une surface hors tout de $7,60 m2 en
ce non conmpris le balcon pour 6 m2, le grenier
pour 7,40 m2 et la partie sous toiture inférieu-
re & 1,80 m de hauteur pour 11 m2.

Avec la jouissance exclusive, privative
et perpétuelle du local & skis n® 16 et du cel-
lier n® 16 situé&s au niveau O.

Et les CINQ CENT CINQUANTE DEUX/DIX MIL-
LIEMES de la propriété du sol et des parties
communes ZENErales,; CL ivsessacascensrasianns 552/10.000°

LOT NUMERO DIX SEPT (17).- Un apparte-
ment en duplex ler/2eme etages, portant le
n® 17 aux plans de ces niveaux et comprenant ;
~au ler é€tage : sé&jour avec balcon et coin
cuisine, salle d'eau, W.C. et coin montagne,
-et au 2&me &tage, auquel on accéde par un
escaller intérieur : deux chambres dont une
avec placard, salle de bains, dégagement et
grenier.

D'une surface hors tout de 50,90 m2, en
ce non compris le balcon pour 5,60 m2, le gre-
nier pour 7,70 m2 et la partie sous toiture
inférieure @& 1,80 m ée hauteur pour 5,40 m2.

Avec la jouissance exclusive, privative
et perpétuelle du local & skis n® 17 et du
cellier n® 17 situés au niveau 0,

Et les QUATRE CENT QUARANTE ET UN/DIX
MILLIEMES de la propriété du sol et des par-
ties communes générales, €1 v irionisraas {41/10,000°

LOT NUMERO DIX HUIT (18).- Un apparte-
ment en duplex der/2¢me étages, portant le
n® 18 aux plans de ces niveaux et comprenant :
-au ler &tage : s@jour avec balcon et coin
cuisine, salle dfeau, W.C., une petite cham-
bre et hall, -au 2éme niveau : un coin mon-
tagne, une chambre en mezzanine et salle de
bains, et encore en duplex au-dessus une

A Re}]or‘t’er L T I T T O T I 5-983/10¢0000'
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chambre accessible par une trape.

D'une surface hors tout de 61,30 m2,
en ce non compris lebalcon pour 5,70 m2
et la partie sous toiture inférieure &

1,80 m de hauteur pour 5,50 m2.

Avec la joulssance exclusive, privati~-
ve et perpétuelle du local 3 skis n° 18 et
du cellier n® 18 situés au niveau O,

Et les CINQ CENT TRENTE NEUF/DIX MIL-
LIEMES de la propriété& du sol et des parties
communes générales, €1 .ieivvrirsrararsnans

LOT NUMERO DIX NEUI" (19).- Un apparte~
ment en duplex ler/2éme etages portant le n°
19 aux plans de ces niveaux et comprenant :
~au ler étage : s&jour avec balcon et coin
cuisine, salle de bains, W.C. et coin mon-
tagne ; —au 2éme niveau : une chamere, une
mezzanine et un grenier.

D'une surface hors tout de 48,80 m2,
en ce non compris le balcon pour 4,50 m2,
le grenier pour 13,80 m2 et la partie Sous
toiture inférieure 2 1,80 m de hauteur pour
2,80 m2,
Avec 1a jouissance exclusive, privati-
ve et perpétuelle du local 8 skis n°® 19 et
du cellier n® 19 situés au nivesv O.

Et les QUATRE CENT TRENTE ET UN/DIX MIL-
LIEMES de la propriété du sol et des parties
communes £ENErales, Cli ..iviiseriereocaoas

LOT NUMERO VINGT (20).- Un apparte-
ment en duplex ler/2éme etages, portant le
n® 20 aux plans de ces niveaux et compre-
nant : ~au ler étage : séjour avec balcon
et coin cuisine, salle de bains, W.C., coin
montagne et dégagement ; -au 2€me Etage :
une chambre, une mezzanine et un grenier.

Dtune surface hors tout de 48,80 n2,
en ce non compris le balcon pour 5,60 M2,
le grenier pour 13,80 m2 et la partie sous
toiture inférieure 4 1,80 m de hauteur
pour 2,80 m2.

Avec la jouissance exclusive, priva-
tive et perpétuelle du local i skis n® 20
et du cellier n® 20 situés au niveau 0,

A Reporter ....iiueeaee
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Et les QUATRE CENT TRENTIE TROIS/DIX
MILLIEMES de 1la propriété du sol et des
parties communes générales, ci .....coeesss 433/10,000°

IOT NUMERO VINGT ET UN (21).~ Un ap~-
partement en duplex ler/2¢éme etapes, portant
le n°21 aux plans de ces niveaux et compre-
nant :=au ler étapge : séjour avec balcon et
coin cuisine, salle de bains, W.C., une chan-
bre et hall avec placard ;-au 2éme &tape :
une chambre, une mezzanine et un grenier.

D'une surface hors tout de 53,70 m2,
en ce non compris le balcon pour 5,60 m2,
le grenier pour 11,90 m2 et la partie sous
toiture inférieure & 1,80 m de hauteur
pour 2,80 m2,

Avec la jouissance exclusive, privati-
ve et perpBtuelle du local & skis n® 21
et du cellier n® 21 situés au niveau O.

Et les CINQ CENT TRENTE/DIX MILLIEMES
de la propri€té du sol et des parties com-
munes gENErales, €l +ieviirrivosrensinnonnns 530/10,000°

LOT NUMERO VINGT DEUX (22),-Un appar-
tement situé au premier étage, portant le
n® 22 au plan du premier &tape, et compre=-
nant : séjour avec balcon et coin cuisine,
salle de bains, W.C., une petite chambre
(ou cabine) et dépapement avec placard.

D'une surface hors tout de 38,60 m2,
en ce non compris le balcon pour 5,70 m2.

Avec la jouissance exclusive, priva-
tive et perpétuelle du local & skis n® 22
et du cellier n® 22 situés au niveau O,

Et les TROIS CERNT DIX HUIT/DIX MIL~
LIEMES de la propriété du sol et des par-
ties communes EENErales, Ci ..evesencsnanes 318/10,000°

LOT NUMERO VINGT TROIS (23).- Un ap-<
partement en duplex Z2éie/3éme étages, por-
tant le n° 23 aux plans de ces niveaux et
comprenant : -au 2éme étage : sE&jour avec
coin cuisine, salle de bains, W,C,, une

A Reporter .oveieeosos 8.234/10.000°




- 1P =

A Reporter ....ceessvesveass B.234/10,000°

.

une chambre avec placard, —~au 3gme étape !
une chambre en duplex avec le niveau infé-
rieur,

D'une surface hors tout de 37,80 m2,
en ce non compris la partie sous toiture
inférieure 4 1,80 m de hauteur, pour 14,50m2,

Avec la joulssance exclusive, privati-
ve et perp&tuelle du local 3 skis n° 23
et du cellier n® 23, situBs au niveau O.

Et les TROIS CENT QUARANTE HUIT/DIX
MILLIEMES de la propriété du sol et &es
parties communes générales, cil ....... ... .o

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24).,- Un appar-
tement en duplex Z2eme/3céme étages, portant le
n® 24 aux plans de ces niveaux et comprenant
-au 2&me étage : s&jour avec coin cuisine,
salle de bains, W.C., et coin montagne ; -et
au 3éme étage : une chambre en duplex avec le
niveau inférieur.

D'une surface hors tout de 27,50 m2, en
ce non compris la partie sous toiture infé-
rieure & 1,80 m de hauteur pour 9,80 m2.

Avec la jouissance exclusive, privative
et perpétuelle du local & skis n° 28 et du
cellier n° 24 situ€s au niveau 0.

Et les DEUX GENT CINQUANTE ET UN/DIX MIL~
LIEMES de la propriété du sol et des parties
communes générales, ci ... e0iviinnn, 3000000

LOT NUMERO VINGT CINQ (25).- Un apparte-
ment en duplex 2eme/3éme étages, portant le n®
25 aux plans de ces niveaux et comprenant : sé=
jour avec coin cuisine, salle de bains, W.C.,
coin montagne ; ~et au 3€me étage : une cham-
bre en duplex avec le niveau inférieur.

D'une surface hors tout de 36,90 m2, en
ce non compris la partie sous toiture infé~
rieure &8 1,80 m de hauteur pour 8,40 m2,

Avec la jouissance exclusive, privative
et perp&tuelle du local 3 skis n® 25 et du
cellier n® 25 situés au niveau 0.

A Reporter ..........00..,. 8.83%3/10.000°
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Et les TROIS CENWT DIX NEUP/DIX MILLIE-
MES de la propriété du sol et des parties
communes EENErales, Cl (vivescesrssuovrasns 319/10.000°

LOT NUMERO VINGY SIX (26).- Un appar-
tement en duplex 2éme/3eéme eGtages, portant
le n° 26 aux plans de ces niveaux, et compre-
nant : ~au 2éme étage : séjour avec coin cui-
sine, galle de bains, W,C., coin montagne et
hall ; -au 3@me étage : une chambre avec pla-
card en duplex avec le niveau inférieur,

D'une surface hors tout de 35,40 m2, en
ce non compris la partie sous toiture inférieu-
re & 1,80 m de hauteur pour 10,20 M2.

Avec la jouissance exclu31ve, privative
et perpétuelle du local & skis n°® 26 et du cel-
lier n° 26 situés au niveau O,

Et les TROIS CENT QUATORZE/DIX MILLIEMES
de la propriété du sol et des parties communes
PENEIAleS, CL vuvvrvnsonrnnnovonsconassnnones 314/10.000°

LOT NUMERO VINGT SEPT (27).- Un apparte-
ment en duplex 2éme/3¢éme etages, portant le
n® 27 aux plans de ces niveaux et comprenant :
séjour avec petit balcon et coin cuisine et
salle d'eau avec W.C. au 2éme étage, =-et au
3éme €tage : une chambre et mezzanine,

D'une surface hors tout de 30,50 m2,
en ce non cowmpris le balcon pour 1 m2 et
la partie sous toiture inférieure i 1,80 m
de hauteur pour 0,60 m2.

Avec la Joulssance exclusive , privati-~
ve et perpétuelle du local 8 skis n® 27 et
du cellier n°® 27 situés au niveau O.

Et les DEUX CENT QUARANTE DEUX/DIX MIL-~
LIEMES de la propriét& du sol et des parLies
communes EENErales, Gl ..i.iiensecirinanasas . 242/10.000°

LOT NUMERO VINGT HUIT (28).~ Un apparte-
ment situé au deuxieme étage, portant le n°
28 au plan du 2eme Etapge et comprenant : 8é~
jour avec coin cuisiné, salle de bains-W.C.

A Reporter viciveviceoanans 9,708/10.000°
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Report wevesevnsannona 9.708/10.000°

une chambre et dégagement, et en duplex au-
dessus auquel on accéde par un escalier in-
térieur : un petit grenier.

D'une surface hors tout de 26,10 m2,
en ce non compris le grenier pour 11,30 m2
et la partie sous toiture inférieure & :
1,80 m de bhauteur pour 11,90 m2,

Avec la jouissance exclusive, privati-
ve et perpétuelle du loecal 3 skis n® 28 et
du cellier n°® 28 situds au niveau 0.

Et les DEUX CENT QUATRE VINGT DOUZE/
DIX MILLIEMES de la propriété du sol et

des parties communes générales, ci ...¢.... 292/10.000°

Egalité «..cveivnenannne 10,000/10.000°

- s T e
monODECC-ESCSEERRE

TABLEAU RECAPITULATIF

Le tableau récapitulatif de 1'état descriptif de di-
vision qui précéde, prescrit par la léglslation en vigueur,
demeurera cil-joint et annexé aprés mention.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci~dessus désipgné et objet du présent Etat
descriptif de division et réglement de copropriété appar-
tlent en toute propriété et Jjouissance & la “SOCIETE CIVI~
LE IMMOBILIERE DU TAMBOREL", savolr :

- les constructions : comme les laidant é&difier tant
de ses denlers personnels qu'au moyen de deniers empruntés
d la BANQUE .DE LA HENIN sulvant acte regu par le notalre
soussigné le neuf juillet mil neufl cent quatre vingbt-un ;

- et les terralns : par sulte des acquisitions qu'-
elle en a faites :

a) Les parcelles AC/803 et B804 : pour les avolr regues
en échange de blens propres de Mme , sans profession,
demeurant a Chantemerle, commu-ne de SAINT CHAFFREY,
célibataire, aux termes d'un acte re-gu par le notalre
soussipgné les troils et neufl aollt mil neufcent
solxante-dix-neuf, publié 3 la conservation des
hypo-théques de GAP, le douze octobre mil neuf cent
solxante=-dix-neuf, Volume 4969, numéro 20,

Cet échange a 8té fait 3 charpge par la S.GC.I. DU TAM=-
BOREL de payer une somme de TRENTE CINQ MILLE FRANCS & Mme
& titre de soulte ; laguelle a &€t€é payée et quit-tancée 2
ce Jjour, ‘ .
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Aux termes de cet acte, les parties se sont reéspecti-
vement désistées de 1l'action en répétition leur profitant
en vertu de l'article 1705 du Code Civil,

b) la parcelle AC/801 : de Monsieur

d'un acte recgu par Je notaire soussigné le vinpt-trois mail
mil neufl cent guatre vingt, publié & la conservation des
hypothéques de GAP, le deux juillet mil neuf cent quatre
vingt, Volume 5257, numéro 3.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé
comptant et quittancé au contrat.

c) Les %arcelles AC/36, 798 et 38 : de Madame
aux termes d'un acte rec¢u par le notaire soussi-gné le
vingt-neuf mars mil neuf cent quatre vingt, publié
4 la conservation des hypothéques de GAP, le trente avrilmil
neuf cent quatre vingt, Volume 5187, numéro 27.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix
princi-pal payé comptant et quittancé& au contrat.

d) La parcelle AC/39 : de Madame , retraité de 1la
police, avec lequel elle demeure 8LEYBENS (Isére), "Poisat",
2 Avenue Gabriel Fauré, aux ter-mes d'un acte regu par le
notaire soussigné le guatorzeavril mil neuf cent quatre
vingt, publié @ la conservationdes hypothéques de GAl', le
douze juin mil neuf cent quatre vingt volume 5234, numéro 9.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé
comptant et quittancé au contrat.

e) La parcelle AC/U8 : de Madame X

X, sans profession, eépouse de Monsieur X aux termes d'un
acte regupar le notaire soussigné le dix-sept octobre mil
neuf centguabtre vingt, publiéd la conservation des
hypoth&ques deGAP, le premier décembre mil neuf cent quatre
vingt, Volume5421, numEro 3.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé
comptant et quittancé au contrat.

f) Bt la parcelle AC/806 : de Madame
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X, avec lequel elle demeure & Chante-merle, suivant acte
regu par le notaire soussipgné, le trois novembre mil neuf
cent soixante dix-huit, publié 3 la con-servation des
hypothéques de GAP, le sept décembre mil neuf cent soixante

dix huit, Volume #7103, numéro 16.
Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé

comptant et quittancé au contrat.

SERVITUDES
CONDITIONS PARTICULIERES

Comme conditions particuliéres des présentes, Monsieur

XX précise :

a) que la société qu'il représente se réserve le droit
d'utiliser, au bénéfice de la quatriéme tranche de construc-
tion & venir, le coefficient d'occupation du sol excédentai-

re 3 la présente opEration ;
b) 1'éclairage extérieur de 1la voirie de la présente

tranche sera raccordé sur les deux tranches précédentes ;
les charpes en résultant seront calculées par 1las syndlcs
des trois tranches ; la quatri@me tranche de construction

sera également raccordée sur ce réseau d'éclairage ;

¢) que la société& qu'il représente envisage de faire
installer sur la parcelle AC/ 799 susd551gnée, et ce sous
réserve de l'autorisation de 1'administration des Postes
et Télécommunications, une cabine publigque téléphonique
au cas oll cette construction serait autorisée, les charges
en résultant seront calculées de 1la méme fagon que les
charges du réseau d'éclairage public.

d) que les charges spéciales de chauffage figurent en
un tableau quil est demeuré cl-joint et annexé aprés mention

n

apréds avoir été signé ne varletur" par le comparant &s-

qualités,
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RAPPEL DE SERVITUDES

M. X, €és~qualités, au nom de la S.C.,I. DU TAM~
BOREL, rappelle qgue :




- 17 -

1°- dans 1'état deseriptif de division-Réglement de
copropriété du 3 Aclit 1979 (dé&re tranche), publié le 8 Octobre
1979, Volume U964, n® 10, il a €€ dit ce qui suit :

"CONDITIONS PARTICULIERES-UTILISATION DES V.R.D. :

"La S.C.I. DU TAMBOREL se réserve Je droit de branchement
"sur les V.R.D. actuellement existants, et ce au profit des
"econstructions 3 édifier ultérieurement sur les terrains
"attenants 3:)a présente copropriété et appartenant ou devant
"appartenir a8 la S.C.I. DU TAMBOREL, sans indemnité. .

"Ce-droit de raccordement pourra €tre fait directement
"par la S.C.I. DU TAMBOREL sans avoir & en référer aux coprc
"priétaires.

"Ces V.R.D. consistent en :

"-tout~-a-1'égout,

"-réseaux d'eaux pluviales,

"-réseaux du t€léphone,

“-réseaux d'eau potable.

"Les travaux de raccordement et de remise en état seront
"faits par la S.C.I. DU TAMBOREL selon les régles de l'art et
"3 ses frais exclusifs. ,

"D'autre part, il est précisé que les voieries de 1la
"ocopropriété pourront €ire ultérieurement raccordées aux
"yvoieries d créer sur les prochaines tranctes de travaux a
"faire sur les terrains attenants, sans indemnité,

"Observation &tant ici faite gque les branchements ci~duc:
"pourront étre faits d quelque endroit que se trouvent lesdits
"V,R.D. dan3 la copropriété existante, et ce avec tous droits
"de passage pour y accéder (tant pour les branchements 3 faire
"gue pour procéder & toutes réparations utiles)."

2°) Dans un acte regu par le notaire soussigné les 19 Juin
et 9 AoGt I979, publié & la conservation des hypothégues de GAP,
le 5 Octobre 1979, Volume 4964, N° 1, contenant des conventi~~-
entre les Consorts X,et la S.C.I. du TAMBOREL, ila été dit ce
qui suit :

"Par ces présentes, il a €té convenu ce qui suit .
. "1°) M, et Mme X, ce_qui est accepté pour eux.par Mr X
és~qualités, consentént a4 ce que la S.C.I. DU TAMB RELigpasse

sser les canalisations d'eay et du tout-ia-1'épgout w3

Félevani: gesserv%r es fogemen's d construine sug 1a ’propriété"
S.C.I. ., sur leur parcelle cadastrée section AC,"n° 11 (soit
sur la limite Est de cetfe parcelle avec les
"parcelles AC/16 et 17).
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. 2 " o) Et les Consorts X, ce qgui est mccepté par
"Mme &s-nom et &s-qualités, consentent
"la méme servitude au profit de la S.C.I..

Avec oonventlon gque lad}%%Ug U TAMBOREL laisse

"Ja dis
de M. et Mie s Consorgts s
"es tetes 80 r&Rcheément Surtetions g resliser

"a leur demande.
"Le tout avec tous droits de passage au profit de la S.C.I.

"DU TAMBOREL, ses ayants droit.ou ayants cause, pour installer
ces canalisations selon les régles de l'art et procéder 3 toutes

"réparations qu'jl appartiendra de faire.
"Etant précisé que ces canalisations serviront également

"pour les tranches de construction & venir et qui seront faites
ypar la S.C.I. DU TAMBOREL sur la partie Est de la copropriété
'ci-dessus de51gnee. .

3°) Aux termes d'un acte regu par le notaire soussigné,
les 6 Juillet et 9 Aoflit 1979, publié 4 la conservation des
hypothéques de GAP, le 26 Septembre 1979, Vol. 4955, n) 18,
contenant conventions entre M. et Mme BEKKOUCHE et la §.C.L.

du TAMBOREL, il a été dit ce qui suit

"Par ces présentes, M.et Mme BEKKOUCHE acdcordent a la
"S.C.I. DU TAMBOREL, un droit de passage permettant 2a réali-
"sation d'une voie de six metres de large (6 m de plateforme
"dont 5 m d'enrobé) sur la limite infériecure de leur propriété
"cadastrée AC/587 (partie Sud), et tel que flguré sous une teinte
"pouge en un plan qui demeurera OJH101DL et arinexé aprés mention
"aprés avoir certifié sincére et véritable par les comparants,

n

4 v v s 9

“INDEMNITE = JER conbrepartle de la servitude ci-dessus
"c onsentie, M. X, @és-qualités, engage la S.C.I. DU TAMBOREL
"a prendre ent d& sa charge la realisatlon, l'entretien
et le déneigement de cetbte voie qui servira tamt aux piétons
t’qu aux véhilcules automobiles sans aucun frais pour M.et Mme

X " t ici fait observer :-que cette servitude s'é&tendra
"aux tranches futufies de constructlon a faige par la S.C.I. DU
”TAMBORPL ; —que la voierde d créer par la S.C.I. DU TAMBOREL
"recouvre les canalisations d'eau et du tout~3-1'dpgout reliant
"la propriété de M. et Mme . Et que si ces derniers"@taient
amenés 3 faire des fouilles pour entretenir ces - cana
“"lisations, ils ne seront pas tenus de remettre la voierie de
"la 8.C.I. DU TAMBOREL en état, ce que reconnait et accepte
"M, @s-qualités.

S.CLIa DU PAMBORELy réalisera 4 ses frais une bretelle
" ge raec¢ordement sur la voie & cméer par soins, donnant
"accés 3 la propriété de M, et Mme et surelaquell
"sera édifié un garage, -
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"Il est précis@ que ladite servitude s'@tend 4 toutes
"canalisations souterraines (eau, €électricitd, téléphone,etc...,
"aux frais de la S.C.I., DU TAMBOREL)."

o)y Et enfin, aux termes d'un acte recu par le notaire
soussigné les 3 et 9 Aofit 1979, publié &4 la conservation des
hypothéques de GAP, le 12 Octobre 1979, Volume 4969, N° 20,
contenant échange entre la S.C.I, du TAMBOREL et Mme XXX il
a 6té dit ce qui suit :

"CONSTITUTION DE SERVITUDE

"Par ces mémes présentes, la S.C.I. DU TAMBOREL se résepve
Yun droit de passage 4 prendre sur la partie Nord du terrain par
"elle cédé cmdastré AC/58HU, au profit des terrains ci-aprés
"désipnés, propriété de la S.C.I. DU TAMBOREL.

"I,'assiette de ce droit de passage, telle que déterminée sur
"le plan qui est demeuré ci~joint et annexé apreés mention sous les
"lettres A.B.C., aura une forme triangulaire * la lettre A &tant

" le point de jonction des parcelles AC/BG?-S@} et 584, la lettre
" i de j & g > ! : t e
uf 3¢ peint.de douckion 358 Parcelles A¢/edl e 800588 5 piBedq1EE
"AC/584 et AC/585 en partant de la lettre B.

"Etant précis@ que Mme pourra bénéficier de
M 'assiette de ce droit de passage sans char e aucune pour elle

&
"ainsi que ses ayants droit et ayants cause,"

ENFIN, aux termes d'un acte re¢u par le notaire soussigné ce
jour, dont une expédition sera publi€e 4 la conservation des hypo-
theéques de GAP avant ou en méme Ltemps gue les présentes et
conte-nant conventlens entre la S.C.I. CTU TAMBOREL et les consorts
s 11 a 8t€ dit ce qui suit lit-~téralement retranscrit :

"Par ces présentes, M, , és-qualités, maintient la ser-
"vitude de passage des canallsations d'eau et du tout-a-l'égout
Ysur la parcelle AC/N8 au profit des propriétés des consorts , dont
ltentretien se

] S ! . A
der e g eBaayal e LR parcelie el oN G oL iy duinonbre e
"modifier

- "Etant toutefols préclsé que M, @&s~qualités pourra
& son grée l'emplacement de ces canallsatlions, et ce en

"fonctlon de la consilstance et de la composition de lt'immeuble qui
"sera €dirflé sur la parcellie AC/U8, propriété de la S.C.I. DU TAM-

"BOREL."
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DEUXATSME PARTIE
DESTINATION DE L'IMMEUBLE

Art. der. - L'inmcuble est destin? & 1l'usage exclusif dfhabitatior
et l'exercice de professions libéErales.
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Art. 2. - Utilisation des parties privatives. - Les locaux compo-~
sant” 1 immeuble pourront &tre utilisés indifférement, soit pour 1'ha-
bitation, soit pour 1'exercice de professions libérales. la location
(en m ou en meubl€é) 3 des personnes différentes, des pi€ces composant
un méme local ou de certaines d'entre elles, est interdite, mais les
locations en meublé d'un appartement entier sont autoris€es. La généra-
1ité des locaux compris dans 1'irmeuble ne pourra étre utilis€e ni
pour effectuer des actes de production industrielle, ni pour exercer

un comnerce de détail.
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TROISIEME PARTIE
CONDITIONS DE JOUTSSANCE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

Art. 3.~Chaq:2 copropriétaive dispose des parties privatives can-
prises dans son lot ; il use et jouit librement des parties privatives
et des parties communes sous la condition ¢z n2 porter atteinte ni aux
droits des autres copropriétaires ni 3 1a destination de 1'immeuble.

Art. Ui, - Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce
que la tramuillit@ des inmeubles ne soit a aucun moment troublée par
leur fait, celui des persomnes de leur famille, de lewrs invités, de

leurs clients ou des ;zns & leur service.
I1s ne pourront avoir aucun animal nmalfaisant, malodorant, malpro-

pre ou criaxd.

- fucun des copronriétaires ou cccupants de 1'immeuble ne pourra
ehcanbray les entrées, les vestibules, paliers eb escaliers ni laisser
88journer quoi que ce soit sur ces parties de 1'inmeuble.

Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas servir de garages
d'engihs 4 deux roues avec ou sans moteur ou de voitures d'enfants.
. Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, matiéres sales ou
encanbrantes, vins en fits, ebc ..., devront &ire faites le matin

avant dix heures,
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Il ne devra étre introduit dans 1'immeuble aucune matiére dange-
rereuse, insalubre ou malodorante.

Dfune maniére gCan-aLle les copr‘oprlctalre., devront respecter
toutes les servitudes qui grévent ou qui pourront grever la proprié€té.

Chanue coproprictaire sera personnellement responsable des dégra-
dations faites aux partie$ communes, soit par son fait, soit par le
fait de son locataire, de son persormel ou des personnes se rendant
chez lui,

Les copropriétaires qui bénificient de la jouissance exclusive
des terrasses ou balcons devront les maintenir en parfait &tat dfen-
tretien. Ils seront personnellerent responsables de tous dawmapes,
fissures, fuites, etc.., provenant de leur fait direct ou irdirect
et des aménagements, plantations et installations quelconques qu'ils
auraient effectués. Ils supporteront, en conséquence, tous les frals
de remise en état gui s'avéreraient nécessaires.

In cas de carence, les travaux powrront &tre camandés par le
syrdic & leurs frais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale seront 3
la charge de la collectivité.

Art. 5. -~ Harmonie de 1'immeuble. - Les portes d'entrée des appa
tements, les fenétres et persiennes, les garde-corps, balustrades, rar
et barres d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture et, d'une
fagon générale, tout ce qui contribue & 1l'harmonie de 1'ensemble, ne
pourront étre modif'iés, méme s'ils constituentune "partie privée",
sans le consentanent de 1l'assanblée générale.

La pose des stores est autorisée, sous réserve que la teinte 5011
celle adoptée 3 la majorité des copropmé‘calres.

Le tout devra étre entpetenu en bon état et aux frals de chacun
des copr'oprletanres.

Il ne pourra &tre &tendu de linge aux fendtres et balcons; aucun
objet ne pourra &tre posé sur le bord des fenétres et balcons ; les
vases 4 fleurs devront &tre fixés et reposer sur des dessous &tanches
de nature d conserver 1l'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les
mus ni incammoder les voisins ou passants.

I1 ne powra &lre plac€ sur la facade des inmeubled aucune ensei:
gne, réclame, lanterne ou Ecriteau quelconque de ceractére camercial

Art. 6. - Réparations de 1'inmeuble.Ace@s des ouvriers. ~ Les
coproprietaires devront souffrir, sans J'ndemnité, 1'ex&cution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux "parties cormunes
quelle qu'en soit la durfe et, si besoin est, donner accés aux archi-
tectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou

faire ces travaux.
¥n cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clés

~ de son appartement & une personne connue du syndic ; le déterteur des

clés sera autorisé a pénétrer dans 1'appartement durant cette absence
en cas d'urgence.
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Art, 7. - Modifications. - Chaque propriftaire pourra modifier,
comme bon Iui santlera, la disposition intérieure de son appartement;
mais cn cas de percement de gros mus de refend, il devra faire exéeu
les travaux sous la surveillance de l'architecte de 1'immeuble, dont
les honoraires sont & sa charge ; il devra prerdre toutes meswres
nécessaires pour ne pas muire d la s0lidité de 1'inmeuble et il sera
regponsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient
du fait de ces travaux.

Art, 8, ~ Responsabilité, - Tout copropriétaire restera responsa
ble, & 1'égara des autres copropri&taires, des conséguences dammageab
entraines par sa faite ou sa négligence ou celle d'un de ses prépo-
B€s ou par le fait d'un bien dont il serait légalement responsable.

QUATRTIME PARTIE

ADMINISTRATION DES PARTIES CCYMUNES
Chapitre ler
Administration de 1'inmeuble

les copropriétaires sont constitués en un syrdicat, dont le siém

est dans 1'immeuble.
Les décisions du syrdicat sont prises en assemblées générales de

copropriétaires ; leur exécution est confie & un syrdic placé &ven-
tuellement sous le contrdle d'un conseil syrndical.

Art. 9. - Syndic. - Le syrmdic est nomné par l'assemblée générale
des copropriétaires pour une durée de trois armées, a 1a majorité€ des

voix de tous les copropriftaires.
X1 peut étre révoqué 3 tout moment dans les m@mes conditions,

Monsieur comparant, ----- est nonmé syrdic provi-soire juseu'l
la premiére assemblée générale qui nommera le syndic définitir.

Les pouvoirs du syrdic sont ceux qui lui sont confiés par la loi
n°® 65:557 du 10 Juillet 1965, notamment dans ses articles 17 et 18, ¢
le décret n° 67:223 du 17 mars 1967 dans ses articles 31 & 39.

Art. 10, - Conseil syndical. - L'assemblée des copropriftaires
pourra, a tout moment, constitufer un conseil syndical en vue d'assis
ter le syndic et de contrdler sa gestion ; elle fixera les régles
relatives 8 1'organisation et au fonctiomnement de ce conseil. Ces
décisions devront étre prises & la majorité des membres du syndicat v
présentant au moins les trois guarts des voiiz.

Art, 1.~ Assemblées générales. - La réunion de tous les copropr:
Etaires formant le syndicat constitue 1l'asseamblée générale. Cette as-
sanblée contrdle l'administration et la gestion de 1'immeuble j elle
prend toutes déeisions utiles. Ses décisions obligent 1'universalité

des copropriétaires.
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Cette assemblée se tient, sur convocation du symiic, chaque fois
que les circon. stancesl'exigent, et au mrins une fois par an. En outre
le syndic doit cornvoquer l'asscmblée géncrale chaque f'ois que la de-
mande lui en est faite par lettre recomardée, soit par le conseil
syrdical, solt par les copropriétaires représentant ensamble au moins
le quart des tantiémes de copropriété ; faute par le syndic de le fair
de le faire dens un délai de huit jours, les convocations seront vala-
blement erwoyées par Je président du conseil syrdical.

Convocations. - Les convocations sont adressées par lettre recam-
mandée, avec demande d'avis de r'éception, ou remises contre récépissé
au moins quinze jours avant la date prévue. Elles devront camperter
1'indication des lieu, date et heure de la réunion, laguelle pourra
étre tenue dans la ccnmune, s0it de la situation de 1'inmeuble, soit ¢
damnicile du syndlc, ainsi que 1l'ordre du jour qui précisera chacune
des questions soumises i la dellber'at;lon de 1'assemblée.

Représentation; - Chaqgue copropriétaire peut se faire représente
par un mardataire; celui-ci peut &ire, soit permanent, soit désigné s)
cialement pour une assemblée. Cette représentation sera réglée par
les articles 22 et 23 de 1la loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965 susvis€e

Terie des assemblées, - Il sera dressé pour chaque assemblée
une fedille de presence signée par tous les copropriétaires ou leur
mardataire et arrétée par le président de l'assemblée ; les pouvoirs
¥y seront amnexés. _

L'assemblée générale élit son président et, le cas échEant, son
bureau,

Le syrdic assure le secrétariat de la sance, sauf' décision
contraire de 1'assemblée générale.

I1 est &tabli un procés-verbal des délibérations de chaque asseil
blée, qui est signé par le président, par le secrétaire et par les
membres du burcau, s'il en a &té constitué un.

Ie procés-verbal comporte Je texte de chaque délibération., Il
indique le résultat de chaque vote, et précise les nans des copropié-
taires ou associés qui se gont opposés & la décision de l'assanblée;
de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont
abstenus.

Swr la demarde d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés op-
posants, le procés- verbal mentionne les réserves &ventuellement for
lées par eux sur la régularité des délibérations. les procés-verbaux

des sances sont inscrits, & la suite les uns des autres, sur un
registre s;xc:ua]ement ouvert 3 cet effet,

Les copies ou extraits de procgs-verbaux sont certifiés confor-
mes par le syrdic.

Quorum. Majorité. - Chaque copropri8taire dispose d'autant de ve
qu'il posséde de tantiémes de copropridté.




_ Les oassemblées des copropriétaires ne peuvent valablement dglib
ver qu'aw conditions de quorum et majeorité des srticles 24 et suival
de la lei n® 65-557 du 10 Juillet 1965 susvisée.

Votes particuliers. -~ Chaque fois que la question mise en discu
sion concernera les dépenses d'entretien d'une partie de 1'immeuble i
la charge de certains copl*omuétanres seulement ou les dépenses dfen
tretien et de fonctiomement d'un Elément d'un €lément d!équipement,
seuls les copr*opmétalr'es intéressés prenivont part au vote sur les
décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix preportionnel & sa pard

gipation auxdites dépenses.
Chapitre II

CHARGES

frt. 12. - Les charges relatives & la conservation, & 1'entret:
et & I'administration des parties canmnes sont réparties entre les
copropriétaires au prorata de leurs tantiémes de copropriété.

Toutefois. lorsque les charges ne concerneront qu'un seul ccrps
de bitiment, elles seront réparties uniquement entre les coproprié-
taires de ce corps de batiment au prorata de leurs tantieémes de coprc
priété.

Art. 13. Reglanent, des charges. - I. - Un budget prov:.s:Lonr
est @tabii dans les six premiers mois de chaque amnée.

Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges
comunes, chaque copropriétaire devra verser au syrdic une avance de
trésorerie permanente dont le mon’cant sera fix6é par 1'assemblée génér

Le syrdic powrra, en oufre, exiger lie versement des provisions
détermindes par l'article 35 du d8cret n°.67-22% du 17 Mars 1967 sus

visé.

II. - Le canpte des dépenses conmuries sera établi une fois par a
dans les six mois suivant 1'amnnée écoulée.

Leur réglement aura lieu, au plus tard, dans la quinzalne de l'e

voi du cempte.

Toutefois, le syndic pourra pré&senter des comptes tmmestmels
ou semestriels, dont le réglement aura lieu dang la qumzalne de leur
préscntablon. Dans ce cas &galement, dés son entrée en JOUJSSB.Y)CG, chy
copropmetmre versera entre les mains du syndic la provision néces—
.8aire,
Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestrielle-
ment, ne pourra, en aucun cas, &tre imputé sur la provision versée,
Jdaquelle devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas l'approtation des cenptes
qui reste du ressort de 1'assemblée générale.
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Sont notifiés au plus tard en méne temps que l'ordre du jour de
Ltageemblée.

a) Le campie des recettes et des dépenses de 1'exercice Ecoulé,
un état des dettes et créances et 1a situation de la {résorerie, lars
que l'assemblée est appel€e a approuver les comptes ;

b) Le budjet prévisionnel accanpagné des documents prévus au .
paragraphe a) ci~dessus, lorsque 1'assemblée est appelée & voter les
erédits du prochain exercice,

IIX. ~ Dans le cas ol un lot vierdrait 3 appartenir 3 plusieurs
copropriétaires ou 3 des nu-propriétaires ct usufruitiers ou proprié
taires et titulaires de droits d'usage ¢t d'habitation, ceux-cl seren
terms polidairement des charges vis-3-vis du syrdicat.

IV. - Toute same due porte intérét au profit du symdicat au tau
1égal en matiére civile @ ccmpter dé la mise en demeure adressée par
le syrdic au copropriétaire défaillant.

Dtautre part, les autres propri&taires devront faire 1'avance
nécessaire pour parer aux conséquences de cette d8faillance.

V. ~ Les diepositions qui précédent ne font pas obstacle & 1l'exe
cice des sliretés 1€gales, et nz valent pas accord de délais de régle-
ment.

VI. - Tous les frais et honoraires quelcongues exposfs pour le
recouvrenent des sarmes dues par un copropriétaire resteront d la -
charge du débiteur. ’

CINQUIEME PARTIE

MUTATIONS, - DOMICILE

Art., 14. - Mutations. ~ En cas de mutation entre vifs 3 titre
onéreux, les parties seront tenues de remplir les formalit@s prévues
par 1l'article 20 de la loi n® 65.557 du 10 Juillet 1975 susvisée.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot,
toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-pro
priété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de ces droits
est notifid au syrdic dans les conditions de 1'article 6 du décret
n® 67;223 du 17 Mars 1957 susvis8.

Art. 15. - Damicile. - Pour perméttre toutes notifications ou
convocations, chaque copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufrui
ou de nue-propri@té sur un lot ou une fraction de lot devra notifieér
au syndic son danicile réel ou &lu, en I'rance métropolitaine exc¢lusi-
veiient conforménent & 1l'article 4 du déeret n® 67-223 du .17 Mars

- 8,
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SIXIEME PARTIE
NISPOSITIONS YINALT'S

1 Art. 16. ~ Election de domicile. - les parties déclarent
! faire €lection de domicile & BRIANOON en J'Ttude de Me PETRUCCELLL

k Notaire suussigné.

I Art. - 17.~ Prais. - Tous les frais, droits et émoluments
{ des présentes et de leurs suites seront support€s par les compar
_ rants pour la part leur incombant dans Ja coproprigte€,

Art. 18. - Publicité fonciere. ~ Une expédition des pré-
sentes sera publiée au bureau des hynothégques de GAP par les soins

; du notaire soussigné et aux frais des comparants.
| Pour 1'exécution des formalités de publicité fonciére, les

DONT ACTEE sur vingt-six pages.

La lecture du présent acte a &té donhée aux parties et les
signatures de ce]Jes-ci sur Jedit acte ont &té& recuelllies par le

notaire soussigné
A BRIANCéN, en 1'Etude du notalre soussigné,

L'AN MIL NEUF" CENT .QUATRE VINGT UN,

Le dix-hult aolt,
Ft Je notaire a su;né le méme jour.
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ANNEXES

TABLEAU RECAPITULATIF

CHARGCES GENERALES

N©O NATURE CHARGES GENERA]

DU BATIMENT ESCALIER ETAGE DU EN 10.000&mes
LOT LoT
1 unique - RdCh appart. 579
2 o - RACh appart. U6
3 " - RdACh appart. 450
i L - RdACh appart, 269
5 " - RdCh appart. 312
6 E - RdCh appart. 350
7 . - RdCh appart. 291
8 * - RdCh appart. 286
9 " - RdCh appart, 323
10 n - RdCh appart. 514
11 " = ler appart. 293
12 L - ler appart., 205
13 u - ler appart. 2h6
14 L - ier appart. 256
15 N - ler appart. 155
16 " - ler appart. 552
17 " - ler appart. 44
18 L - ler appart. 539
19 v - ler appart. 34
20 n - ler appart. 433
21 " - ler appart, 530
22 E - lepy appart. 398
23 N - 2nd appart. 348
24 = - 2nd appart . 251
25 " - 2nd appart. 319
26 " = 2nd appart. 314
27 L - 2nd appart. 242
28 " - 2nd appart. 292

Egalité,...... 1D.000

oAz
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-

CHARGES SPECIALES DE CHAUFFAGE

- I -

N° 1 NATURE ' CHARCES SPECIALES
DU BATIMENT LSCALIER [ ETAGE . DU DE CHAUFFAGE EN
LOoT LOT 10.000&mes
1 unique - RdCh appart. 398
2 L - RdCh appart. 369
3 " - R4Ch appart. ho3
[t L - RdCh appart. 230
5 " - RdCh appart. 256
6 2 - RACh appart. 307
7 n - RACh appart. 259
8 E - RACh appart. 259
9 " - RACh appart. 308
10 U - RdCh appart. 358
11 Wl - ler appart. 300
12 " - ler apparé. 211
13 " - ler appart. 267
14 " - ley appart. 278
15 " - ler appart. 150
16 " - ler appart. 609
17 " = ler appart. 526
18 L - ier appart. 557
19 U - ier appart. 508
20 L - ler appart. 508
21 " - ler appart. 556
22 . - ier appart. 334
23 " = 2nd appart. 372
24 g 4 - 2nd appart. 279
25 . - 2nd appart, 381
126 iL ! - 2nd appart. 369
27 " - 2nd appart. 249
28 " = 2nd appart. 379

Egallté...... 10.000
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ANNEXE %

Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
TAMBOREL 3

CHAMPS ARNOUX

05330 CHANTEMERLE

» Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 17/07/2021

L’an deux mille vingt et un, le dix-sept juillet & neuf heures trente
Les copropriétaires de l'immeuble sis :

TAMBOREL 3

05330 CHANTEMERLE

se sont réunis SALLE COMMUNALE SAINT CHAFFREY
RUE DU PONT LEVI
05330 SAINT CHAFFREY

sur convocation réguliere qui leur a été adressée par le Syndic.

Il est constaté, & 'examen de la feuille de présence, diiment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 18 copropriétaires représentant 6646 voix sur 10000 voix constituant
le Syndicat des Copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non
représentés dont les noms suivent :

Soit un total de 3354 voix.
Ont été recus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le
président du conseil syndical / un membre du conseil syndical / le président de séance

conformément a l'article 15-1 du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires
suivants :

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

Page 1 sur 8



ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

B

ol

=v o

12.
13.
14.

15.
16.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTIOND'UN SECRETAIRE

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

COMPTE RENDU DE L'UNION SYNDICALE DES TAMBORELS PAR SON
REPRESENTANT

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC

COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LA PROCEDURE DE RECOUYREMENT
CONSTITUTION D'UNE AVANCE DANS LE CADRE D,UNE PROVISION
POUR LE COMPTE DE LA SUCCESSION VACANTE BROCHE
AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01/04/2021 AU 31/03/2022

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU
31/03/2023

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023

A LA DEMANDE DE MR BERTORELLO

FIXATION DE LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE
INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONSET
PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES GENERALES
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- RESOLUTIONS
A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.
1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

Mr X est élu(e) président(e) de séance.

POUR : 6646 sur 6646 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6646 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiemes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

Mr X est élufe) scrutateur(trice).

POUR : 6646 sur 6646 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6646 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire ; Article 24

Mme X, représentant le cabinet FONCIA TERRES DE PROVENCE, est élue secrétaire.

POUR : 6646 sur 6646 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6646 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité nécessaire : Sans Vote

L’ Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas ’objet d’un vote.
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Le projet de mettre en place une place de stationnement dédiée au rechargement électrique d’un
véhicule sera étudié, en vue d’une résolution pour 2022 (a la place des rochers dans Pallée 7).

COMPTE RENDU DE L'UNION SYNDICALE DES TAMBORELS PAR SON REPRESENTANT

Majorité nécessaire : Sans Vote

L’ Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas I’objet d’un vote.

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de [’exercice du 01/04/2020 au
31/03/2021.

POUR : 6400 sur 6400 tanti€émes.
CONTRE : 0 sur 6400 tantiémes.
ABSTENTIONS : 246 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée,

POUR : 6646 sur 6646 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6646 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2eme [ecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Afin de respecter la décision prise lors de ’AG de 2020, 3 savoir un montant
d’honoraires fixé 2 5 000 euros TTC pour 2020, et une augmentation de 1% durant
toute la durée du contrat, la date de fin de contrat est portée au 18/07/2023.
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10.

Résolution:

L’Assemblée Générale désigne FONCIA TERRES DE PROVENCE, dont le si¢ge social est
21 Avenue VICTOR HUGO CS 50860 13626 AIX EN PROVENCE CEDEX 1 en qualité de
syndic, selon contrat joint a la convocation, 4 compter du 17/07/2021 jusqu’au 18/07/2023.
Son établissement de proximité, FONCIA au Centre commercial LE PRELONG 05240 LA
SALLE LES ALPES, assurera Ja gestion quotidienne de I'immeuble.

L’Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 6646 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LA PROCEDURE DE RECOUVREMENT

fVlajorité nécessaire : Sans Vote

Mme Kheira PAUL, principale contentieux, est venue en personne répondre aux
questions des copropriétaires.

Le syndic rappeile :

Suite au décés de Mr , la succession est vacante.

Au 30 avril 2021, Me TOMASI a déposé une requéte pour désigner un curateur pour
la succession vacante déposée au Tribunal Judiciaire de Grenoble. A ce jour, nous
demeurons dans l'attente de I'ordonnance du tribunal judiciaire de Grenoble.

Cela améne une problématique majeure pour la copropriété, au sujet de la prise en
charge des appels de provisions par la copropriété. A ce jour (10/06/ 2021),le montant
s’éleve a 13 186,11 euros.

L’Assemblée Générale en prend acte.

CONSTITUTION D'UNE AVANCE DANS LE CADRE D;UNE PROVISION POUR LE
COMPTE DE LA SUCCESSION VACANTE

_Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
L’Assemblée Générale décide de constituer une avance de trésorerie exceptionnelle
pour couvrir les impayés qui est fixée a 14 000 euros.

Le syndic procédera aux appels carrespondants & cette avance, selon la clé
« CHARGES » et exigibles aux dates suivantes :

e Le 01/09/2021 pour 100 %.

POUR : 4873 sur 6400 tantiémes.
CONTRE : 1527 sur 6400 tantiémes.

ABSTENTIONS : 246 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 8646 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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12. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023

Majorité néeessaire : Article 24

Résolution:

L’>Assemblée Générale fixe le budget de I’exercice a la somme de 26 295 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion du 1/3 du budget voté,
le Ter jour de chaque quadrimestre.

Rappel :
11 est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour

faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque quadrimestre, soit les 1*° avril, juillet et janvier (Article
14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

Le syndic rappelle que :

- les provisions pour charges sont exigibles le premier jour de la période fixée en assemblée,

- pour assurer la tragabilité sans faille, il est recommandé a tout copropriétaire de payer ses
charges par chéque, prélévement bancaire ou par TELEPAIEMENT (Extranet).

- la procédure de recouvrement des charges a partir de leur exigibilité est fixée de la fagon
suivante, étant entendu que la date J est le jour d’exigibilité :

* Envoi des appels de fonds : J-10 jours
* Date exigibilité ; J

s 1¥ relance AR (payante : 50.22 EUR TTC) : J+30 jours
« 2" relance simple (payante : 38.70 EUR TTC) :  J+45 jours
» Sommation (payante : 507.50 EUR TTC) : J+75 jours

 Assignation si aucune intervention du copropriétaire débiteur

POUR : 6107 sur 6107 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 6107 tantiémes.
ABSTENTIONS : 539 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

13. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU 31/03/2023

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution:

[.’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour I’exercice du 01/04/2022 au 31/03/2023 a 5 % du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic a appeler le 1/3 de ce montant selon la clef « charges communes
générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion.

o
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POUR : 5788 sur 10000 tantiemes.

CONTRE : 319 sur 10000 tantiémes.
CARTON GERALD (319).

ABSTENTIONS : 539 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

14. A LA DEMANDE DE MR BERTORELLO

Majorité nécessaire : Sans Vote

En réponse aux questions soulevées dans le courrier joint, il en ressort :

1) Toute demande de création de velux doit faire I’objet d’une autorisation de
[’assemblée générale. L ’assemblée des copropriétaires étant 4 méme de décider de
valider ou invalider cette demande (si nouvelle demande en était).

2) Les questions 2, 3 et 4 portent toutes sur la modification du réglement de
copropriété. Or, pour se faire, et afin d’étre en mesure de ne réaliser (et ne
financer) ce travail qu’en une seule et unique fois, il conviendrait que la
copropriété décide de voter un budget pour un travail de géometre et de re
mesurage des surfaces.

Etant donné la fragilité financiére de la copropriété a ce jour, il n’est pas possible
de {ancer cette procédure.
Ce point pourra €tre remis a ’ordre du jour de I’AG 2022.

15. FIXATION DE LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution:
Les copropriétaires fixent la prochaine assemblée générale a ia date du samedi 16/07/2022, &
9H30, sous réserve de toute modification avec les membres du conseil syndical.

POUR ;: 6132 sur 6132 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 6132 tantiémes.
ABSTENTIONS : 514 tantiémes.

18 copropriétaires totalisent 6646 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

16. INFORMATION : ENVO1 DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES YERBAUX
D'ASSEMBLEES GENERALES

Majorité nécessaire : Sans Vote

Résolution:

Lienvoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux d’assemblée générale est
désormais possible {(décret du 21 octobre 2015).

Les copropriétaires ayant souscrit au e-recommandé : AUCUN. J
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, apres
émargement de la feuville de présence par les membres du bureau léve la séance a 13h30.

Le Président =
S.C.I o

e
Le Secrétaire

Madame

T-Je_gs) scmfaieqr(s) ; _ _ S ASCTE
Monsieur

Extrait de U'article 42 de 1a Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivants

« Les actions en condestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
copropritlaires opposants ou défaillants dans un défai de dews mais & compter de la notification du proces-verbal d'assemblée, sans ses
annexes, Cette notification est réalisée par lc syndic dans le délai d'un mois a compter de la tenuc de I'assemblée générale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 23 et 26 de [a présente loi
est suspendue jusqu'it I'expiration du délai de deux mois mentionné 2u deuxitme alinéa du présent article.

S'il est fait droil a nne action contestant une décision d'assemblée géndrale portant madification de la répartition des charges, le tribunal
Jjudiciaire procéde  la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne fes répartitions votées cn application de J'article 30. »
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Syndicat des Copropriétaires de 1'immeuble
TAMBOREL 3

223 ROUTE DU GRANON

05330 CHANTEMERLE

» Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 16/07/2022

L'an deux mille vingt-deux, le seize juillet a neuf heures trente
Les copropriétaires de I'immeuble sis :

TAMBOREL 3

05330 CHANTEMERLE

se sont réunis SALLE COMMUNALE SAINT CHAFFREY
RUE DU PONT LEVI
05330 SAINT CHAFFREY

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

Il est constaté, a I'examen de la feuille de présence, diiment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 16 copropriétaires représentant 6020 voix sur 10000 voix constituant
ie Syndicat des Copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non
représentés dont les noms suivent :

Soit un total de 3980 voix.

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

Q’/\f
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle l'ordre du jour :

U A

Sl

10.

11.

12.

12.1
12.2
12.3
12.4

12.5

13.

14.
1S.

16.
17.
18.
19.
20.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

QUITUS AU SYNDIC

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LES PROCEDURES

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01/04/2022 AU 31/03/2023

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L’EXERCICE DU 01/04/2023 AU
31/03/2024

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2023 AU 31/03/2024
REALISATION DES TRAVAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE DU REGARD
SITUEE A L'ENTREE DU TAMBOREL 3

PRINCIPE DES TRAVAUX

CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET
HONORAIRES DU SYNDIC
MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU
FINANCEMENT DES TRAVAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE SITUEE A
L'ENTREE DU TAMBOREL 3

VOTE DE PRINCIPE CONCERNANT LA MISE A JOUR DU REGLEMENT
DE COPROPRIETE CONFORMEMENT AUX DISPOSITIONS DE LA LOI
ELAN DU 23 NOVEMBRE 2018

DECISION A PRENDRE SUR L ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES
AUTORISATION A DONNER A L'UST TAMBOREL D'EFFECTUER DES
TRAVAUX DE VOIRIE ET RESEAU DIVERS

POINT ET INFORMATION RECHARGES VEHICULES ELECTRIQUES
POINT ET INFORMATION SUR LE LOCAL A VELO

POINT D'INFORMATION SUR LES REALISATIONS DE L'ANNEE
FIXATION DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'
Assemblées Générales:
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24

Monsieur st élu président de séance.

POUR : 6020 sur 6020 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6020 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorilé nécessaire : Aiticle 24

Monsieur est élu scrutateur.

POUR : 6020 sur 6020 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6020 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24

Monsieur, représentant le cabinet FONCIA TERRES DE PROVENCE, est élu secrétaire.

POUR : 6020 sur 6020 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6020 tantiémes.

ABSTENTIONS : ( tantieémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE
Majorité nécessaive : Article 24

Modalités de vérification des picces justificatives des charges :
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Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6™ jour ouvré qui
précede I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de I’exercice du 01/04/2021 au

31/03/2022.

Il est demandé au syndic de voir avec [’assurance pour le remboursement des factures
ALPES DEBOUCHAGES 1056€ et 594€

CHAUFFAGE 05 328€

ET LES INTERVENTION DE FONCIA 139,18€

Pour un total de 2256,€

POUR : 5774 sur 5774 tanti€mes.
CONTRE : 0 sur 5774 tantiémes.
ABSTENTIONS : 246 tantiemes.
X
16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

s. QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.
Il est fait mention du turn over des gestionnaires FONCIA pouvant provoquier des
désagréments sur la bonne gestion de I’immeuble.

POUR : 6020 sur 6020 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 6020 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

6. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AViS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE
Majorité nécessaive : Sans Vote

L’Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas [’objet d’un vote

7. COMPTE RENDU DU SYNDIC SUR LES PROCEDURES
Majerité nécessaire : Sans Vote

Le syndic rappelle :

Concernant la succession vacante

Suite au point effectué en octobre 2021, le domaine a mandaté un huissier en juin
2022 afin de dresser un inventaire détaillé du bien.

Depuis, le syndic attend le retour du responsable administratif qui a été relancé par le
service de madame XXX afin d’envisager I’éventualité d’une vente amiable par le
biais de FONCIA Transaction.
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Un point complémentaire sera réalisé aux copropriétaires lorsque la décision du
domaine sera prise.

L’Assemblée Générale en prend acte.
8. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2022 AU

31/03/2023
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L’Assemblée Générale décide de conserver le budget de 1’exercice en cours

POUR : 5774 sur 5774 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 5774 tantiemes.

ABSTENTIONS : 246 tantiémes.
X

1écoprop1‘iétaires totalisent 6020 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

10. YOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2023 AU 31/03/2024
Msijorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’ Assemblée Générale fixe le budget de exercice a la somme de 34295.00 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du 4 du budget voté,
le ler jour de chaque trimestre.

Il est déccidé de modifié le budget sur la rubrique de charge
- Charges 700-051-302: 16000 euros

Le budget est modifié a 34295.00€

Rappel :

Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°* janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de laloi du 10 juillet 1965).

POUR : 6020 sur 6020 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 6020 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

11. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2023 AU 31/03/2024
Majorité néeessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

”
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12.

12.1

Préambule :
Dans tous les immeubles & destination totale ou partielle d habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de 'article 14-2 de la loi du 10 juillet

1965.

Ce fonds est alimenté par une catisation annuelle obligatoire qui ne peut €tre inférieure 2 5 %
du montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat. Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises
au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au
vendeur.

Résolution :
L’assembiée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour ’exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024 a 5% du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic a appeler % de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion

POUR : 6020 sur 10000 tantiemes,

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantieémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

REALISATION DES TRAVAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE DU REGARD SITUEE A
L'ENTREE DU TAMBOREL 3

PRINCIPE DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’assemblée générale décide de I’exécution des travaux de reprise de la cunette située
a I’entrée des Tamborel 3 selon le descriptif joint a la convocation.

Les copropriétaires valide le principe mais demandent que ces travaux soient pris en
charge par 'UST

POUR : 5774 sur 5774 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 5774 tantiémes.
ABSTENTIONS : 246 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
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REPRESENTES ET AYANT YOTE PAR CORRESPONDANCE.

12.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la
convocation et en avoir débattu, confie la réalisation des travaux a la société.........
pour un montant de ...... € TTC.

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

12.3 HONORAIRES DU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

Préambule
L’article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non compris
dans le budget prévisionnel et votés par I’Assemblée Générale a la majorité des
articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire ’objet d’honoraires spécifiques au
profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme Assemblée Générale
que les travaux concernés et aux mémes régles de majorité.

s doivent étre exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, & un
taux dégressif selon l'importance des travaux.

Résolution :

L’Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la
convocation, fixe la rémunération spécifique du syndic a ..... % du montant HT
des travaux, soit un montant de .... € TTC.

Cette  rémunération comprend notamment la  gestion comptable et
financiére (ouverture d’un compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements,
reglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la
gestion administrative (souscription d’assurances obligatoires, signature des marchés
ou ordres de service, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du constat
de levées de réserves) ainsi que fe suivi de I’avancement et du bon déroulement des
travaux (participation a X visites).

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

12.4 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance, I’assemblée générale adopte un plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clef de répartition « CHARGES............ », aux appels
de provisions exigibles :

Y
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s

o le. ... pour ......... %

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

12.5 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE REPRISE DE LA CUNETTE SITUEE A L'ENTREE DU tAMBOREL 3
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution :

Pour le financement des travaux de reprise de la cunette située a "entrée du Tamborel
3, I’Assemblée Générale décide de mobiliser 5% du montant du fonds fravaux attaché,
a la date de ’assembiée générale, aux lots concernés, dans la limite de leur quote-part,

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décidé lors
du vote des travaux.

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

13. VOTE DE PRINCIPE CONCERNANT LA MISE A JOUR DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE CONFORMEMENT AUX DISPOSITIONS DE LA LOI ELAN DU 23
NOVEMBRE 2018
Majorilé nécessaire : Article 24

Préambule
La lei Elan du 23 novembre 2018 prévoit une obligation de mise en conformité des réglements

de copropriété avec la réglementation relative aux parties communes spéciales, aux parties
communes a jouissance privative et aux éventuels lots transitoires. La loi Elan précise (article
209 1I) : « a cette fin, le syndic inscrit & ’ordre du jour de chaque assemblée générale des
copropriétaires la question de la mise en conformité du réglement de copropriété »

Résolution :
L’Assemblée Générale décide de procéder & la mise en conformité du réglement de
copropriété

Elle décide de confier cette mission & Mattre NAUDIN pour un montant Maximum de 2000
€TTC selon devis joint & la convocation, comprenant un volet analyse de P’existant et un volet
rédaction du modificatif. ( définition des parties communes et parties privative )

Pour le financement de cette mission, I’Assemblée Générale autorise le syndic a procéder,
selon la clé¢ de répartition « CHARGES COMMUNES GENERALES — CLE 001 », aux

appels de provisions exigibles comine suit :

o Le 01/010/2023  pour 100 %,

POUR : 5455 sur 5701 tantiemes.
CONTRE : 246 sur 5701 tantiémes.

ABSTENTIONS : 319 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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14. DECISION A PRENDRE SUR L ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES
Majorité nécessaive : Article 24

Résolution :

- L’assemblée générale décide de donner mandat au conseil syndical de procéder a de
petits entretien de lasurage et la réhabilitation du petit local exterieur.

- Il est demander de modifier le contrat d’entretien d’espace vert avec un élagage
suplémantaire des cypres de séparation dans les jardins ( 1 fois par an )

POUR : 5701 sur 5701 tantiemes.
CONTRE : 0 sur 5701 tantiémes.
ABSTENTIONS : 319 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

15. AUTORISATION A DONNER A L'UST TAMBOREL D'EFFECTUER DES TRAVAUX DE
VOIRIE ET RESEAU DIVERS
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Résolution :
L'Assemblée Générale autorise PUST TAMBOREL a effectuer, 4 ses frais exclusifs, les
travaux de Voirie et Réseau Divers, conformément au projet joint, affectant qui devront étre
conformes a la destination de I’immeuble et sous réserve pour de :
- Se conformer a la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les
autorisations administratives requises,
- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de l'art et a ses frais, sous
conirdle d’un architecte,
- Souscrire toute police d'assurance nécessaire a la couverture des risques aux tiers, au
Syndicat des copropriétaires et & 'ouvrage,
- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriété.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.

1l est donné mandal pour la création des deux regards , le rabolage du dos d'dne dans le
virage menant au tamborel 3 ainsi que [’entretien du canal ouvert par 4 passages.

POUR : 5701 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 319 tantiemes.
~

16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

16. POINT ET INFORMATION RECHARGES VEHICULES ELECTRIQUES
Majorité nécessaire : Sans Vote

ft
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17.

18.

19.

Un passage a été réalis€¢ avec CEGELEC au vue de la situation il sera proposé de
réaliser ses travaux sur le parking haut sous le tamborel 4 bis ce projet sera présenté a
I’ordre du jour de la prochaine assemblée générale.

POINT ET INFORMATION SUR LE LOCAL A VELO
Majorité nécessaire : Sans Vote

I1 est décidé de transformé le local poubel en local a vélo.
La gestion d’utilisation sera a définir

POINT D'INFORMATION SUR LES REALISATIONS DE L'ANNEE
Majovrité nécessaire : Sans Vote

Nous avons effectué de multiples démarches pour que la DIR et la commune fassent les

travaux utiles de reconditionnement des écoulements d’eau provenant a fa fois de la route
du Granon et du chemin pierreux en face de la voirie d’accés de I'UST.
Les travaux cOté route du Granon ont consisté a {a confection d’un bac de décantation et a la

reprise des canalisations correspondantes.

Les travaux cOté chemin pierreux ont consisté a aménager trois merlons de terres visant a
faire une barriére « étanche » pour les eaux de ruissellement.

les travaux réalisés : curage, inspection vidéos au droit du regard Tamborel 4 quia permis de
faire un devis a mettre a l'ordre du jour.

Le syndic s’est rendu sur place en présence de Alpes Assainissement, Queyras, Monsieur X
(déneigeur) pour voir de guelle maniére I'eau s’évacue sur la chaussée. La présence d’'Alpes
Assainissement a permis de contréler V'évacuation (point 1 et2 sur le croquis jusqu’au Y

borgne).

FIXATION DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L’assemblée générale fixe la date de ia prochaine assemblée générale ’avamt
derniére semaine de juillet 2023 soit la semaine du 17 juillet au 22 juillet 2023 a
9HO00 , sous réserve de toute modification en accord avec le conseil syndical.

POUR : 5774 sur 5774 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 5774 tantiémes.

ABSTENTIONS : 246 tantiémes.
T
16 copropriétaires totalisent 6020 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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20.

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d' Assemblées

Générales:

Majorité nécessaire : Sans Vote

Résolution :

Vous pouvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations et proceés-verbaux
d’assemblées générales par notification électronique.

Foncia a choist de mettre en ccuvre la solution décrite dans les articles 64-5 a 64-8 du
décret du 17 mars 1967,

Les avantages de cette solution sont nombreux ;

Pratigue : vous ne vous déplacez plus a la poste. Vous &tes averti par e-mail qu’un
nouveau document vous est notifié, a télécharger depuis votre espace sécurisé.
Economique : ’envoi est facturé 1,74 euro TTC par le prestataire de services de
confiance qualifi€ que nous avons sélectionné, alors que le timbrage d’une
convocation en recommandé papier est en moyenne proche de 6 euros. Cette
économie profite directement au syndicat des copropriétaires.

Eceologique : moins de production de papier

La souscription & ce service est individuelle. 11 vous suffit de remplir en ligne le
formulaire d’adhésion depuis votre espace sécuris€ Myfoncia, dans la rubrique E-reco.
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L. — I

-
[

L

L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau léve la séance a 17h33.

Lé Président o o DR = G S
Monsieur
2 —
../
Le Secrétaire G e e s i i
Monsieur
f

Monmnsieur

Extrait de I'article 42 de la Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,

Alinéa 2 et suivanis

« Les actions e contestation des décisions des assentbiées géncrales doivent, & peine de déchéance, élre introduites par les
coproprigtaires opposants ou défaillants duns un délai de deux mois 3 compier de la notification du procés-verbal d'asscmblée, sans ses
annexes. Cellc notification est réalisée par le syndic dans le délai d'urt mois & compter de la tenue de Passembiée générale.

Saufurgence, l'exéention par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loj
est suspenduc jusqu'a l'expiration du délai de deux mois inentionné au deuxi¢me alinéa du présent article.

S'it est fait droit & unc action contestanl une décision d’assemblée générale portant modification de Ya répartition des charges, le tribunal
judiciaire procéde & 1a nouvelle répartition. U en est de méme en ce qui coneerne les répartitions votées en application de l'article 30. »
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