EXPEDITION

PROCES VERBAL
DE DESCRIPTION DE BIENS A SAISIR

L’AN DEUX MIL VINGT-TROIS ET LE : VINGT ET UN AVRIL

A LA REQUETE DE : I

La SCP BTSG 2, représentée par Maitre Clément THIERRY, és qualité de mandataire judiciaire de
la sociéte civile immobiliére au capital de 1000 euros, dont le siége social est _

nommé a cette fonction par jugement du Tribunal judiciaire de LYON en date du 25
janvier 2022,

Ayant constitué Avocat en la personne de Maitre Florence CHARVOLIN, Avocat associé de la
SELARL ADK, du barreau de LYON, y demeurant 20 Rue Eugéne Deruelle 69003 LYON, au Cabinet
duquel domicile est élu,

Je soussignée, Sylvie GRANGE, Huissier de Justice Associé de la SELARL HOR, titulaire d’un
Office d’Huissier de Justice en résidence @ OULLINS 69600, y demeurant 12 rue de la Camille ;

Agissant en vertu :

- d'une ordonnance rendue par Madame le Juge Commissaire prés le Tribunal judiciaire de LYON le
23 février 2023, notifiée le 23 février 2023, dont 'accusé de réception a été signé le 13 mars 2023 :

« autorisant la SCP BTSG 2 a faire procéder dans les formes prescrites par la Loi en matiére de
saisie immobiliére a la réalisation judiciaire en deux lots de la propriété de la , Située
a PIERRE-BENITE 69310, 7 rue du 11 novembre 1918 et notamment d’un appartement de
type 2, situé au 8¢me étage de 'immeuble, comprenant un hall d’entrée, une cuisine, une salle
de séjour, une salle de bains, un WC et la jouissance d’'un parking portant le numéro 148
outre une cave située au sous-sol portant le numéro 99, sur la mise a prix de 30 000 euros

» désignant tout huissier de justice compétent aux fins notamment de pénétrer dans les lieux
et de dresser un proces-verbal descriptif et réaliser les diagnostics immobiliers.

- des articles L 142-1, L 322-2, R 322-1, R 322-2 et R 322-3 du Code des Procédures Civiles
d’exécution,
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CERTIFIE :

M'étre expres transportée ce jour, a 11 heures 00, commune de PIERRE-BENITE 69310, 7 rue du
11 novembre 1918, a 'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens appartenant a
la

L'immeuble est situé a

- 900 métres de la mairie de PIERRE-BENITE, située Place Jean Jaurés a PIERRE-BENITE,

- 450 métres d’'un supermarché, situé 85 Boulevard de 'Europe a PIERRE-BENITE,

- 850 métres d’une école publique élémentaire, située 8 place Jean Jaurés 69310 PIERRE BENITE,
- 1,2 km du collége Marcel Pagnol, situé 44 Rue Charles de Gaulle 69310 PIERRE BENITE,

- 3,7 km du lycée Parc Chabriéres, situé 9 Chemin des Chassagnes a OULLINS 69600,

Et a proximité de I'A 450 et de 'autoroute A7.

he

Av. de la Haute-Roc
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Sur place, j'ai procédé aux constatations suivantes en présence de Monsieur Michel FERNANDES,
représentant le cabinet d’expertise JURITEC, 8 rue Jean Bart a 69003 LYON.

Aprés avoir frappé a la porte de Madame cette derniére s'est présentée.

PORTE PALIERE :
Elle est recouverte de vernis :
- comportant quelques traces et éraflures face extérieure,

- en état d’'usage, sur sa face intérieure.

HALL D’ENTREE :
Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes en bois sont revétues de peinture en état d'usage.
Les murs sont recouverts de tapisserie en état d'usage.
Présence du tableau porte-fusibles, du disjoncteur, du combiné interphone.

Le plafond est revétu de peinture comportant deux trous de cheville. L'ampoule au plafond fonctionne
correctement.

Le hall d’entrée est équipé d’un placard a deux portes coulissantes qui sont déposées sur le sol. Ce
placard est équipé d’'un ensemble de rayons.
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SEJOUR:

La porte a un battant avec oculus est revétue de peinture en état d’'usage. Le deuxiéme battant est
déposé derriére la porte en place.

Le sol est recouvert d'un parquet en état d'usage.
Les plinthes sont revétues de peinture en état d'usage.

Les murs sont recouverts de tapisserie écorchée sur le mur latéral gauche dos a la porte, comportant
des trous de cheville rebouchés a droite de I'ouverture ainsi que sur le mur latéral droit.

Le plafond est revétu de peinture en état d'usage. Une ampoule au plafond.

La piéce est éclairée par deux fenétres a deux battants en PVC, équipées de volets en plastique
extérieurs.

Un radiateur fixé sous les fenétres.
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CHAMBRE :

La porte a un battant est revétue de peinture en état d'usage, sur ses deux faces. Des miroirs sont
visibles sur la face extérieure de la -porte.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes en bois sont revétues de peinture en état d'usage.

Les murs sont revétus de tapisserie tachée sur le mur latéral gauche. Madame me déclare
que ces taches correspondent a 'emplacement du vélo retenu par I'ancien locataire. Le plafond est
également taché au-dessus de cet emplacement.

Le plafond est revétu de peinture en état d'usage.

La piéce est éclairée par une fenétre a deux battants et une fenétre a un battant, dont 'encadrement
en PVC est en état d'usage. Elles sont équipées de volets extérieurs en PVC.

La piéce est équipée d’'un placard comportant des rayons et une tringle pour penderie. Ce placard
est dépourvu de porte.

Un radiateur est fixé sous la fenétre.
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SALLE DE BAINS AVEC WC :

La porte a un battant est recouverte de peinture en état d'usage sur ses deux faces. Présence d’un
portemanteau a trois patéres.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les murs sont revétus de toile de verre recouverte de peinture en état d'usage, comportant des trous
de cheville.

Le plafond est recouvert de toile de verre revétue de peinture en état d’'usage. L’applique a trois spots
fonctionne correctement.

L’aération VMC est encrassée.
La piece est équipée :
- d’'un wc siége anglais avec double abattant,

- d'un lavabo sur sa colonne avec robinet mitigeur eau chaude/eau froide, dépourvu de bonde de
fermeture,

- d'une baignoire avec flexible, douchette, robinet mitigeur. Les joints de la baignoire sont noircis.

La faience murale sur trois faces est en état d'usage. Elle comporte cinq trous dans les joints et un
trou dans un carreau. Elle est surmontée de peinture en état.
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CUISINE :

La porte a un battant avec oculus en son centre est revétue de peinture tachée sur ses deux faces.
Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes carrelées sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts de toile de verre revétue de peinture différente a sa périphérie. La faience
murale sur deux faces est en état d'usage.

Le plafond est revétu de peinture en état d'usage.

La piéce est éclairée par une fenétre a deux battants en PVC et un battant fixe.
La tapisserie est noircie au-dessus de I'aération.

Présence d'un radiateur sous la fenétre.

La piéce est équipée :

- d'un évier a un bac avec égouttoir, robinet mitigeur eau chaude/eau froide,

- d’'un placard a deux portes, détérioré sur son aréte en partie basse et dont la poignée gauche est
manquante.

La fenétre est équipée de volets en PVC.

Madame me déclare que les placards hauts et un placard a une porte/un tiroir étaient déja
sur place.
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PLACE DE PARKING N° 148 :

Madame me déclare que le bail fait état d’'une place de parking numéro 7 et non 148.

Je constate que la place de parking 148 est occupée par un véhicule qui n’est pas celui de Madame
selon ses déclarations.

CAVE N°99 :

Madame me déclare ne pas disposer de la clé de cette cave, qui ne lui a jamais été remise
par la régie BONNEFQY, chargée de la gestion locative de ces biens.

CONDITIONS D’OCCUPATION :

Madame occupe lesdits biens en vertu d’un contrat de bail en date @ OULLINS du 18 janvier
2016, consenti pour une durée de trois années, moyennant un loyer actuel de 565 € dont 100 € de
charges.

CHAUFFAGE :

Il s’agit d’'un chauffage collectif au gaz diffusé par des radiateurs, qui assure également I'alimentation
en eau chaude.
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Selon les documents en ma possession, ces biens immobiliers, propriétés baties et non béties,
dépendent d’'un ensemble immobilier en copropriété dénommé « RESIDENCE LE SOLEIL » situé a
PIERRE BENITE (69310 - Rhéne), 5a 17 Rue du 11 novembre 1918 et 54 a 56 Rue de la République,
cadastré section AL n°435 pour 2ha 17a 75ca

Et plus particulierement au 7 rue du 11 novembre 1918, Béatiment B :

- Le lot 179 : soit un appartement de type 2, situé au 8éme étage de I'immeuble, comprenant un hall
d’entrée, une cuisine, une salle de séjour, une salle de bains, un WC et la jouissance d'un parking
portant le numéro 148 ,

Et les 28/9449émes de la propriété du sol et des parties communes générales ;
- Le lot 180 : soit une cave en sous-sol portant le numéro 99

Et les 2/9449émes de la propriété du sol et des parties communes générales ;

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de division et reglement de
copropriété dressé suivant acte de Maitre MUSNIER, Notaire a LYON, le 27 avril 1966, publié au
2¢me Bureau des hypothéques de LYON (69), le 26 septembre 1966 volume 4761 n°7696, modifié
suivant actes dressés les :

- 3 juin 1969 par Maitre MUSNIER, Notaire a LYON, publié 2eéme Bureau des hypothéques de LYON
(69), le 11 juillet 1969, volume 6070 numéro 7268,

- 20 octobre 1972 par Maitre MUSNIER, Notaire a LYON, publié 2éme Bureau des hypothéques de
LYON (69), le 1er décembre 1972, volume 447 numéro 12,

- 24 avril 1998 par Maitre MOLLIER, Notaire a LA MULATIERE, publié 2éme Bureau des hypothéques
de LYON (69), le 2 juillet 1998, volume 98P numéro 3039,

-4 juin 1998 par Maitre MOLLIER, Notaire a LA MULATIERE, publié 2¢me Bureau des hypothéques
de LYON (69), le 2 juillet 1998, volume 98P numéro 3038,

- 22 décembre 2011 par Maitre SARDOT, Notaire a LYON, publié 2¢me Bureau des hypothéques de
LYON (69), le 23 décembre 2011, volume 2011P numéro 7570, avec reprise pour ordre publiée le 26
avril 2012 volume 2012 D n°4893.

La régie SLCI, 50 cours Franklin Roosevelt 69006 LYON, assume les fonctions de syndic de
copropriété.
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Afin d’apporter davantage de précisions a mes constatations, jai pris plusieurs clichés
photographiques, lesquels n’ont subi aucune modification et sont le fidele reflet de la réalité constatée
sur les lieux, que j’ai reproduits ci-dessus.

Mes constatations terminées a 11 heures 40, je me suis retirée et de retour en mon Etude, j'ai clos
et dressé le présent Procés-Verbal de Description pour servir et valoir ce que de droit.

Colt du présent acte :
Article A.444-28 219,16 €
TRANSPORT 7,67 €
TOTALHT 226,83 €
TVA 20,00 % 45,37 €
TOTALTTC 272,20 €
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REGIE D'IMMEUBLES BONNEFOY

i
=l
i S.AS. au Capital de 160 000 €

(&i] 3, rue Parmentier — B.P. 29

69921 OULLINS CEDEX
i | Tél. : 04 78 51 92 92 Fax : 04 78 50 56 22
I Tél. comptabilité : 04 72 39 09 51
R.C. LYON B318 069 382

BAIL D'HABITATION
soumis aux dispositions de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989

avec mention des dispositifs applicables a la publication de la loi
Alur n° 2014-366 du 26/03/2014

CONDITIONS PARTICULIERES

Ce contrat conclu entre le bailleur et le preneur désignés aux CONDITIONS PARTICULIERES est constitué du présent chapitre
CONDITIONS PARTICULIERES et du chapitre CONDITIONS GENERALES. Ces deux parties formant un tout indissociable.

Entre les soussignés
Messieurs

Demeuran

Représenté par REGIE BONNEFOY au capitalde 160 000 €, dont le siége social est situé 3 RUE PARMENTIER 69600
OULLINS, inscrit au Registre du Commerce et des Sociétés sous le n°318 069 382, représenté(e) par son directeur, titulaire
de la carte professionnelle mention «Gestion Immobiliére» n°73-132, délivrée par la Préfecture de du RHONE et garantie

par QBE pour un montant de 3 500 000 €,
Ci-aprés dénommeés « LE BAILLEUR »
D'UNE PART
ET

Madame
née le
demeurant actuellement Résidence Le Soleil - rue du 11 Novembre - 69310 PIERRE BENITE - FRANCE

GARANT

- Monsieur
demeurant
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Ci-aprés désignés par les termes « LE PRENEUR » au singulier

D'AUTRE PART

En cas de pluralité de co-preneurs désignés ci-dessus sous le vocable « le PRENEUR » au singulier, il y aura solidarité et
indivisibilité entre eux pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat (art. 2-18 des conditions

générales du bail).

Il a été arrété et convenu ce qui suit

Le bailleur loue les locaux et éguipements ci-aprés désignés au PRENEUR qui les accepte aux conditions suivantes

l_', == ==——— i SRS ST
| DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

= Adresse

Résidence Le Soleil 7 rue du 11 Novembre Bat B 69310 PIERRE BENITE

= Nature du bien loué
Usage exclusif d'habitation

=  Désignation des locaux et équipements & usage privatif

Entrée - Cuisine - Séjour —
Chambre - Salle de bains - we.

Place de parking N° 7.

formant le lot n® 179 F2 8&me étage et représentant 30/9449 tantiémes généraux de I'immeuble.

= Surface habitable du logement 45.00 m?

Bases de répartition et tantidmes
CHARGES COMMUNES GENERALES : 30 / 9449

BIENS EQUIPEMENTS : 1/ 369

Conso. eau froide Milliemes : 63 / 8519

Charges ascenseur : 114 / 10000
Allée 4:31 /621
Parts égales: 1 /199

CHARGES BAT HABITATIONS : 30 / 8519

CHAUFFERIE : 33 / 10000
CHARGES BAT. B : 33 /4937

Conso. eau chaude Milliemes : 13 / 3286

n Locaux accessoires :

Lot n® 180 - Cave N° 99
Place de parking n® 7

= Equipements a usage commun

Ascenseur - Interphone - Chauffage collectif

" Etat des lieux (article 3 de la loi du 6 juillet 1989)

L'état des lieux loués fait I'objet d'un document dressé en autant d’exemplaires qu’il y a de parties au contrat et

joint & ce dernier.

Bail Habitation Loi 89
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i DUREE DU CONTRAT

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 3 ans, a compter du 18 janvier 2016, pour expirer le 18 janvier
2019.

Renouvellement :

A son terme, le présent bail se renouvellera par tacite reconduction pour une durée égale a celle du contrat initial a défaut
d'avoir été dénoncé par I'une ou I'autre des parties dans les formes et délais prévus par la loi 89-462 du 6 juillet 1989.

| |
| MONTANT DU LOYER |
i |
Dernier loyer hors charges acquitté par le précédent locataire, M. Picard :

- montant : 427.00 € (quatre cent vingt sept €uros)

- date de versement : 01/10/2015

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal mensuel hors charges de 427.00 € (quatre cent vingt-
sept €uros), payable d'avance le premier jour du terme au domicile du bailleur ou de son représentant.

l! NATURE ET MONTANT DES TRAVAUX EFFECTUES DEPUIS
|

| LA FIN DU DERNIER CONTRAT DE LOCATION |

La nature et le montant des travaux effectués dans le logement depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le
dernier renouvellement du bail :

NEANT

= z - =
| CHARGES I
l |
z = |
En sus du loyer, le preneur s'oblige & acquitter au bailleur sa quote-part des charges récupérables telles qu'énumérées au
décret n° 87-713 du 26 ao(it 1987, exigibles en contrepartie :
- des services rendus liés a 'usage des différents éléments de la chose louée ;
- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun de la chose louée ;
- des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profite directement.

Cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur dans I''mmeuble, étant précisé qu'en cas de
modification d'une ou plusieurs répartitions de charges, notamment lors de I'établissement d'un réglement de copropriété,
ou par décision d'une assemblée générale de copropriété, ladite modification s'appliquera de plein droit.

Le preneur versera au bailleur une provision mensuelle fixée a 100.00 € (cent €uros).
Cette somme sera acquittée en méme temps que le loyer, et sera régularisée annuellement au moment de |'établissement
des comptes.

1 INDEXATION DES LOYERS |

Le loyer sera révisé automatiquement chaque année en fonction de la variation de I'indice de références des loyers (IRL)
publié par I'INSEE.

Le loyer sera révisé automatiquement chaque année en fonction de la variation de I'indice de référence des loyers (IRL), le
18 janvier.

La derniére valeur de I'Indice de Référence des Loyers (IRL) connue 3 ce jour est celle du 3eme  trimestre 2015,

valeur 125.26.

Lorsque le bien fait I'objet d’'un mandat de gérance, le PRENEUR s'oblige a adresser les réglements uniquement au
mandataire désigné par LE BAILLEUR ou son mandataire pourra, & tout moment, informer LE PRENEUR de I'éventuel
changement de mandataire du BAILLEUR.

=
//
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;' DEPOT DE GARANTIE

Ala signature des présentes, le preneur verse au bailleur la somme de 427,00 € (quatre cent vingt-sept €uros)
représentant 1 mois de loyer.

Article 22 de la loi : Conformément 3 Farticle 22 de |a loi, Iz dépat de garantiz éventuellement dermandé par le bailleur au locataire afin de garantir [a bonne exécution de ses obligations
ne pourra excéder un mois de loyer net de charges.

Nen productif d'intéréts, il ne sera révisabls nien cours de contrat injtial, ni lors du renouvellement éventual,

IIsera rendu au locataire dans un délai maximum de deux mois 4 compter de | restitution des clés, déduction faite le cas échdant des sommes restant dues au baillzur et das sommes
dument justifiées dont celui-<i pourrait étre tenu pour responsable aux l'eu et place du locataire (le départ étant entendu aprés déménagement, exécution des réparations locatives,
résiliation des abonnements de gaz, électricité et eau, présentation au bailleur de Iz quittance ataxe d’habitation» (art.1686 du C.G.l.), établissement de I'état des lizux contradictoire en
fin de contrat et remisa des clds.)

A défaut de restitution dans lz délai de deux mois, I= solde restant dts aprés arrété des comptes produira intérét au taux légal au profit du locataire. Ce dépdt ne pourra sous aucun
prétexte étre affecté par le locatalre au paiement du dernier mois de loyer.

En cas de cotitularité du présent bail, il est rappelé qua le dépét de garantie ne sera restitué quen fin de bail et aprés restitution totale des l'eux loués. Dans ce cadre, les parties
conviennent d&s & présent que les sommes dues au titre du dépdt de garantie seront restitudes dans les proportions suivantes :

O A parts égales entre chaque coprenaur

O Intégralement 3 M.

O Autre modalité de restitution

ENREGISTREMENT - FRAIS |

Le présent bail ne sera soumis a I'enregistrement que si 'une des parties le désire et en ce cas, & ses frais.

Article 5-110i 6 juillet 1989 , alinéa1,2,3 :

La rémunération des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours a I'entremise ou 2 la négociation d'une
mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est 3 la charge exclusive du bailleur, & I'exception des
honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisidme alinéas du présentI.

Les honoraires des personnes mandatées définis par I'article 5.1 de la loi du 6 juillet 1989 modifié par la loi du 27 mars 2014
sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur pour ces prestations ne
peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la
chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires
sont dus a la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le
montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et
demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire
et révisable chague année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus 3 compter de la réalisation de

la prestation. »
Le montant du plafond d’honoraires a la charge du locataire pour la visite, la constitution de son dossier et la rédaction du

bail est fixé 3 un montant de 10.00 € (dix €uros), par m? de surface habitable,

Le montant du plafond d’honoraires a la charge du locataire pour la réalisation de I'état des lieux est fixé 3 un montant
de 3 £/m? de surface habitable.

Tous les frais, droits et honoraires des présentes sont partagés selon les modalités définies ci-dessus, entre le hailleur et le
preneur et s'élévent & 983.00 € TTC (neuf cent quatre-vingt-trois €uros) au taux actuel de la TVA de 20.00 %, suivant le
détail ci-aprés :

Le Locataire Le Bailleur
Honoraires d’entremise et de négociation 0.00€ 129.00 €
honoraires des personnes mandatées définis par I'article 5.1 de la loi du
6 juillet 1989 modifié par la loi du 24 mars 2014, de constitution du 29431 € 29431 €
dossier du locataire et de rédaction du bail
Honoraires de réalisation de I'état des lieux d’entrée 132.69 € 132,69 €
TOTAL 427.00 € 556.00 €
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“ ~ STIPULATIONS PARTICULIERES ] ||

NEANT

DOCUMENTS ANNEXES AU CONTFiAT

0 Diagnostic de performance énergétique (DPE)

[ Etat des risques naturels et technologiques

O Constat des Risques d’Exposition au Plomb (CREP)

O Copie d'un état mentionnant |'absence ou le cas échéant, la présence de matériaux ou produits de la construction
contenant de 'amiante.

[ Etat des lieux

[ Caution solidaire

O Extraits du réglement de copropriété concernant la destination de 'immeuble, la jouissance et I'usage des parties
privatives et communes et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
COModalités de réception TV dans I'immeuble

LE BAILLEUR ou son mandataire LE PRENEUR LE GARANT
Lu et approuvé « signature » Lu et approuvé « signature » Lu et approuvé « signature »

" & @i
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e REGIE D'IMMEUBLES BONNEFOY

sy H e S AS au Capital de 160 000 €

N 3, rue Parmentier — B.P. 29 N
69921 OULLINS CEDEX
f i T¢€L.: 04 78 51 92 92 Fax : 04 78 50 56 22
f I Tél. comptabilité : 04 72 39 09 51
T o R.C. LYON B318 069 382

CONDITIONS GENERALES

La présente location est soumise aux dispositions de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifide s'appliquant aux locations de locaux a usage d’habitation principale ou 3
usage mixte, professionnel et habitation, ainsi qu'aux locaux accessoires 3 ces locations.

Ce contrat conclu entre le bailleur et le preneur désignés aux CONDITIONS PARTICULIERES est constitué du présent chapitre CONDITIONS GENERALES et du chapitre
CONDITIONS PARTICULIERES. Ces deux parties formant un tout indissociable.

S'il y a contradiction entre I'une ou Fautre des dispositions des articles du présent chapitre CONDITIONS GENERALES et du chapitre CONDITIONS PARTICULIERES, les
dispositions des articles du chapitre CONDITIONS PARTICULIERES prévaudront.

Le bailleur loue les locaux énoncés aux CONDITIONS PARTICULIERES au preneur qui accepte selon les conditions et clauses suivantes. Le preneur déclare bien connaitre les
lieux loués pour les avoir visités. L'état des lieux sera dressé contradictoirement pour étre joint aux présentes.

ARTICLE 1 : DESTINATION

Les lieux loués sont destinés a l'usage exclusif d’habitation ; l'exercice de tout commerce ou industrie, de toute profession, méme libérale, est
formellement interdite, sauf application des dispositions de I'article L.123-10 et suivants du Code de commerce.,

ARTICLE 2 : DUREE

La durée et les dates d'effet et d'expiration du présent bail sont fixées aux CONDITIONS PARTICULIERES

Le preneur pourra résilier le contrat & tout moment, a condition de prévenir le bailleur ou son mandataire de son intention, soit par notification par
lettre recommandée avec avis de réception, soit par signification par acte d'huissier de justice, trois mois au moins a I'avance.

La loi Alur du 24 mars 2014 prévoit un nouveau motif de préavis réduit lorsque le logement est situé dans une zone tendue. La liste des zones tendues
est fixée dans le décret n°2013-392 du 10 mai 2013.

Le délai de préavis pourra étre réduit 3 un mois, sur les territoires mentionnés au premier alinéa du | de I'article 17 ; en cas d’obtention d'un premier
emplol, de mutation, de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte d’emploi ; pour le locataire dont I'état de santé, constaté par un
certificat médical, justifie un changement de domicile ; pour les bénéficiaires du revenu de solidarité active ou de I'allocation adulte handicapé ; pour le
locataire qui s'est vu attribuer un logement défini 3 I'article L. 351-2 du code de la construction et de I'habitation. Le locataire souhaitant bénéficier des
délais réduits de préavis mentionnés précise le motif invoqué et le justifie au moment de I'envoi de la lettre de congé. A défaut, le délai de préavis
applicable a ce congé est de trois mois.

Le bail se poursuit jusqu’a la date d’effet du congé méme dans le cas ol le preneur a quitté les lieux loués et a restitué les clés au bailleur ou 3 son
mandataire avant cette date.

Le preneur reste redevable des loyers et charges pendant toute la durée de la période de préavis, a moins que les locaux libérés n’aient été reloués avant
la fin de cette période.

Le bailleur ne peut donner congé qu’a I'échéance du présent bail, sous réserve de respecter un préavis de six mois.

Le motif du congé doit étre fondé soit sur la reprise du logement, soit en vue de la vente, soit pour un motif [égitime et sérieux, notamment en cas
d’inexécution par le preneur de 'une des obligations lui incombant.

Les délais de préavis, du bailleur comme du preneur, courent a partir de la réception de la lettre recommandée ou de la signification de I'acte d'huissier.
A l'expiration du délai de préavis, le preneur est déchu de tout titre d'occupation des locaux loués.

Les locaux doivent étre restitués au bailleur, libres de toute occupation et débarrassés de la totalité des meubles ou équipements mobiliers et les clés
remises au bailleur,
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ARTICLE 3 : RENOUVELLEMENT — TACITE RECONDUCTION

A I'expiration du bail, & défaut de congé donné selon les régles prévues ci-avant, mais dans les mémes conditions de forme et de délai, le bailleur pourra
offrir au preneur le renouvellement de son contrat pour une durée, un loyer et des conditions compatibles avec les dispositions législatives et
réglementaires en vigueur au moment de l'offre.

A I'expiration du bail, & défaut de congé donné par l'une des parties ou d’offre de renouvellement, le présent contrat sera reconduit de plein droit pour
une durée égale a celle fixée par les dispositions législatives en vigueur au moment de la reconduction.

ARTICLE 4 : LOYER

Le preneur est obligé de payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Ce loyer dont le montant, la périodicité et les échéances sont
stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, est payable au domicile du mandataire du bailleur, sauf dérogation expresse des parties.

Le réglement peut &tre effectué par prélévement automatique, virement bancaire, chéques bancaires ou postaux.

La simple remise d'un chéque ou d’un ordre de paiement ne vaut pas libération du débiteur tant que son palement n’a pas été constaté.

ARTICLE 5 : REVISION DU LOYER

Pendant le cours du présent bail, le loyer ci-dessus fixé sera automatiquement modifié a effet du premier jour de chaque période annuelle en proportion
des variations de I'indice de référence des loyers (IRL) publié par I'INSEE, sans qu'il soit nécessaire de procéder a une quelconque notification.

L'indice de base a retenir est celui stipulé aux CONDITIONS PARTICULIERES.
Uindice servant de référence au calcul de chagque modification périodique sera celui publié au titre du méme trimestre de chaque année,

Dans le cas oll, par voie législative ou réglementaire, il serait fait obligation, pour la révision du loyer des contrats de location d'habitation, de se référer a
un autre indice, ce dernier serait substitué de plein droit a I'indice contractuel ci-dessus. Les périodicités et modes de révision resteront inchangés.

ARTICLE 6 : CHARGES

En sus du loyer, le preneur s'oblige & acquitter au bailleur sa quote-part des charges récupérables > telles qu’énumérées au décret n°® 87-713 du 26 aolt
1987, exigibles en contrepartie :

- des services rendus liés a l'usage des différents éléments de la chose louée ;

- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun de la chose louée ;

- des impositions qui correspondent a des services dont le locataire profite directement.

Cette quote-part est fixée suivant les régles de répartition en vigueur dans l'immeuble, telles qu'elles sont définies aux CONDITIONS PARTICULIERES,
étant précisé qu'en cas de modification d'une ou plusieurs répartitions de charges, notamment lors de I'établissement d'un réglement de copropriété, ou
par décision d'une assemblée générale de copropriété, ladite modification s'appliquera de plein droit.

Le preneur versera au bailleur, en méme temps que le loyer a valoir sur un compte de régularisation, une provision dont le montant est fixé aux
CONDITIONS PARTICULIERES et révisable & tout moment en fonction des dépenses.

Les provisions pour charge doivent, faire I'objet d'une régularisation annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées par la communication de
résultats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation et, lorsque I'immeuble est soumis au statut de la copropriété ou lorsque le bailleur est
une personne morale, par le budget prévisionnel.

Un mois avant cette régularisation, le bailleur en communique au locataire le décompte par nature de charges ainsi que, dans les immeubles collectifs, le
mode de répartition entre les locataires et, le cas échéant, une note d'information sur les modalités de calcul des charges de chauffage et de production
d’eau chaude sanitaire collectifs. Durant six mois 3 compter de I'envoi de ce décompte, les piéces justificatives sont tenues, dans des conditions
normales, a la disposition des locataires.
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ARTICLE 7 : DEPOT DE GARANTIE

A la signature des présentes, le preneur verse au bailleur la somme fixée aux conditions particuliéres, qui ne sera pas productive d'intéréts.

Il est restitué dans un délai maximal d’un mois a compter de la remise des clés par le locataire lorsque I'état des lieux de sortie est conforme  I'état des
lieux d'entrée, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu, en lieu et place du
locataire, sous réserve qu’elles soient diiment justifiées.

Lorsque les locaux loués se situent dans un immeuble collectif, le bailleur procéde & un arrété des comptes provisoire et peut, lorsqu’elle est diiment
justifiée, conserver une provision ne pouvant excéder 20 % du montant du dépdt de garantie jusqu'a I'arrété annuel des comptes de Fimmeuble. La
régularisation définitive et la restitution du solde, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au hailleur et des sommes dont celui-ci
pourrait étre tenu en lieu et place du locataire, sont effectuées dans le mois qui suit I"approbation définitive des comptes de I'immeuble. Toutefois, les
parties peuvent amiablement convenir de solder immédiatement I'ensemble des comptes.

Le montant de ce dép6t de garantie ne porte pas intérét au bénéfice du locataire. Il ne doit faire I'objet d’aucune révision durant I'exécution du contrat
de location, éventuellement renouvelé.

A défaut de restitution dans les délais prévus, le dépét de garantie restant dii au locataire est majoré d’une somme égale 3 10 % du loyer mensuel en
principal, pour chaque période mensuelle commencée en retard. Cette majoration n'est pas due lorsque I'origine du défaut de restitution dans les délais
résulte de I'absence de transmission par le locataire de I'adresse de son nouveau domicile.

En cas de mutation a titre gratuit ou onéreux des locaux loués, la restitution du dépdt de garantie incombe au nouveau bailleur. Toute convention
contraire n’a d’effet qu’entre les parties 3 la mutation.

Ce dépot ne sera en aucun cas imputable sur les loyers et accessoires dus.

ARTICLE 8 : CHARGES ET CONDITIONS
OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur est obligé :
a) De délivrer au preneur un logement décent (décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002) en bon état d'usage et de réparations ainsi que les équipements
visés aux conditions particuliéres en bon état de fonctionnement, sous réserve des conventions particuliéres autorisées par la loi ;

b) D'assurer au preneur la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des dispositions de I'article 1721 du Code civil, de le garantir des vices ou
défauts de nature a y faire obstacle hormis ceux consignés dans I'état des lieux et visés aux stipulations particuliéres ;

c) D'entretenir les locaux en état de servir 2 l'usage prévu par le contrat et d'y faire toutes les réparations, autres que locatives, nécessaires au
maintien en état et a I'entretien normal des locaux loués ;

d) de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le preneur, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation de la chose louée.
OBLIGATIONS DU PRENEUR

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes, que le preneur s'oblige & exécuter et accomplir,
indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de I'usage, savoir :

. Occupation - Jouissance

1. D'user paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le contrat de location (disposition d’ordre public (article
7b de la loi du 6 juillet 1989).

De ne pouvoir sous-louer ni céder en totalité ou en partie, son droit 3 la présente location.

De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit.

De tenir les lieux loués constamment garnis de meubles et objets mobiliers.

De notifier sans délai au bailleur ou & son mandataire par lettre recommandée avec avis de réception, dans le mois de I'événement, tout
changement d'état civil pouvant survenir au cours du présent bail ou de son renouvellement, ainsi que tout autre événement susceptible de
conférer & un tiers un droit au présent bail.

LA W

En cas de décés du preneur, il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritiers et représentants pour le paiement des loyers et accessoires ainsi que
pour I'exécution des conditions du bail. Si la notification prévue a I'article 877 du Code civil devenait nécessaire, le co(t en serait A la charge des notifiés.
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Il - Entretien — Travaux - Réparation

6.

10.

11.

12.

De prendre a sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au contrat et les menues réparations ainsi que
I'ensemble des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 26 aolt 1987, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfacon,
vice de construction, cas fortuit ou force majeure (disposition d’ordre public : article7d de la loi du 6 juillet 1989).

D'informer immédiatement le bailleur ou son mandataire de tous désordres, dommages ou dégradations survenant dans les locaux pendant
toute la durée de son occupation.

De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans I'accord écrit du bailleur; & défaut de cet accord, ce dernier peut exiger du
preneur, a son départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver a son bénéfice les transformations effectuées sans que le preneur puisse
réclamer une indemnisation des frais engagés ; le bailleur a toutefois la faculté d’exiger aux frais du locataire la remise immédiate des lieux en
I'état lorsque les transformations mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local (disposition d’ordre public :
article 7f de la loi du 6 juillet 1989).

De faire ramoner les cheminées et conduits de fumée, a ses frais, par un fumiste qualifié, une fois par an en fonction de la législation ou
réglementation en vigueur.

De faire entretenir régulidrement et au moins une fois par an, par une entreprise qualifiée, la chaudiére de chauffage central et le ou les
chauffe-eau ou chauffe-bains qui sont ou pourraient étre installés dans I'appartement, les tuyaux d'évacuation et les prises d'air.

De veiller au maintien parfait des canalisations intérieures et des robinets d'eau et de gaz, de méme que des canalisations et de l'appareillage
électrique dont il aura la garde juridique et ce, a partir des coffrets de distribution. De méme, si un contrat collectif n'est pas souscrit pour
I'immeuble, de procéder ou de faire procéder au moins une fois par an a I'entretien des robinetteries et installations sanitaires.

De justifier de ces entretiens a la demande du bailleur.

De laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d’amélioration des parties communes ou des parties privatives du méme immeuble, ainsi
que les travaux nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal des locaux loués ; les dispositions des deuxiéme et troisiéme alinéas de
I'article 1724 du Code civil sont applicables a ces travaux (disposition d’ordre public : article7e de la loi du 6 juillet 1989).

A l'occasion de tous travaux, faire place nette 3 ses frais des meubles, tentures, tableaux, canalisations, coffrages, appareils et agencements,
installés par ses soins, dont la dépose serait nécessaire.

De supporter toutes modifications d'arrivées, de branchement ou d'installations intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant étre
exigés par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de |'électricité, du chauffage urbain ou des télécommunications ainsi que la pose de
tout appareil de comptage.

De tenir les lieux loués pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives et d'entretien courant ; de les rendre tels en fin de
jouissance, notamment en ce qui concerne les peintures, tentures et revétement de sol : d'acquitter le montant des réparations locatives et
d'entretien courant résultant de |'état dressé lors de la restitution des clés.

Entretien des détecteurs de fumée (3 partir du 8 mars 2015) : le preneur s'engage a entretenir le détecteur de fumée en hon état de
fonctionnement. Il devra en justifier auprés du bailleur.

1l - Responsabilité et recours

13. De répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, & mains
qu’il ne prouve qu’elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait d’un tiers qu'il n'a pas introduit dans le
logement (disposition d’ordre public : article 7c de la loi du 6 juillet 1989).

De répondre également des dégradations et pertes causées dans les parties communes par lui-mé&me ou les personnes qu'il aura introduites
dans I'immeuble, sans préjudice de I'application des articles 1733 et 1734 du Code civil.
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14. De s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire et d’en justifier lors de la remise des clés puis, chaque année, a la
demande du bailleur. La justification de cette assurance résulte de la remise au bailleur d'une attestation de I'assureur ou de son représentant
(disposition d'ordre public : article7g de la loi du 6 juillet 1989).

A défaut de la remise de I'attestation d’assurance et aprés un délai d’un mois a compter d’une mise en demeure non suivie d'effet, le bailleur

peut souscrire une assurance pour compte du locataire, récupérable auprés de celui-ci.

Cette mise en demeure doit informer le locataire de la volonté du bailleur de souscrire une assurance pour compte du locataire et vaut

renoncement a la mise en ceuvre de la clause prévoyant, le cas échéant, la résiliation de plein droit du contrat de location pour défaut

d’assurance du locataire.

Cette assurance constitue une assurance pour compte au sens de I'article L. 112-1 du code des assurances. Elle est limitée a la couverture de la

responsabilité locative mentionnée au premier alinéa du présent g. Le montant total de la prime d’assurance annuelle, éventuellement majoré

dans la limite d’un montant fixé par décret en Conseil d’Etat, est récupérable par le bailleur par douziéme a chaque paiement du loyer. Il est
inscrit sur l"avis d’échéance et porté sur la quittance remise au locataire.

Une copie du contrat d'assurance est transmise au locataire lors de la souscription et a chaque renouvellement du contrat.

Lorsque le locataire remet au bailleur une attestation d'assurance ou en cas de départ du locataire avant le terme du contrat d’assurance, le

bailleur résilie le contrat souscrit pour le compte du locataire dans le délai le plus bref permis par la législation en vigueur. La prime ou la

fraction de prime exigible dans ce délai au titre de la garantie souscrite par le bailleur demeure récupérable auprés du locataire.

Le preneur se fera ainsi assurer convenablement contre I'incendie, les explosions et les dégéts des eaux, son mobilier et, le cas échéant, celui

mis a sa disposition, ainsi que le recours des voisins et les autres risques locatifs.

15. De déclarer immédiatement a sa compagnie, et d'en informer conjointement le bailleur, tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les
lieux loués, quand bien méme il n'en résulterait aucun dégdat apparent, sous peine d'étre personnellement tenu de rembourser au bailleur le
montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci de ce sinistre et d'étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de
déclaration en temps utile dudit sinistre.

16. De ne pas brancher d'appareils de chauffage sur des conduits qui n'ont pas été faits pour cet usage. Il sera responsable de tous dégats et
conséquences de quelque ordre qu'ils soient résultant de I'inobservation de la présente clause et également des dégéts causés par bistrage,
phénoméne de condensation ou autre.

17. IV - Réglement d'immeuble

18. De se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police, au réglement de copropriété de l'immeuble s’il y a lieu, ainsi qu'a tout
reglement intérieur, en matiére de bonne tenue des immeubles et notamment :

a) De nerien déposer nifaire aucun déballage ou emballage dans les parties communes de I'immeuble ;

b) Le cas échéant, et sauf accord du bailleur, de ne pouvoir faire passer les livraisons, matériaux, marchandises et meubles que par I'escalier
de service ou le monte-charge s'il en existe, I'usage de I'ascenseur étant interdit dans ces cas ;

c)  De ne pouvoir faire entrer de voiture ou tout autre véhicule ni entreposer quoi que ce soit dans les parties communes de l'immeuble ;

d) De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucune vente publique ;

e} De veiller a ce que la tranquillité de la maison ne soit troublée en aucune fagon par lui-méme, sa famille, ses visiteurs, son personnel ;

f)  De ne pouvoir charger les planchers d'un poids supérieur a celui qu'ils peuvent supporter ;

g) De n'exposer aux fenétres, aux balcons et sur les terrasses ni linge ni autres objets ; de ne pas laisser écouler d'eau ;

h) De n'avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familier et a la condition encore que ledit animal ne cause aucun dégat a
I'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occupants de celui-ci. Est interdite la détention d'un chien d'attaque appartenant a la
premiére catégorie mentionnée a I'article 211-1 du code rural, tels les pit-bulls, boer bulls... ;

i) Dene jeter dans les vide-ordures ou toutes autres canalisations aucun objet susceptible de les boucher ou les endommager ;

j)  De laisser exécuter les mesures collectives de destruction des rongeurs, insectes ou tous autres animaux nuisibles dans les lieux loués. Dés
qu'il a connaissance de la présence, dans les lieux loués, de termites ou autres insectes xylophages (capricornes, vrillettes, etc.} le preneur
doit en informer le bailleur.

Le preneur sera responsable de tout manquement a ces prescriptions.

19. De donner accés dans les lieux loués au bailleur, au syndic ou & leurs représentants, a leurs architectes ou a leurs entrepreneurs, aussi souvent
qu'il sera nécessaire, dés lors que ces derniers I'auront informé préalablement de leurs visites.

20. De satisfaire a toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont tenus, d'acquitter tous impots et taxes a la charge des locataires
en cette qualité et d'en justifier au bailleur avant son départ des lieux.

21. En cas d'existence ou d'installation d’une antenne collective ou d’un réseau interne a I'immeuble permettant la réception des programmes
souhaités, et sauf accord du bailleur, de s’interdire d'installer toute antenne individuelle ou parabole extérieure. S'il se raccorde a l'installation
collective, le preneur supportera les frais de branchement et de prestation annuelle d’entretien.
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V- Congé - Visite des lieux

En cas de vente des lieux loués ou pendant le délai de préavis applicable au congé, de souffrir I'apposition d'écriteaux, de laisser visiter les lieux, deux
heures par jour, par accord entre les parties et a défaut entre 17 et 19 heures, sauf dimanches et jours fériés.

De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du loyer et des accessoires jusqu'a I'expiration de I'occupation et justifié,
par présentation des acquits, du paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux loués et de celui des services mis a sa
disposition par le bailleur.

A la restitution des clés et de tous moyens d'accés en possession du preneur, il sera dressé un état des lieux ; en cas de transformation des locaux et
équipements, effectués sans I'accord écrit du bailleur, ce dernier pourra exiger du preneur, et a ses frais, leur remise en état, sans préjudice de tous
dommages et intéréts. Le preneur aura |'obligation de faire connaitre sa nouvelle adresse au bailleur ou a défaut fera connaitre I'adresse ol devront étre
envoyés tous documents relatifs & la liquidation des comptes et de toutes autres questions afférentes a la location.

ARTICLE 10 : TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu
étre la fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou une suppression de ces clauses et
conditions, ni génératrices d'un droit quelconque ; le bailleur pourra toujours y mettre fin aprés avoir prévenu le locataire de son intention par lettre
recommandée avec accusé de réception laissant au locataire un délai d’un mois pour se conformer aux clauses du bail ;

ARTICLE 11 : SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les preneurs, et toute personne pouvant se prévaloir des dispositions de I'article 14 de la loi du 6 juillet 1989 seront tenus de maniére solidaire et
indivisible de I'exécution des obligations du présent bail.

Le réglement du loyer, des charges, accessoires, indemnités d’occupation, réparations (locatives ou résultant de dégradations) et autres pourra Btre
indifféremment réclamé & 'un ou I'autre des co-titulaires.

Cette solidarité se poursuivra en cas de renouvellement du bail, ou de tacite reconduction.

La solidarité d’un des colocataires et celle de la personne qui s’est portée caution pour lui prennent fin a la date d’effet du congé réguliérement délivré et
lorsqu’un nouveau colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité du colocataire sortant s'éteint au plus tard a I'expiration d’un délai de six mois aprés
la date d’effet du congé.

’acte de cautionnement des obligations d’un ou de plusieurs colocataires résultant de la conclusion d’un contrat de bail d’'une colocation identifie
nécessairement, sous peine de nullité, le colocataire pour lequel le congé met fin & I'engagement de la caution.

ARTICLE 12 : SUBSTITUTION DU BAILLEUR

Pendant la durée du bail et de ses éventuels renouvellements, si le bailleur transfére la propriété de I'immeuble objet des présentes a un tiers de son
choix, qu'il s'agisse d’'une personne morale ou d'une personne physique, cette derniére se trouvera de plein droit subrogée dans les droits et obligations
résultant du présent bail, sans que cette substitution d'ores et deja acceptée par le preneur n‘entraine novation au présent bail.

Le preneur reconnait que le dépdt de garantie détenu par le bailleur au titre du présent bail, soit transféré & I'acquéreur conformément a l'article 22 de
la loi du 6 juillet 1989, renongant ainsi a tout recours contre le bailleur actuel.

ARTICLE 13 : DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

En application des dispositions de I'article 3-3 de la loi du 6 juillet 1989, un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, est annexé au contrat
de location lors de sa signature ou de son renouvellement et comprend :

1° Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du code de la construction et de I'habitation ;

2° Le constat de risque d’exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique ;

3° Une copie d’un état mentionnant I'absence ou, le cas échéant, la présence de matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante.

4° Dans les zones mentionnées au | de Farticle L. 125-5 du code de I'environnement, le dossier de diagnostic technique est complété a chaque
changement de locataire par I'état des risques naturels et technologiques.

Le locataire ne peut se prévaloir & 'encontre du bailleur des informations contenues dans le diagnostic de performance énergétique, qui n’a qu'une

valeur informative.
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ARTICLE 14 : MODALITES DE RECEPTION DES SERVICES DE TELEVISION DANS L'IMMEUBLE

En application des dispositions de I'article 3-4 de la loi du 6 juillet 1989, le bailleur annexe aux présentes un document précisant les modalités de
réception des services de télévision dans I'immeuble.

Ce document a une valeur purement Informative, ce qui empéche le preneur, si la location se réalise, de se prévaloir & I'encontre du bailleur des
informations contenues dans ledit document.

ARTICLE 15 : FOURNISSEUR DE CONTRAT D’ENERGIE

Depuis le 01/07/2007, le marché de I'énergie (&lectricité, gaz) s'est ouvert a la concurrence, et chaque locataire a dorénavant la possibilité de choisir
librement son fournisseur d’énergie. Cette possibilité de choix a pour conséquence I'abandon définitif, par le client, du régime des tarifs réglementés
pour le logement concerné et ce choix est irréversible. En effet, I"abonnement en énergie est rattaché au logement lui-méme et non a la personne qui
I'occupe.

C'est pourquoi, il est expressément convenu entre les parties, que pour le cas ol le preneur changerait de fournisseur d'énergie, il serait alors tenu de
transmettre au bailleur copie du nouveau contrat souscrit, ou d défaut, copie de la facture permettant d'identifier les coordonnées du nouveau

fournisseur et des éléments essentiels du contrat. Le locataire est donc tenu de donner cette information au cours du bail ou au plus tard lors de I'envoi
de son congé par lettre recommandée avec accusé de réception, de maniére  ce que le bailleur puisse Iégalement prévenir le prochain locataire.

ARTICLE 16 : CLAUSES RESOLUTOIRES

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement du dépdt de garantie, d'un seul terme de loyer ou des charges & leur échéance et deux mois aprés
un commandement de payer demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein droit, sans qu'il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en justice.

Il est également expressément convenu qu'a défaut de souscription d'une assurance contre les risques dont le preneur doit répondre ou de défaut de
justification postérieure du paiement régulier des primes annuelles, et un mois aprés un commandement demeuré infructueux, le bail sera résilié de

plein droit, sans qu'’il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en justice.

Il est également expressément convenu qu’a défaut d’avoir usé paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage constatés par une
décision de justice passée en force de chose jugée, le bail sera résilié de plein droit, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette résolution en justice.

Toute offre de paiement ou d’exécution intervenant aprés I'expiration des délais précisés ci-dessus ne paut faire obstacle 2 la résiliation du contrat.

Sile preneur refusait de quitter les lieux, Il suffira d'une simple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant appel pour obtenir I'expulsion
des lieux loués,

En cas de paiement par chéque ou par prélévement sur compte bancaire ou postal, le montant du loyer et de ses accessoires-des charges ne pourra étre
considéré comme réglé qu'aprés encaissement malgré la remise de toute quittance, la clause résolutoire étant acquise au bailleur dans le cas ou le
chéque ou le prélévement reviendrait impayé.

ARTICLE 17 : INDEMNITE D’OCCUPATION

Le preneur ou ses ayants droits, dans le cas ol il se maintiendrait dans les lieux aprés la cessation de la location, versera au bailleur une indemnité
d'occupation au moins égale au montant du loyer précédemment payé, voire supérieure en cas de procédure judiciaire et décision du juge.

ARTICLE 18 : CONDITION SUSPENSIVE

Cf. les conditions particuliéres.

ARTICLE 19 : ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, et notamment la signification de tous actes, le preneur fait élection de domicile dans les lieux loués.

Le bailleur fait élection de domicile au cabinet de son mandataire.

Bail Habitation Loi 89 Page 12 sur 33 o Paraphes



ARTICLE 20 : ENREGISTREMENT - FRAIS

Cf. les conditions particuliéres.

LE PRESENT BAIL A ETE REDIGE DANS LES BUREAUX DE LA REGIE BONNEFOY

s oolling e 4% Ve 11 9016

EN AUTANT D'EXEMPLAIRES QUE DE PARTIES ET COMPREND MOTS NULS LIGNES NULLES

LE PRENEUR reconnait avoir pris connaissance et recu un exemplaire des conditions générales (... pages) du présent bail dont il déclare
accepter les termes sans réserve.

LE BAILLEUR ou son mandataire LE PRENEUR LE GARANT
Lu et approuvé « signature » Lu et approuvé « signature » Lu et approuvé « signature »

j\-\# e( a e W d\7 y GVD
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= T autuelie assurance des ravadleurs awivalistes Sitge social: 66 rue de Satteville 75103 Rousn
@ m M Socidtd doassurance mutuelle 3 cotisstions variables Adresse poslale ; 75030 Rotszn Cedex |
R — Eatieprise régie p2t lo Code des Assurances £ 0235036863

Attestation d’assurance
Contrat Habitation

Valable du : 18/01/16 au 31/12/16
Avec tacite reconduction annuelle

N° souscripteur ; 250 7090 03482 X
Contrat N° 80 RESIDENCE PRINCIPALE

Logement assuré : 7 RUE DU 11 NOVEMBRE
69310 PIERRE BENITE

Nous garantissons :

- votre responsabilité civile vie privée personnelle et familiale et, le cas échéant, s'ils vivent sous votre toit, celle de :
- Votre comjoint,
- vos enfants mineurs et majeurs célibataires, économiqueiment & charge et dgés de moins de 28 ans.
Sont notannment couvertes les activités scolaires, périscolaires, extrascolaives et de loisirs (sport amateur, camping,
bicyclette, animaux de compagnie, ...) en cas de dommages causés a auirul,
- volre lieu de vie et son contenu pour les événements tels que : incendie, foudre, explosion, tempéle, gréle, bris de glaces,
vol, attentat, dégits des eaux, inondation, gel, catastrophes naturelles et technologiques,...

- votre protection juridique pour tout litige 1ié an logement assuré.
- votre responsabilité civile locative ou d'occupant relative a votre habitation et, s'il y a lieu, & votre garage ou emplacement

de parking.

Sont ainsi garantis fes dommages que vous pouvez occasionner accidentellement au bien dans lequel vous résidez,

Pour plus de précisions, contactez votre Agence Conseil ou nos Plates-Formes Téléphoniques (0 /15 03 68 68), ou
£ e

connectez-vous A notre site Internet (matmut.fr) ;

Bon a savoir |

Vos attestations sont désormais téléchargeables 24H/24 737 sur matmut.fr. P
C'est simple et rapide : connectez-vous a voire Espace Personnel > Mes contrats. i
$alectionnez votre conirat - Téléchargez 'attestation - C'est Tait ! ' A
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