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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE SIX JANVIER

A la demande de:

CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE-ALPES, 116 cours Lafayette 69003 LYON.

Nous Franck CHASTAGNARET, Julien ROGUET, Fanny CHASTAGNARET, Guillemette MAGAUD, Huissiers de Justice Associés, 45, rue
Vendéme, 69006 LYON, I’'un d’eux soussigné,

Agissant en vertu de :

Un acte notarié exécutoire de prét de Maitre Michel DAUVISIS notaire a ST SYMPHORIEN D’OZON daté du 18 mars 2015.

Je me suis rendu ce jour a I'adresse du bien saisi afin de procéder a sa description accompagné de la société DIRECT EXPERTISE
(MO FINET). J'ai rencontré les occupants avec lesquels j'avais pris rendez-vous.

Adresse du bien

35 avenue Gabriel PERI 69190 ST FONS.

Syndic de copropriété

NOTRE AGENCE IMMO 165 route de Vienne 69008 LYON.

Composition et superficie des lieux

Voir les diagnostics ci-joints.

Conditions d’occupation, identité des occupants,
Mention des droits dont ils se prévalent

Voir ci-dessous les baux produits le cas échéant.
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Environnement du bien saisi
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Description du bien saisi

Les stationnements portent les n°17, 18, et 19.
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La gérante de la société BIZIM, ainsi déclarée, me produit le contrat de bail ci-dessous :
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Piece principale sur rue

Le sol est recouvert d’un carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts pour partie de pierres en bon état, pour partie de peinture en bon état.
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Cuisine
Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

Les murs sont couverts d’une faience en bon état. La peinture murale est en bon état.
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Le locataire me précise que le local cuisine est dépourvu d’arrivée de gaz.

Le local cuisine comporte une arrivée d’eau et un chauffe-eau ARISTON.
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La locataire me produit le bail ci-dessous :

'. CONTRAT DE LOCATION
i Loi n°89-462 du 6-7-89 modifiée
' LOCAUX VACANTS NON MEUBLES

HABITATIONS PRINCIPALE
Entre les soussignés :
| LE BAILLEUR ; LE MANDATAIRE : |
' SC| GABRIEL PERI SUBLIMMO TRANSACTIONS |
| Représentée par Mr MICIELI Pierre Jean | BELLEVUE
237 Chemin d'Ecossieux le Vieux 69440 MORNANT
| 69700 SAINT JEAN DE TOUSLAS !

«..Mme Ajikki Lalla épouse Alt Hamd / Mr Alt Hamd All |
‘ Domiciliée 10 Avenue de la Méditerranée 06200 Nice

Il a été convenu ef arété ce qui sult :

Le bailleur loue les locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui
les accepte aux conditions suivantes

LOCAUX LOUES
Adresse des locaux loués : 35 rue Gabriel Péri

69190 SAINT FONS

Résianation ; Un appartement de type 13 de 70.89m? au 1ER étage
comprenant: une enfrée, un séjour avec cuisine,
deux chambres, une salle de bains, un WC séparé et
une ferrasse.

Equicements ¢ usage commun ;
B Chauffage collectit HE Interphone
M Eau chaude collective B Digicode
¥ Eau froide collective O Ascenseur
O Autre
w
s

Q

LA AA
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DUREE INITIALE DU CONTRAT
(Voir Conditions Générales Chapitre )
Le Ballleur étant une "Personne Physique” ou "Société Civile Familiale”, le
présent bail est consenti pour une durée

« 3ans

DATE DE PRISE D'EFFET
15/12/2020

RENOUVELLEMENT-CONGE
(Préavis par le bailleur)
S'il veut renouveler ou résilier le confrat, le bailleur devra avertir le locataire
dans les conditions de forme et de délai prévues au Chapitre | des Conditions

Générales, solt au plus tard le 15/12/2023

FIXATION ET REVISION DU LOYER
(Montant du Loyer : page 3)

LE MONTANT DU LOYER Indiqué en page 4 est fixé ibrement entre les pariies en application de | ‘article 17.-a) et de 'erticle |7 -
b) de la lof reprodits cl-dessoug :

Art. 17.a) Le foyer ;

- dog logements meufs ;

« ey logements vacanis ayan) finy Tobjes de mavaur de mise ow de remise et normes définies por le décres pris en application de Partick 25 de o Jos
n* 86-1390 d 23 dfcembre | 996 précie ;

- des wmmmmummm,ﬂm Fodyer 'une premigre Jocation ow, 'ils somt vocants, aveeni it Fobjet depuiz

Art, [7.-b) Le layer dey togements wacanis ou fatzant 'objes d'we preaviére location qui ne 5ol pay vivs au & ci-detvus eyt fid por rifirence qux
loyers habitwellement constarés dans kmmiﬂwmiﬂhmlhlmm 5 ext supdrievr ou
dernier loyer exigé dis précédent locaaire,

Las dispositions de mpmmwmmwhumum Avont cene dait, fe Gourvernemens présentere mu Porlement un
rapport d'exécurion permeniant Mﬁkm&umﬂ%h%ﬁ%m“pﬁnﬁuﬁcuﬁl#
prézeni article,

Towiefols, &mmmmmmmm dans un délal ' an & comprer de ko promulgarion de Ia loi 1* 92-722 du 29 juuslles 1992
poriait adapiotion de kr loi n* 83-1088 du Jer décembre fmmandMlhhﬂthMNm
sacigle of professionnaile, un wdmmwhhmmmhm&*twﬂﬂmnmﬂ

A difaiet d'accord constaré par fa commizsion, e juge, saisi par lune ou l'atre des parties, fixe ke loyer
Le montant du loyer sera payable au domicile du bailleur ou de la personne qu'il aura mandatée i cet effer.

REVISION DU LOYER Art. 17 - d) de la Loi du 6-7-89 -

L'augmentation annuelle dy loyer ne peut excéder la variation de |'indice de référence des loyers (IRL) publié par
P'LN.S.E.E. La valeur & porter au paragraphe Révision de Loyer (page 3) est I'IRL i la date de référence (convenie en
Ppage 3).

lmuuhm*lmammmmmmmurmml
Mhmh!MHFMﬂMEMQMIMMmhamm:

2 &5{‘\
LA AR
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LA MA

MONTANT DES PAIEMENTS

(Voir page 3)
Somme en chiffres Somme en toutes lettres
Loyer 825.00€ huit cent vingt cing €uros
Provisions sur charges 100,00€ cent €uros
TOTAL MENSUEL 925.00€ neuf cent vingt cing €uros

ANCIEN LOYER
Dernier loyer hors charges du précédent locataire : 825.00€

TERMES DE PAIEMENT

Cette somme sera payable d'avance et en fotalité, le premier de chaque
Mois enfre les mains du Mandataire.

REVISION DE LOYER

Le loyer sera révisé chaque année le 15/12 sur la base de I'IRL & la dale de
référence du 3dme frimestre 2020 et dont la valeur est de 129.99.

Dépbdt de garantie
{C.G. Chapitre ili)
Sommes en chiffres Somme en foutes lefires
825,00€ huit cent vingt cing €uros
3

(LA AR
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CLAUSE EXPRESSE DE TRAVAUX ENTRAINANT UNE MODIFICATION DE
LOYER
(C.G. Chapitre Vii)

NEANT

CLAUSES PARTICULIERES

NEANT

HONORAIRES

Plafonnement réglementaire des honoraires de location & la charge du
locataire selon la zone géographique dans laquelle est située le bien loue

O Zone « trés tendue » B Zone « tendue n O Zone « non tendue »
Honoraires & lg charge du locataire ;
"Honoraires de visite, de consfifution du dossier ef de . 708.99€
rédaction du bail R
_Honoraires de réalisation de I'état des lieux 212.47€
TOTAL _ . 92157¢
Honoraires & la charge du propriétaire :
Honoraires de visite, de constitution du dossier ef de ~ 708.99€
rédaction du bail N [
. Honoraires de réalisation de I'état des lieux 212.67€
| TOTAL §21.57€
4 "
LA AA
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DOCUMENTS ANNEXES

& & 2 80

Dossier de diagnostic technique.
-Acte de coution solidaire :

Liste des réparations locatives définies par décret en Conseil d'Efat.
Liste des charges récupérables définies par décret en Conseil o' Etat.
Etat des ieux établ lors de la remise des ciés au locataire
Etat des fsques [Art. L125%5 du Code de I'environnement),

CLES REMISES

Nombre de clés remises au locataire : Voir Etat des lieux

SIGNATURE DES PARTIES

Fait et signé & Momant
Le 15./.12./2020.

En 4 orginoux, dont un remise & chacune des parties qui le reconnait.

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE
Signature précédée de la mention
Manuscrite i Lu ef opprouvé » |

Mr Miciefl Piere-Jear, -
pérant de lo 5CI Gobyiel Péri

Lu et approuvé
Le 15/12/2020 / g

LA AA

[contradictoire ou par huissier)

LES LOCATAIRES
Signature précédée de la mention
Manuscrite « Lu ef approuvé »

“ 4 v cpprant

(A AR
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Hall d’entrée

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

La peinture murale est en bon état.

Sur la gauche en entrant se trouvent les toilettes.
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Toilettes

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

Les murs sont couverts pour partie d’une faience en bon état, pour partie d’'une peinture en bon état.

La deuxiéme porte donne accés a la salle de bains.
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Salle de bains

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.
Les murs sont couverts pour partie d’une faience en bon état, pour partie d’'une peinture en bon état.

Cette piece comporte une baignoire et un lavabo.
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Débarras

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

Les murs sont couverts d’une peinture en bon état.

Page 39 sur 56 du proceés-verbal descriptif hors diagnostics



Premiére chambre sur la gauche

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.
La peinture murale est en bon état.

Cette chambre donne sur le petit parking arriere.
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Salon avec coin cuisine

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

La peinture murale est en bon état.
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Chambre au niveau du salon

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

Les murs sont couverts d’une peinture en bon état.

Une porte donne acceés a un balcon carrelé.
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Hall d’entrée
Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

La peinture murale est en bon état.
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Salon

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état. La peinture murale est en bon état. Le salon comporte un coin cuisine.
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Chambre

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état. La peinture murale est en bon état.
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Salle de bains

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.
Les murs sont couverts d’une faience en bon état.

Cette piece comporte une baignoire, un lavabo.

l<
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Toilettes

Le sol est couvert d’un carrelage en bon état.

Les murs sont couverts pour partie d’une faience en bon état, pour partie d’'une peinture en bon état.
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Les locataires me produisent le bail ci-dessous :
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Mes constatations étant terminées je me suis retiré.

Colt (a parfaire ou & diminuer)

Emol. Art R444-3 C Com. 220.94
Emol complél air mémoire
Transp. Art A.444-48. 7.67
Total H.T. 228.61
Total TVA 45.72
T.F. Art 302 bis Y CG/ 14.89
Total Euro TTC 289.22
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