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Référence : 35414 13.02.20 Me SABOURIN /
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Bien : Maison
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= COTRIExPertise

iagnostiqueur immobilier

| CERTIFICAT DE SUPERFICIE

DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Maison Adresse : 2 rue du Soleil 66730 LE VIVIER
Nombre de Piéces : T3 Batiment : -

Etage : R+1 Escalier : -

Numeéro de lot : - Porte : -

Référence Cadastrale: C-416 912

Maitre SABOURIN /
2, rue du Soleil
66730 LE VIVIER

Mission effectuée le : 13/02/2020
Date de l'ordre de mission : 12/02/2020

35414 13.02.20 Me SABOURIN /

Propriété de:

N° Dossier : Mr

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, est égale a:

Total Surface Privative : 90,75 m?
(Quatre-vingt-dix métres carrés soixante-quinze)

Total Surface Habitable : 90,75 m?
(Quatre-vingt-dix métres carrés soixante-quinze)

g DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

piace ou Local Etage Syrfa_ce Surf_ace_ non Sur_face Surfa_ce non
privative privative Habitable habitable

Cuisine ler 9,75 m2 0,00 m2 9,75 m2 0,00 m2
Salle de bains ler 8,45 m2 0,00 m2 8,45 m2 0,00 m2
Dégagement n°1 ler 4,20 m?2 0,90 m2 4,20 m2 0,90 m2
Séjour ler 32,50 m? 0,00 m? 32,50 m? 0,00 m?
Dégagement n°2 ler 3,10 m? 0,00 m? 3,10 m? 0,00 m?
Chambre n°1 ler 15,30 m2 0,00 m2 15,30 m2 0,00 m2
Salle d'eau/WC ler 4,45 m?2 0,00 m2 4,45 m2 0,00 m2
Chambre n°2 ler 13,00 m2 0,00 m2 13,00 m2 0,00 m2
Total 90,75 m2 0,90 m2 90,75 m?2 0,90 m?

JUSTIFICATION DES SURFACES PRIVATIVES DEDUITES

Piece ou Local Etage Surface non comptabilisée Justification
Garage n°1 RDC 14,30 m2 Garage
Garage n°2 RDC 62,90 m? Garage

Cave RDC 6,10 m? Cave
Dégagement n°1 ler 0,90 m?2 Dessous d'escalier
Grenier 2éme 74,40 m? Grenier

Total 158,60 m?
ANNEXES ET DEPENDANCES
Piece ou Local Etage Surface non comptabilisée

Garage n°1 RDC 14,30 m2

Garage n°2 RDC 62,90 m?

Cave RDC 6,10 m?

Grenier 2eme 74,40 m?
Total 157,70 m2

La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI EXPERTISE qu’a titre indicatif.
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CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
:Erg s - Fait & PERPIGNAN le 13/02/2020
@HEC J.E_XPE'.T@ Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER

o B o b

“"““’“;'v'v 34 b Hasichal Koensa Nom du diagnostiqueur : Jérome PIDOLLE

se@wanadoo.fr
et | 4432650200048

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 29 mars 2007 modifié par I'arrété du 7 mars 2012, Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Article L
133-6 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF P 03-201 de février 2016.

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
e Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Maison Descriptif du bien :Maison de 3 etages, date de construction

Adresse : 2 rue du Soleil 66730 LE VIVIER avant 1948
Encombrement constaté : encombrement important.

Situation du lot ou des lots de copropriété

Etage : R+3
Référence Cadastrale : C - 416 912 Batiment : sans objet
. . A S Porte : sans objet
Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral . 3
comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre a court  Escalier : sans objet
terme. Mitoyenneté : oul Bati: OUI

Document(s) joint(s) : Néant

El DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : Maitre SABOURIN -
Qualité : Propriétaire
Adresse : 2, rue du Soleil
66730 LE VIVIER

e Sile client n’est pas le donneur d’ordre :
Nom / Prénom : Maitre SABOURIN -
Qualité : Propriétaire
Adresse: 2, rue du Soleil
66730 LE VIVIER

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : L’Huissier

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e Identité de I'opérateur de diagnostic

Nom / Prénom : PIDOLLE Jéréme Organisme d’assurance AXA
Raison sociale et nom de I'entreprise : professionnelle :
SARL COTRI EXPERTISE
Adresse : 43 Avenue Alfred Kastler Tecnosud 1 66100

PERPIGNAN
N° siret : 44321650200064 N° de contrat d’'assurance : 4297021904
N° certificat de qualification : C0349
Date d’obtention : 22/06/2022
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : QUALIXPERT Date de valldlt’e du contraF 31/12/2023
17 rue Borrel d’assurance :
81100 CASTRES
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Bétim_ents et
Eg:itrI:antg 0uvrglgée;éﬁ?sﬁ;isa‘;’igg:ra?es i Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) * Commentaires
visités (1)
Plafond - Béton Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Garage n°1 Menuiseries extérieures - Bois I °
Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Béton Absence d'indice.
Menuiserieggﬁttirri:ures - Bois Absence dindice.
Menuiseries i_ntérieures - Bois Absence dindice.
Peinture
Garage n°2 Plafond - Béton Absence d'indice. -
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Béton Absence d'indice.
Menuiseries e_xtérieures - Bois Absence dindice.
Peinture
Menuiserie;ei?r:téuririures - Bois Absence dindice.
Cave Plafond - Plancher bois Absence d'indice. -
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Béton Absence d'indice.
Garde-corps - métal Peinture Absence d'indice.
Terrasse Plancher (Sol) - béton Absence d'indice. -
Murs (Toutes zones) - béton Absence d'indice.
Plafond - Lambris bois peinture Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Carrelage Absence d'indice.
Cuisine Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice. -
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - Bois Absence d'indice.
Plafond - Béton Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice.
Salle de bains Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice. -
Murs (Toutes zones) - Platre peinture Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Dégar?oiment Plancher (Sol) - Béton Absence d'indice. -
Murs (Toutes zones) - ciment/boi Absence d'indice.
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Batiments et

parties de Ouvrages, Parties d’Ouvrages et , ) - . . )
batiments éléments examinés (2) Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) Commentaires
visités (1)
Menuiseries extérieures - Bois Absence d'indice.
Murs (Toutes zones) - Platre/Bois _—
Peinture Absence d'indice.
Séjour Plafond - PIar_]cher bois/Platre Absence dindice. _
Peinture
Plancher (Sol) - Parquet Absence d'indice.
Menuiseries intérieures - Bois Absence d'indice.
Plafond - Platre peinture Absence d'indice.
. Plancher (Sol) - Revétement pvc Absence d'indice.
Dégagement )
ne2 Menuiseries intérieures - bois

Peinture

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre peinture

Absence d'indice.

Chambre n°1

Menuiseries extérieures - Bois

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plafond - Platre/Poutres platrées
Peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Parquet

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois

Absence d'indice.

Salle d'eau/WC

Menuiseries extérieures - bois

Absence d'indice.

Peinture
Menuiseries intérieures - bois -
Peinture Absence d'indice.
Murs (Toutes zon"es) - Platre/ peinture Absence dindice.
Faience
Plafond - PIatrg/Poutres platrées Absence dindice.
Peinture

Plancher (Sol) - Carrelage

Absence d'indice.

Chambre n°2

Menuiseries extérieures - Bois

Absence d'indice.

Menuiseries intérieures - Bois

Absence d'indice.

Plafond - Platre/Poutres platrées
Peinture

Absence d'indice.

Plancher (Sol) - Parquet

Absence d'indice.

Murs (Toutes zones) - Platre Peinture

Absence d'indice.

Escalier n°1 Ensemble des marches
(Sol) - bois

Absence d'indice.

Escalier Murs (Toutes zones) - Ciment Absence d'indice. -

Plafond - Bois Absence d'indice.
2éme

Plafond - Charpente métal/Briques Absence d'indice.
Plancher (Sol) - Plancher bois Absence d'indice.

Grenier -
Murs (Toutes zones) - Pierre/Mortier Absence d'indice.
Menuiseries extérieures - Bois Absence d'indice.

35414 13.02.20 Maitre SABOURIN - o 3/10

SARL COTRI Siége social TECNOSUD 1 - 43 rue Alfred Kastler 66100 PERPIGNAN
www.cotri-expertise.com

Regroupement des cabinets : G. de Cornulier et P. Triado | Control habitat 66, 11 et 34 | ACI P. San Miquel |
Audit immobilier consultant | ENVISIO | Cabinet PERONE | CDO | Cabinet Vallespir | Grand Sud Expertise |
Avis d’expert | France diagnostic

4 cabimets 4
votre Service

Etat du batiment relatif a la présence de termites



ﬁ% COTRIEXP ertise| - oaes 5080 20

. . k — Mail : contact66@cotriexpertise.fr
Diagnostiqueur'immobilier

1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

2 Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature
* Absence d’'indice = absence d’indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

Néant

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI NONT PAS

2 ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Les poutres et plancher platrés n'ont pas été contrlés en sous face (examen non destructeur).

Le sol et les angles sol/murs de toutes les pieéces sont encombrés (stockage divers).

MOYENS D’'INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des patrties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d’'indices d’infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au béti (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d’indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d’'investigation.
3. Matériel utilisé :
Poincgon, échelle, lampe torche...

CONSTATATIONS DIVERSES

- Indice d'infestation de vrillettes et de capricornes sur divers éléments bois notamment les poutres bois apparentes.

Présence de termites souterrain (insectes vivant), dans le jardin sur de nombreux bois au sol.

NOTE Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere générale pour information du
donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

RESULTATS

Le bien ne présente pas d'indice d'infestation de termites dans les parties accessibles du béati de
I'immeuble le jour du contrdle.
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. NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ill, Chapitre Il du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 23/07/2023.

Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

. CACHET DE L’ENTREPRISE

_ Signature de 'opérateur Référence : 35414 13.02.20 Maitre SABOURIN -
r,.x;uj? . - Faita: PERPIGNAN le : 24/01/2023
@155 COTR IE)_(Pemse] Renouvellement effectuée le :  24/01/2023

i3 L

SARL COTRI »/24,34. b Mardehal Koonty Durée de la visite : 1 h 00 min
3 AN Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER
Mol ise@wanadoo.tr Opérateur : Nom : PIDOLLE

N Liret © 4452165020004 L, LA
/s pococn Prénom : Jérome

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I’accord écrit de son signataire.

NOTE 1 Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments
sont décrits dans la norme NF P 03-200 ;
NOTE 2 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.
NOTE 3: Conformément a I'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Je, soussigné M. Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a l'art,
R 271.3 du CCH, sur 'honneur que :

Cortant i 0838 wirac -La prculn pmndol est réalisée en totale indépendance et impartialité
- Je di des ises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
Ve Jarbme FOOLLE qu'en mme ma ccrﬂﬂtadon \° C 349 en date du 24 juillet 2017 délivrée par
S QUALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
s saby - ol .:;.:_ I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires
00 - J"ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui rraient
SOTACLIS St 9% S résulter de mon intervention (Cfr. Police) e i
S 09 Sl b Jai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
) ST violation des intes légales est passible de th énales (art. R 2714 du
—— :-,:: “..':-':.";:? e = CCH) d'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de
- —— récidive.
Aete 4 )e manare A vt . - g
e T o — — T A & Fait 3 Perpignan le 2 janvier 2023.

et s free Mo e dare

At a8 meaeiy £ Mtaad ) e o

B VORI S e g e
- ———
Ll A
LR Bt sns e CEEae @ WSt
- R. l :
e e i e G s Article R271.2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une
oS O R Ceai o e = — = assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 euros par
- wwan sinistre et 300 000 curos par année d'assurance.
Pl o Intchohnss vtonrse £Vt  Conibust vatus A0 5 | i 308 il ahvrmtet 1o Pl b v b Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
o e —— diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
L I'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard du articles L. 271-6 et qu'elle
dispose des moyens en matériel et en personnel né es & V'établi des états,
et di le dossier
SRR S WM T Article R271.4 Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la
Sarerte ALBERT cinquieme classe le fair :
a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° 3 4* et au 6° de I'article
P TS L. 271-4 sans resp les conditions de pé d'organisation et d'assurance
—" définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions &' impartialité et
d'indépendance exigées a I'article L. 271.6 ;
b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de 'article R. 271-1;
e et samaon sppomprs e o suraPee s prtes et st M SRS et e obes b ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1* 3

B e e T

4" et au 6° de I'article L. 271-4, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de
¢ d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2
on nx conditions d" impartialité et d'indépendance exigées a I'article L. 2716,
La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code

pénal
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Guillem MASNOU & Henri BRUZI
Agents Généraux d'Assurances

Assurance et Banque

Assurances-Banques-Placements

38 RUE HECTOR GUIMARD

66000 PERPIGNAN

® 0468501701

E-mail : agence brusmasnou®axa fr
Orias n* 09048700 - 11063735

SARL COTRI
43 Avenue Kastler
66100 PERPIGNAN

Vos Références :
Contrat 4297021904
Client n* 1263524304

Votre attestation
Responsabilité civile Prestataire

AXA France IARD, atteste que

SARL COTR!
43 Avenue Kastler
66100 PERPIGNAN

est titulaire d'un contrat d'assurance N' 4297021904

Ce contrat couvre les conséquences pécuniaires de 1a Responsabitité Civile pouvant fui incomber
du fait de I'exercice des activités garanties par ce contrat soit

L L R

Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb (CREP),

Le Di; ic de Risque d'l ion au Plomb dans les Peintures (DRIPP),

L'¢1tat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux contenant de I"amiante,

Le dossicr Technique Amiante (DTA),

Le contréle périodique de I'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de
I"Amiante (MPCA),

Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP).

L’¢état relatif 4 la présence de termites,

L'état parasitaire (Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule (Loi Alur),

Le dingnostic Légionelle,

Létat de I'installation intérieure de gaz,

L'état de I'installation intéri d'électricité

La vérification initiale, et périedique paz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif ct non collectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le diagnosti ilité handicape,

Le diagnostic de la performance numérique,
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D N

Le diagnostic Eco Prét, Prét & Taux Zéro, Prét Conventionné : nonnes d’habitabilité,

Assurance et Banque

Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez,

Le de la surface habitable, ct d'habitabilité,

La coordination SPS,

I"Etat des Servitudes, Risques et d'Information sur les Sols (ESRIS),

L’état des Risques et Pollution ERP,

Le Di: ic de Perfc E étique (DPE),

La Réalisation de bilans thermiques par infiltrométrie eviou thermographic infraroug
La mesure de la perméabilité des reseaux aérauliques,

La délivrance de I ion de la régh jon thermique RT 2012,
Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de
perméabilité & I'air des enveloppes de bitiment,

Qualification 8722 : Misc en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de
perméabilité & Pair des réseaux aérauliques,

L’éude thermiques RT 2005/2012, et btiments existants,

Laudit énergétique de maison individuelle (Formation FEEBAT),
Léu&tlmloemfdomcdunhrﬂhmfumuemmdmlhé ctdans le
cadre de I"éablissement d’un prét.

Le formateur, I'examinateur, le certificateur diagnostic,

L’expert d"assuré, prés des tribunaux, I'expen judiciaire,

La détection d"humidité, et de fuite d’eau non destructive,

Le diagnostic sécurité piscine,

Le diagnostic amiantc avant travaux/démolition,

Le diagnostic de repérage de I'amiante sur les navircs,

Et sur les matériels roulants ferroviaires,

Le contrdle visuel apeés travaux de retrait MPCA,

Le contrdle de la qualité de I'sir, de la concentration en fibre d"amiante dans I'air ; mesure
d’empoussiérement,

Le conscil en économic et maitrise de I'énergic & L'EXCLUSION DE TOUTES
PRECONISATIONS DE TRAVAUX,

Le diagnostic ascenseur,

Le Diagnostic contrdle de séeurité des Aires de Jeux,
um-ﬁmdem-udummndemhhmdmshu&edelmenmmunlom:f
dans I'ancien,

Le Di ique Pathologic des biiti aprés examen techni
anum&umknbnﬂk«b@mv&.mmm

La recherche de plomb avant travaux ou démolition,
Le diagnostic plomb dans I'cau, métaux lourds,

Le contrile visvel aprés travaux plomb,

Le diagnostic acoustique,

Le diagnostic Radon,

Le diagnostic géothermie G,

Le diagnostic Monoxyde de Carbonne,
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®  Le diagnostic des déchets issus de la démolition des bitiments,
* Lediagnostic de la pollution des sols,
*  Diagnostic de Iz qualité de I"air intérieur dans les
* Foumiture etiou pose de dé de fumée (DAAF),
*  Diagnostic Voiries -Amiante-HAP-Silice,
. g:;uueaa jons électriques par thermographic infrarouge sclon spécification APSAD
“‘
Assurance et Banque
¢ Controle des installati €t équip incendi
*  Contrdle initial et périodique des installations d" &l icité, de gaz, des engins de levage et de

chantier,

¢ Le Diagnostic Technique Global (DTG),

Le Document d'Evaluation Unique des Risques d"Entreprise (DUER) pour le compte des

syndics et gestionnaires d immeuble,

L audit énergétique

La réalisation de I'état descriptif de division, milliéme-tantiéme y compris les modificatifs,
copropriété,

La réalisation de plans métrés et croquis,

L'accreditation et Classements des Meublés de tourisme,
Lfoom&dzsmvmd'isolaiondcsmbk‘

L’état risques et environnement pour les aléas naturels, miniers, ou technologiques, sismicité.

potentiel radon et pollution,

*  LesDi ics de

ité de maténicls de radio ion PCR,

* Missions d'Expert en Rénovation Enerpétique ERE,
. Lebwkpmrlcsmissionsdemde Permis de Travaux,

l.cpvés:m:mlrllmurobjudewulilﬁ é écuniai ilité civi
mxarmremmma‘ 2 P :, ériel et i ‘kh M :;:i:'::
causés aux tiers, y compris les clients, du fait de 1'établi seuls de

liste ci-aprés et cxigés respectivement ; o s
17 &n cas de ventc d'un bien immobilier au titre de la itution du dossier techniy i
7°del'nnicleL27l-4duCodedchCmionadel‘lM'nlion S
‘Z‘I"?d:n;&lowmd;"‘“ 4 usage principal d’hab ¢t de livraison de biti neufs au
g dossier de diagr hnig visé & lanticle 3-3 de Ia loi 89-462 du 6 juillet

*  Leconstat de risque d'ex

de la Santé Publique

position au plomb prévu sux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du Code

. L'émmiomnhpvésuuwrmdemﬁmmwodn' enant i
prévu & Farticle L. 1334-13 du Code de la Santé Publique ne i

. L'éunhdflhmq:umiumkbﬁummirmkkL 133-6 du Code de la

Construction et de I

. L‘émde_l"n.mlhtialirlbiundcpzpféwirmickL 134-6 du Code de Is Construction et

de I'
®  L'éat des servitudes
I'environnement

ﬁsqnuufmfunnimnul«mhpfasi Farticle L125-5 du Code de

én

Bétique prévu & Farticle L. 134-1 du Code de la Coastruction
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®  L'état de linstallation intéri d'électricité prévu a I'article L. 134-7 du Code dc la
Construction et de I"habitation

® L'information sur la présence d'un risque de mérule prévu i Farticle L133-9 du code de la

Construction et de I'habitation
Ce contrat permet & Passuré de isfaire 2 |'obligation d” de bilité civile
professionnelle instituée par I'article R271-2 du Code de la Construction et de I'Habitation relatif aux
di d"établi du dossier de di { hnig

Assurance et Banque

!.Jumni.edummleslaendmnux S pécuniaires de la responsabilité civile pouvant
mcomber & Passuré lorsqu'il réalisc a titre accessoire ces mémes constats et diagnostics en dehors de la
constitution du dossier technique.

L? présente aueg!:qn est valable pour ia période du 01/01/2023 au 31/12/2023 sous
réserve des possibilités de suspension ou de résifiation en cours d'année d'assurance pour fes cas
prevus par fe Code des Assurances ou Je contrat.

Fait 8 Perpignan, le 02/01/2023

G. MASNOU et H. BRUZI
Vos Agenis Genéraux

Cabinet BRUZI MASNOU

RN k] )
S+ OH I MASNOU IS G TR
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour

I’établissement du constat établi a ’occasion de la vente d’un immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret

n°2011-629 du 3 juin 2011) ; Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Maison Escalier : -

Cat. du batiment:  Maison individuelle Batiment : -

Nombre de Locaux : T3 Porte : -

Etage : R+1

Numéro de Lot : - Propriété de: Maitre SABOURIN /
Référence Cadastrale : C - 416 912 2, rue du Soleil
Date du Permis de Construire : Avant 1948 66730 LE VIVIER

Adresse : 2 rue du Soleil 66730 LE VIVIER

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : Maitre SABOURIN ,

] Documents fournis : Néant
Adresse : 2, rue du Soleil 66730 LE VIVIER
Qualité : Propriétaire o B )
Moyens mis a disposition : Néant
A.3 | EXECUTION DE LA MISSION
Rapport N°: 35414 13.02.20 Me SABOURIN / Date d’émission du rapport : 13/02/2020
A
, L, Accompagnateur : L'Huissier
Le repérage a été réalisé le : 13/02/2020
Par : PIDOLLE Jéréme Laboratoire d’Analyses : Eurofins Analyse pour le

e L Bati t Sud
N° certificat de qualification : C0349 atiment su

Date d’obtention : 01/10/2017 Adresse laboratoire : 75C Avenue de Pascalet
. ) . 30310 VERGEZE
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : Numéro d’accréditation : N°1-5922
QUALIXPERT 17 rue Borrel Organisme d’assurance
81100 CASTRES professionnelle : AXA
Ad . 38 rue Hector Guimard
Date de commande : 12/02/2020 resse assurance . 66000 PERPIGNAN
N° de contrat d’assurance 4297021904
Date de validité : 01/01/2021
I CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signature et Cachet de I'entreprise Date d’établissement du rapport :
R : Fait a PERPIGNAN le 13/02/2020
;JJ:‘"|4COI.EIE_X ertise) .
s RS Cabinet : COTRI EXPERTISE
o Yo e 5o s a9 Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER
Do fines. sasaissoreocs Nom du diagnostiqueur : PIDOLLE Jérome

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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3N concLusion(s)

Photo

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux ou des produits
contenant de ['amiante.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante :
g @ ’
) =) " o . . p Etat de
= Local g Elément Zone Matériau / Produit Liste Méthode dégradation
z
o Conduit de . . Jugement
1 Garagen°l |RDC fluide D Amiante ciment B personnel MND
Cond_uit de A Amiante ciment B Jugement MND
fluide personnel
2 Garage n°2 |RDC
Conduit de . : Jugement
fluide Angle A/B Amiante ciment B personnel MND
) ) Jugement
4 Terrasse ler Poteaux Amiante ciment B personnel MND
14 Grenier 2éme Cond_uit de Sol Amiante ciment B Jugement MND
fluide personnel
Toiture - Toiture Jugement
Plaqu’es (sal!e de Amiante ciment B personnel MND
ondulées bains)
15 Extérieur
Cond_uit de Facade Amiante ciment B Jugement MND
fluide personnel

Il est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou
de ceux les recouvrant ou les protégeant
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=» Recommandation(s) au propriétaire

Tél. 04 68 50 89 49

Mail : cotri-expertise@wanadoo.fr

EP - Evaluation périodique

K|
o ()
g Local g Elément Zone Matériau / Produit
° w
z
1 Garage n°1 RDC Conduit de fluide D Amiante ciment
Conduit de fluide A Amiante ciment
2 Garage n°2 RDC - - - -
Conduit de fluide Angle A/B Amiante ciment
4 Terrasse ler Poteaux Amiante ciment
14 Grenier 2éme Conduit de fluide Sol Amiante ciment
. Toiture - Plaques ondulées Toiwre _(salle de Amiante ciment
15 Extérieur bains)
Conduit de fluide Facade Amiante ciment

Liste des locaux non visités et justification

Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

©

Q

9 Local Elément Zone Justification

b=

15 Extérieur Toiture Toiture (maison) Pas d'accés sécurisé pour le contrdle de la

toiture et des éléments extérieur en toiture.
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PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de 'amiante dans les éléments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L’'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodique avec mesure d’empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallelement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans l'attente des
travaux. Ces transmissions doivent également permettre au préfet d’étre en capacité de répondre aux cas d’urgence (L.1334-
16)

Liste B de I’annexe 13-9 du code de la santé publique (Art R.1334-21)

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION SONDER

1. Parois verticales intérieures

Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et coffres.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

Toitures.
Bardages et fagades légeres.
Conduits en toiture et facade.
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 13/02/2020

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de lI'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c’est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélevement :

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélevement est adapté a l'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ou une
émission de poussieres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé a I'eau a I'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélevement est stabilisé apres
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélevement, des outils propres et des gants a usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'acces a la zone a risque (sphere de 1 a 2 metres autour du point de préléevement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, apres son prélevement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélevement susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : B

c
oy
E
F

RAPPORTS PRECEDENTS
Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.
RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
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LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION

N° Local / partie d’immeuble Etage | Visitée Justification

1 Garage n°1 RDC oul

2 Garage n°2 RDC oul

3 Cave RDC Oul

4 Terrasse ler OuUl

5 Cuisine ler oul

6 Salle de bains ler oul

7 Dégagement n°1 ler Oul

8 Séjour ler oul

9 Dégagement n°2 ler Oul

10 Chambre n°1 ler oul

11 Salle d'eau/WC ler OuUl

12 Chambre n°2 ler oul

13 Escalier ler oul

14 Grenier 2éme oul

15 Extérieur Oul
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| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE

[
o . (&)
S L(:Z;::In/‘z?;:;e g Elément Zone Revétement
o L|J
2
Plafond Plafond Béton
1 Garage n°1 RDC Plancher Sol Béton
Murs Toutes zones Béton
Plafond Plafond Béton
2 Garage n°2 RDC Plancher Sol Béton
Murs Toutes zones Béton
Plafond Plafond Plancher bois
3 Cave RDC Plancher Sol Béton
Murs Toutes zones Béton
4 Terrasse ler Plancher Sol b(?ton
Murs Toutes zones béton
Plafond Plafond Lambris bois - peinture
5 Cuisine ler Plancher Sol Carrelage
Murs Toutes zones Platre - peinture
Plafond Plafond Béton
6 Salle de bains ler Plancher Sol Béton
Murs Toutes zones Platre - peinture
Plafond Plafond Plancher bois
7 Dégagement n°1 ler Plancher Sol Béton
Murs Toutes zones ciment/bois
Murs Toutes zones Platre/Bois - Peinture
8 Séjour ler Plafond Plafond Plancher bois
Plancher Sol Parquet
Plafond Plafond Platre - peinture
9 Dégagement n°2 ler Plancher Sol Revétement pvc
Murs Toutes zones Platre - peinture
Murs Toutes zones Platre - Peinture
10 Chambre n°1 ler Plafond Plafond Platre/Poutres platrées - Peinture
Plancher Sol Parquet
Murs Toutes zones Platre/ peinture - Faience
11 Salle d'eau/WC ler Plafond Plafond Platre/Poutres platrées - Peinture
Plancher Sol Carrelage
Plafond Plafond Platre/Poutres platrées - Peinture
12 Chambre n°2 ler Plancher Sol Parquet
Murs Toutes zones Platre - Peinture
Escalier n°1 - Ensemble des s .
ol bois
13 Escalier ler marches .
Murs Toutes zones Ciment
Plafond Plafond Bois
Plafond Plafond Charpente métal/Briques
14 Grenier 2éme Plancher Sol Plancher bois
Murs Toutes zones Pierre/Mortier
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LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L’OPERATEUR
- Q._S c ~ g
S I/ i 3 iau o| 55 & o3| 5%
bS] Local / Partie o . Matériau L1282 s Critére de SE| o
= d’immeuble & Element zone Produit 8128 8| aecision G| 28
< 22 " 3| 8%
T
1 Garage n°1 RDC Conduit de fluide D Amiante ciment B A Jugement MND EP
personnel
Conduit de fluide A Amiante ciment B A J:?;;:ﬁg} MND EP
2 Garage n°2 RDC Andl 5) t
Conduit de fluide ngle Amiante ciment B A vugemen MND EP
A/B personnel
4 Terrasse ler Poteaux Amiante ciment B A Jugement MND EP
personnel
14 Grenier 2éme Conduit de fluide Sol Amiante ciment B A Jugement MND EP
personnel
Toiture - Plaques Toiture Jugement
ad (salle de | Amiante ciment B A 9 MND EP
- ondulées . personnel
15 Extérieur bains)
. . . . Jugement
Conduit de fluide Facade | Amiante ciment B A personnel MND EP
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE
Néant
LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.
Néant
LEGENDE
Présence A : Amiante N : Non Amianté ‘ a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F,C, FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) ‘ MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation
Flocage, calorifugeage ou faux- . : - ; N
plafond 2  Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussieérement
(résultat de la grille d’évaluation) 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

EP  Evaluation périodique

Recommandations des autres
matériaux et produits. AC1 Action corrective de premier niveau

(résultat de la grille d’évaluation)

AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES

Néant

« Evaluation périodique »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente
et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de protection immédiate sur le
matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a:

a) controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas échéant,
que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

n ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogenes avérées pour ’homme. L’inhalation de fibres d'amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
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pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition a
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1 — FICHE D’IDENTIFICATION ET DE COTATION

ELEMENT : Conduit de fluide

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
Maitre SABOURIN 35414 13.02.20 Me SABOURIN / RDC - Garage n°2
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Amiante ciment PIDOLLE Jéréme
Localisation Résultat
Conduit de fluide - angle A/B Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation

Evaluation périodique

Emplacement

ELEMENT : Conduit de fluide

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
Maitre SABOURIN / 35414 13.02.20 Me SABOURIN / RDC - Garage n°1
Matériau Date de prélevement Nom de I'opérateur
Amiante ciment PIDOLLE Jéréme
Localisation Résultat
Conduit de fluide - D Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation

Evaluation périodique

Emplacement
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ELEMENT : Poteaux

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
Maitre SABOURIN / 35414 13.02.20 Me SABOURIN / ler - Terrasse
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Amiante ciment PIDOLLE Jéréme
Localisation Résultat
Poteaux Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation

Evaluation périodique

Emplacement
|

ELEMENT : Conduit de fluide

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
Maitre SABOURIN / | 35414 13.02.20 Me SABOURIN / RDC - Garage n°2
Matériau Date de prélevement Nom de I'opérateur
Amiante ciment PIDOLLE Jéréme
Localisation Résultat
Conduit de fluide - A Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation

Evaluation périodique

Emplacement
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ELEMENT : Conduit de fluide

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
Maitre SABOURIN / 35414 13.02.20 Me SABOURIN / 2éme - Grenier
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Amiante ciment PIDOLLE Jéréme
Localisation Résultat
Conduit de fluide - Sol Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation
Evaluation périodique

Emplacement

ELEMENT : Toiture

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
Maftre SABOURIN /N~~~ ~~ 35414 13.02.20 Me SABOURIN/ . _.._ . _ Extérieur
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Amiante ciment PIDOLLE Jéréme
Localisation Résultat
Toiture - Toiture (salle de bains) Plagues ondulées Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation

Evaluation périodique

Emplacement
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ELEMENT : Conduit de fluide

Nom du client Numéro de dossier Piece ou local
Maitre SABOURIN / 35414 13.02.20 Me SABOURIN / Extérieur
Matériau Date de prélevement Nom de l'opérateur
Amiante ciment PIDOLLE Jéréme
Localisation Résultat
Conduit de fluide - Facade Présence d’amiante

Résultat de la grille d’évaluation
Evaluation périodique

Amiante
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ANNEXE 2 — CROQUIS

° iap . 2 rue du Soleil
N° dossier : 35414 13.02.20 Me SABOURIN / D :
Adresse de I'immeuble : 66730 LE VIVIER
N° planche : 1/1 Version: 0 Type: Croquis
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Béatiment — Niveau : Croguis N°1
Grenier
» 1
i L
Cave ” Salle de bains Chambre n*1
Dégagement n*1
/1
|74 N
Dégagement n'2 @
Garage n*2 H
Cuisine Séjour —U— ; “
&
F) S
™ Chambre n*2
L
@
Garage n*1 Terrasse =)
D ] &l
35414 13.02.20 Me SABOURIN / 15/28
SARL COTRI Siége social 24, av. du Maréchal Koenig, 66000 PERPIGNAN ’
www.cotri-expertise.com
Regroupement des cabinets : G. de Cornulier et P. Triado | Control habitat 66, 11 et 34 | ACI P. San Miquel | 4 mj/ngﬁ' 2

Audit immobilier consultant | ENVISIO | Cabinet PERONE | CDO [ Cabinet Vallespir | Grand Sud Expertise [ # wotre i

Avis d’expert | France diagnostic

Amiante



| PERPIGNAN

Pe rt|Se Tél. 04 68 50 89 49

Mail : cotri-expertise@wanadoo.fr

iagnostiqueur immobilier

ANNEXE 3 — ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS

EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

En cas de présence avérée d’amiante dans un matériaux de liste B,
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de 'immeuble bati

Conclusions possibles
EP Evaluation périodique
AC1 Action corrective de 1¢" niveau
AC2 Action corrective de 2" niveau

« Evaluation périodique »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente
et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’'une action de protection immédiate sur
le matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a :

a) contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

« Action corrective de premier niveau »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et
I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’'une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés.

Rappel : I'obligation de faire intervenir une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement ou pour les autres
opérations de maintenance.

Cette action corrective de premier niveau consiste a :

a) rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre
les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c¢) veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux ou produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

« Action corrective de second niveau »

Qui concerne I'ensemble d’'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni
dégradation.

Cette action corrective de second niveau consiste a :

a) prendre, tant que les mesures mentionnées au c) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées,
prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) contr6ler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 1

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

35414 13.02.20 Me SABOURIN /

Date de I'évaluation 13/02/2020
Maison

Batiment 2 rue du Soleil
66730 LE VIVIER

Etage RDC

Piéce ou zone homogéne Garage n°1

Elément Conduit de fluide

Matériau / Produit Amiante ciment

Repérage D
Destination déclarée du local Garage n°1
Recommandation Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation

. . . . Etendue de la Risque de dégradation lié a
Protection physique Etat de dégradation dégradation I’environnement du matériau

Type de
recommandation

Protection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
. ] ] faible ou a terme ]
Matériau non dégradé ) - - -
Risque de dégradation ACL
rapide

Protection physique non

étanche ou o
azsepce de protection Risque faible d’extension 0O Ep
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuelle O de la dégradation O AC1
Risque d’extension rapide
- p p de la dégradation = AC2
Matériau dégradé O
Généralisée O AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 2

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

35414 13.02.20 Me SABOURIN /

Date de I'évaluation 13/02/2020
Maison

Batiment 2 rue du Soleil
66730 LE VIVIER

Etage RDC

Piéce ou zone homogéne Garage n°2

Elément Conduit de fluide

Matériau / Produit Amiante ciment

Repérage A
Destination déclarée du local Garage n°2
Recommandation Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation

. . . . Etendue de la Risque de dégradation lié a
Protection physique Etat de dégradation dégradation I’environnement du matériau

Type de
recommandation

Protection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
. ] ] faible ou a terme ]
Matériau non dégradé | - - -
Risque de dégradation ACL
rapide
Protection physique non
étanche ou o
azsepce de protection Risque faible d’extension 0O Ep
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuelle O de la dégradation O AC1
Risque d’extension rapide
- p p de la dégradation = AC2
Matériau dégradé O
Généralisée O AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 3

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piece ou zone homogéne de 'immeuble bati

Eléments d’information généraux
N° de dossier 35414 13.02.20 Me SABOURIN /
Date de I'évaluation 13/02/2020
Maison
Béatiment 2 rue du Soleil
66730 LE VIVIER
Etage RDC
Piéce ou zone homogéne Garage n°2
Elément Conduit de fluide
Matériau / Produit Amiante ciment
Repérage angle A/B
Destination déclarée du local Garage n°2
Recommandation Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
. . Etendue de la Risque de dégradation lié a
Etat de dégradation dégradation I’environnement du matériau

Type de

Protection physique recommandation

Protection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
. ] ] faible ou a terme ]
Matériau non dégradé |
Risque de dégradation ACL
rapide
Protection physique non
étanche ou o
azsepce de protection Risque faible d’extension 0O Ep
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuelle O de la dégradation O AC1
Risque d’extension rapide
- p p de la dégradation = AC2
Matériau dégradé O
Généralisée O AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 4

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

35414 13.02.20 Me SABOURIN /

Date de I'évaluation 13/02/2020
Maison

Batiment 2 rue du Soleil
66730 LE VIVIER

Etage ler

Piéce ou zone homogéne Terrasse

Elément Poteaux

Matériau / Produit Amiante ciment

Repérage
Destination déclarée du local Terrasse
Recommandation Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation

. . . . Etendue de la Risque de dégradation lié a
Protection physique Etat de dégradation dégradation I’environnement du matériau

Type de
recommandation

Protection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
. ] ] faible ou a terme ]
Matériau non dégradé ) - - -
Risque de dégradation ACL
rapide

Protection physique non

étanche ou o
azsepce de protection Risque faible d’extension 0O Ep
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuelle O de la dégradation O AC1
Risque d’extension rapide
- p p de la dégradation = AC2
Matériau dégradé O
Généralisée O AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 5

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

35414 13.02.20 Me SABOURIN /

Date de I'évaluation 13/02/2020
Maison

Batiment 2 rue du Soleil
66730 LE VIVIER

Etage 2éme

Piéce ou zone homogéne Grenier

Elément Conduit de fluide

Matériau / Produit Amiante ciment
Repérage Sol

Destination déclarée du local Grenier
Recommandation Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
. . Etendue de la Risque de dégradation lié a
Etat de dégradation dégradation I’environnement du matériau

Type de

Protection physique recommandation

Protection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
. ] ] faible ou a terme ]
Matériau non dégradé |
Risque de dégradation ACL
rapide
Protection physique non
étanche ou o
azsepce de protection Risque faible d’extension 0O Ep
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuelle O de la dégradation O AC1
Risque d’extension rapide
- p p de la dégradation = AC2
Matériau dégradé O
Généralisée O AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 6

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier 35414 13.02.20 Me SABOURIN /
Date de I'évaluation 13/02/2020
Maison
Batiment 2 rue du Soleil
66730 LE VIVIER
Etage
Piéce ou zone homogéne Extérieur
Elément Toiture
Matériau / Produit Amiante ciment
Repérage Toiture (salle de bains)
Destination déclarée du local Extérieur
Recommandation Evaluation périodique
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
| | |
. . . . Etendue de la Risque de dégradation lié a Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation I’environnement du matériau recommandation
I?rotection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
. ] ] faible ou a terme ]
Matériau non dégradé | - - -
Risque de dégradation ACL
rapide
Protection physique non
étanche ou o
azsepce de protection Risque faible d’extension 0O Ep
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuelle O de la dégradation O AC1
Risque d’extension rapide O
. h AC2
de la dégradation
Matériau dégradé o gradat
Généralisée O AC2
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EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 7

En cas de présence avérée d’amiante dans les matériaux
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de I'immeuble bati

Eléments d’information généraux

N° de dossier

35414 13.02.20 Me SABOURIN /|

Date de I'évaluation 13/02/2020
Maison

Batiment 2 rue du Soleil
66730 LE VIVIER

Etage

Piéce ou zone homogéne Extérieur

Elément Conduit de fluide

Matériau / Produit Amiante ciment

Repérage Facade

Destination déclarée du local Extérieur

Recommandation Evaluation périodique

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation

. . . . Etendue de la Risque de dégradation lié a
Protection physique Etat de dégradation dégradation I’environnement du matériau

Type de
recommandation

Protection physique O Ep
étanche
Risque de dégradation Ep
. ] ] faible ou a terme ]
Matériau non dégradé ) - - -
Risque de dégradation ACL
rapide

Protection physique non

étanche ou o
azsepce de protection Risque faible d’extension 0O Ep
physique de la dégradation
Risque d’extension a terme
Ponctuelle O de la dégradation O AC1
Risque d’extension rapide
- p p de la dégradation = AC2
Matériau dégradé O
Généralisée O AC2
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ANNEXE 4 — RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

Les recommandations générales de sécurité (Arrété du 21 décembre 2012)
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a
intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche
récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en application des dispositions de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.
La mise a jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer I'information des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des
mesures visant a prévenir les expositions. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées
a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de 'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de
chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées. Ces recommandations générales de
sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention des risques pour la santé et la
sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.
1. Informations générales
a) Dangerosité de I’'amiante
Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour 'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a
40 ans) aprés le début de I'exposition a 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi reccemment un
lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien
avec une exposition a 'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou
de plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante
peut provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance
respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogenes, comme la fumée
du tabac.
b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractere
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997. En fonction de leur
caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors d’interventions
mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire a
des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux
listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies
par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des
matériaux ou produits repérés. De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail
Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations. Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et
produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui
réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les
conditions prévues a larticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des
travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil. Des
documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'nstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).
3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d’éviter au maximum I'’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
— pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
— remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
— travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légeres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’'une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante. L’émission de poussieres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante
en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse
lente. Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation. Des
informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr.
De plus, il convient de disposer d’'un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un chiffon humide de
nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination. Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de
'immeuble, la personne pour laquelle les ravaux sont réalisés, c’'est-a-dire les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la
responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'’environnement. Ce
sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement. Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de
protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.
a. Conditionnement des déchets
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Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission
de poussieres. lls sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec
apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de
I'environnement notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures
en matiere de stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du
travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination
de leurs emballages.

b. Apport en décheterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en décheterie. A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie
ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du
nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées. Les
déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’'un casier de stockage dédié a ce type de déchets. Tout autre déchet
amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au
fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

— de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et interdépartementale
de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et du logement ;

— du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

— de la mairie ;

— ou sur la base de données « déchets » gérée par ’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a 'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le
producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivit¢ d'une filiere
d’élimination des déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui
se rendent dans une décheterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent
pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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Je, soussigné M. Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a l'art.

R2713 dn CCH, slrl bonlm que :

-Lapi P lisée en totale indépend: et impartialité

- Je dispose des ¢ quises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu’en atteste ma certification N° C 349 en date du 24 juillet 2017 délivrée par
QUALIXPERT, réfeérencant mes certifications en formations, ainsi que de
I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires
- J"ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
violation des intes légales est passible de sanctions pénales (art. R 271-4 du
CCH) d'un montant de 1 500 euros par infraction conmée. le double en cas de
récidive,

Fait a Perpignan le 02 janvier 2020.

Rappel :
Article R271.2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une
assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 2 300 000 euros par
sinistre et 300 000 curos par année d'assurance.
Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
dispose des moyens en matériel et en personnel né ires a I'établi des états,
et di le dossier

Article R271.4 Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la
cinquieme classe le fair :

a) Pour une personne d'établir un document préva aux 1* 3 4* et au 6° de I'article
L. 271.4 sans respecter les conditions de pé d'organisation et d'
définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées i 'article L. 2716 ;

b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en
meéconnaissance de "article R, 2711 ;

<) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1* 3
4" et au 6° de I'article L. 271-4, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de

¢ d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2

ou aux conditions d" hpnrthliu et d'indépendance exigées a l'article L. 271.6,

La récidive est punie conformé aux dispositions de I'article 132-11 du code
pénal
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Guillem MASNOU & Henri BRUZI

Agents Généraux d’Assurances .
AssisancesBanquesPAacements réinventons / notre métier /g'w
3 RUE HECTOR GUIMARD

60000 PERPIGNAN
W0468501701
Etnonl: 2 CAL fr
Orias n° 09048700 - 11063735
SARL COTRI
24 AV DU MARECHAL KOENIG

66100 PERPIGNAN

Vos Références :
Contrat 4297021904
Chent n* 1263524304

Votre attestation
Responsabilité civile d’Entreprise

AXA France IARD, atteste que :

SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
66100 PERPIGNAN

e titulaire d'un contrat d'assurance N 4297021904 ayant pris effet le 01/01/2017
Cor contrat couvre les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant iui incomber
) fout de 'exercice des activités garanties par ce contrat soit -

* Diagnostics techniques immobiliers et diagnostic accessibilité handicapés

* Etablissement des dossiers de diagnostics techniques obligatoires en cas de
vente d’un bien immobilier visés par larticle L 27 1- 4 du Code de la Construction et de
I't labitation et comprenant les documents suivants dans les conditions définies par les dispositions

qun les régissent :

* Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5etL 13346 du
Code de la Santé Publique;

* L'état mentionnant fa présence ou l'absence de maténaux ou produits contenant de
famuinte prévu a larticle L 1334-13 du Code de la Santé Publique;

* L'état relatif 3 la présence de termites dans le batiment prévu a farticle L 133-6 du Code
e la Construction et de l'abitation;

* L'état de linstallation intérieure de gaz prévu a larticle L 134-6 du Code de la
Construction et de lhabitation;

* Le diagnostic de performance énergétique prévu a larticle L 134-1 du Code de la
Conetruction et de habitation;

* L'état de l'instaliation intérieure d'électricité prévu a larticle L 134-7 du Code de la
Cyonstruction et de Mhabitation;
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* Etablissement des dossiers de diagnostics techniq ligatoires visés par

I'article L 271-4 du Code de la Construction et de I'habitation hors vente de bien
immobilier :

* le diagnostic de performance énergétique prévu a Fartcie L 134-1 du Code de ko
Lowptruction et de 'Habitation |

* I'état des risques naturels et technologiques dans les zones mentionnées a lFarticie L
1'% du Code de l'environnement ;

* le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) prévu aux articles L 1334-5 et L 1334-7
du Code de la Santé Pubbque |

* Je dossier techmique amiante (DTA) prévu aux articles L 1334-13 et R 1334-14 et 5. du
Coe de la Santé Publique

* le repérage amiante prévu A Farticle R 1334-27 du Code de la Santé Publique.

* Diagnostics techniques immobiliers non obligatoires

Nt également garanties pAr extension Ies activites suvantes

. Lol Carrez

. Diagnostic de conformité aux normes de surface et d’habitabilité — prét & taux

zero
. Etat de conformité de la sécurité des piscines

. Diagnostic relatif & la pré i ylophages | autres que termites ) et
Lakd -

. Calcul des milliémes et des tantiémes en matiére de mise en copropriété

. Technique Global lol ALUR

. Etat des lleux locatif

. Plans cotés

. Tests d'étanchéité A I'air

Lo présente attestation est valable pour la période du 01/01/2020 au 01/01/2021 sous réserve
s possibilités de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus
ot ke Code des Assurances ou le contrat

Fuit . Perpignan, le 31 décembre 2019

G MASNOU et H. BRUZI
Vi Agents Généraux
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DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet
2017.

DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Maison
Département : PYRENEES ORIENTALES o
Commune : LE VIVIER (66730 ) Date de construction : Avant 1948

Adresse : 2 rue du Soleil Année de l'installation : > a 15 ans

Lieu-dit / immeuble : - o )
Distributeur d’électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : C - 416 912

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n® : 35414 13.02.20 Me SABOURIN / Mr

La liste des parties du bien n’ayant pu étre visitées et
leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre
Nom / Prénom : Maitre SABOURIN /

Adresse : 2, rue du Soleil 66730 LE VIVIER
» Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : &
Autre le cas échéant (préciser) [

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= Identité de I'opérateur :

Nom : PIDOLLE Prénom : Jérbme
Nom et raison sociale de I'entreprise : COTRI EXPERTISE Adresse : 24 avenue Maréchal Koenig 66100
PERPIGNAN

N° Siret : 44321650200023
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA
N° de police : 4297021904 date de validité : 01/01/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par: QUALIXPERT , le
20/11/2018 , jusqu’'au 19/11/2023

N° de certification : C0349
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4 RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de l'installation intérieure d’électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d’électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L’intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

¢ les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

5 CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a 'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
Libellé des mesures
N®article Libellé des anomalies Localisation(*) NEEriee compensatoires Observation

) correctement mises
en ceuvre (3)

@

Alors gue des socles de
prise de courant ou des
CIRCUITS de

l'installation ne sont pas . . .
reliés a la terre (B.3.3.6 | Relier diverses prises

Au moins un socle de prise de . . 1). a2 et a3). | a la terre (Anomalie
Plusieurs prises de al), a2 eta3), la A
B.3.3.6 a2) | courant comporte une broche courgnt B.3.3.6.1 MESURE compensée par le
de terre non reliée a la terre. ' COMPENSATOIRE point de contrdle
suivante est B.3.3.6.1)

correctement mise en
oeuvre :
« protection du (des)
CIRCUIT (s) concerné
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N° article

) Libellé des anomalies

Localisation(*)

N° article
(2

Libellé des mesures
compensatoires
correctement mises
en ceuvre (3)

Observation

(s) ou de lI'ensemble de
l'installation électrique
par au moins un
dispositif différentiel a
haute sensibilité < 30
mA.

Au moins un CIRCUIT
(n‘alimentant pas des socles
de prises de courant) n'est pas
relié a la terre.

B.3.3.6 a3)

Plusieurs luminaires.

B.3.3.6.1

Alors que des socles de
prise de courant ou des
CIRCUITS de
l'installation ne sont pas
reliés a la terre (B.3.3.6
al), a2 eta3), la
MESURE
COMPENSATOIRE
suivante est
correctement mise en
oeuvre :

« protection du (des)
CIRCUIT (s) concerné
(s) ou de I'ensemble de
l'installation électrique
par au moins un
dispositif différentiel a
haute sensibilité < 30
mA.

Relier divers
éclairages a la terre
(Anomalie
compensée par le
point de contrdle
B.3.3.6.1)

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque

circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

! étg'de Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte, une
B.8.3 e) plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou Logement Protéger les conducteurs
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le MATERIEL
ELECTRIQUE qu'il alimente.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
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P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité <
B.11 al)
30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11 cl1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

nl AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contdle n'ayant pu

N° article @) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C
B.3.3.1h) EIemen; constituant la PRISE DE TERRE Non vérifiable
approprié.
B.3.3.10) PRISES DF TERB_E multiples interconnectées Non vérifiable
pour un méme batiment.
Section satisfaisante du CONDUCTEUR de e
B.3.3.4D) LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale. Non vérifiable
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS
B.3.3.4 d) visibles du CONDUCTEUR de LIAISON Non vérifiable

EQUIPOTENTIELLE principale sur
ELEMENTS CONDUCTEURS.

Section satisfaisante du CONDUCTEUR de
B.5.3 b) LIAISON EQUIPOTENTIELLE Non vérifiable
supplémentaire.

Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON

B.5.3d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux Non vérifiable
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux
MASSES.

Pour les points de controle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si I'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée
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(1) Références des numéros d’article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c’est le cas :

« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;

« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

« L'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »

« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de I'essai de
fonctionnement. »

« Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) controle(s) concerné(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant
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nl EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’'incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'acces aux parties
nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque

celui-ci est mouillé ou immergé.
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|| Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution. ||

Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L’objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs :
L’objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 13/02/2020 yiidali=] COTRIExPertise
Date de fin de validité : 12/02/2023 SARL COTRY - 24,54 b Masdchar Kownss
Etat rédigé a PERPIGNAN Le 13/02/2020 SN
Nom : PIDOLLE Prénom : Jérome "4"';7«., pmvo ooy
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Je, soussigné M. Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a l'art.
R2713 dn CCH, llrl honneur que :

-La P P est réalisée en totale indépendance et impartialité

- Je di des ¢ quises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
qu'en lllul( ma «rdlkadon N®C 349 en date du 24 juillet 2017 délivrée par
QUALIXPERT, réfeérencant mes certifications en formations, ainsi que de
I'organisation et des moyens appropriés requis par les textes légaux et réglementaires
- J"ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
résulter de mon intervention (Cfr. Police)

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
violation des légales est passible de ti énales (art. R 271-4 du
CCH) d'un montant de 1 500 euros par infraction con(née. le double en cas de
récidive,

Fait & Perpignan le 02 janvier 2020.

Rappel :

Article R271.2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une

assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 2 300 000 euros par

sinistre et 300 000 curos par année d'assurance.

Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de

diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur

I'honneur qu'elle st en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle

dispose des moyens en matériel et en personnel ires a I'établi des états,
et di le dossier

Article R271.4  Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la

cinquieme classe le fair :

a) Pour une personne d'établir un document préva aux 1° 3 4* et au 6° de I'article
L. 271.4 sans respecter les conditions de pé d'organisation et d'assurance
définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées i 'article L. 2716 ;

b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de 'article R. 271-1;

<) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1* 3
4" et au 6° de I'article L. 271-4, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de

¢ d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2
ou aux conditions d" hplrthlh« et d‘hdtpeldnm exigées a l'article L. 271.6.

La récidive est punie conformé aux d itions de I'article 132-11 du code

pénal
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Guillem MASNOU & Henri BRUZI
Agents Généraux d’Assurance: .
Pl s réinventons / notre métier /g %

3 RUE HECTOR GUIMARD
60000 PERPIGNAN
®0468501701
Etnaul : 3 Cor xafr
Onias n° 09048700 - 11063735
SARL COTRI
24 AV DU MARECHAL KOENIG
66100 PERPIGNAN

Vos Références :
Contrat 4297021904
Chont n* 1263524304

Votre attestation
Responsabilité civile d’ Entreprise

AXA France IARD, atteste que :

SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
66100 PERPIGNAN

eur tiulaire d'un contrat d'assurance N” 4297021904 ayant pris effet le 01/01/2017.
Cer contrat couvre les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber
s fout de lexercice des activités garanties par ce contrat soit -

* Diagnostics techniques immobiliers et diagnostic accessibilité handicapés

* Etablissement des dossiers de diagnostics techniques obligatoires en cas de
vente d’'un bien immobilier visés par l'article L 27 1- 4 du Code de la Construction et de
I'Hlabitation et comprenant les documents suivants dans les conditions définies par les dispositions
qun les régissent :

* Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5etL 1334-6 du
Code de la Santé Publique;

* L'état mentionnant fa présence ou labsence de matériaux ou produits contenant de
famunte prévu a farticle L 1334-13 du Code de la Santé Publique;

* L'état relatif 3 la présence de termites dans le batiment prévu a larticle L 133-6 du Code
de la Construction et de labitation;

* L'état de lMinstallation intérieure de gaz prévu a larticle L 134-6 du Code de la
Construction et de Mhabitation;

* Le diagnostic de performance énergétique prévu a farticle L 134-1 du Code de la
Conetruction et de Mhabitation;

* L'état de l'instaliation intérieure d'électricité prévu a larticle L 134-7 du Code de la
Construction et de 'habitation;
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* Etabli des dossiers de diagnostics techniques obligatoires visés par
larticle L 271-4 du Code de la Construction et de I'habitation hors vente de bien
immobilier :

* le diagnostic de performance énergétique prévu a Fartcie L 134-1 du Code de la
Lovitruction et de M'Habitation |

* I'état des risques naturels et technologiques dans les zones mentionnées a farticie L
1.'%% du Code de l'environnement ;

* le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) prévu aux articles L 1334-5 et L 1334-7
du Code de la Santé Pubbque |

* le dossier techrique amiante (DTA) prévu aux articles L 1334-13 et R.1334-14 et s. du
Coke de la Santé Publique ;

* le repérage amiante prévu 4 larticle R 1334-27 du Code de Ia Santé Publique

* Diagnostics iques | biliers non obligatoires

w Nt également garanties par extrension les activites suvantes

. Loi Carrez

. Diagnostic de formité aux de surface et d’habitabilité — prét & taux
zero

. Etat de conformité de la sécurité des piscines

. Diagnostic relatif & la pré d ylophages ( que termites ) et
champignons lignivores

. Calcul des milliemes et des tantiémes en matiére de mise en copropriété

. Diagnostic Technique Global lol ALUR

. Etat des leux locatif

. Plans cotés

. Tests d'étanchéité a I'air

Lo présente attestation est valable pour la période du 01/01/2020 au 01/01/2021 sous réserve
des possibilités de suspension ou de résiliation en cours dannée d'assurance pour les cas prévus
ot ke Code des Assurances ou le contrat.

Faat .1 Perpignan, le 31 décembre 2019

G MASNOU et H. BRUZI
Vi Agents Généraux
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ANNEXE 1 - OBSERVATIONS

LISTE DES ANOMALIES COMPENSEES

N° article (2) Libellé des anomalies Localisation Observation(s)
. . Relier diverses prises a la
Au moins un socle de prise de courant : . ) .
PN Plusieurs prises de terre (Anomalie compensée
B.3.3.6 a2) | comporte une broche de terre non reliée a la . s
terre courant. par le point de contrdle
' B.3.3.6.1)
. . Relier divers éclairages a la
Au moins un CIRCUIT (n'alimentant pas des . . g .
. ; AN Plusieurs terre (Anomalie compensée
B.3.3.6 a3) | socles de prises de courant) n'est pas relié a S . s
la terre luminaires. par le point de contrdle
' B.3.3.6.1)
(2) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600
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‘ CONSTAT DU RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini & I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste & mesurer la concentration en plomb
de tous les revétements du bien concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a
repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui génerent spontanément des poussieres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniqguement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans omettre, par exemple,
la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a I'habitation. Dans
les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie

=N Objet du CREP

M Les parties privatives B Avant la vente

= Occupées O Ou avant la mise en location

Par des enfants mineurs : 1 oui B Non
Nombre d’enfants de moins de 6 ans : -

[ Ou les parties communes d’'un immeuble [ Avant travaux

M@ Adresse du bien BN Propriétaire

2 rue du Soleil Nom : Maitre SABOURIN /

66730 LE VIVIER Adresse : 2, rue du Soleil 66730 LE VIVIER
= Commanditaire de la mission

Nom : Maitre SABOURIN /| Adresse : 2, rue du Soleil

Qualité : Propriétaire 66730 LE VIVIER
L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil :Niton Nature du radionucléide :Cadium 109

Modele de I'appareil :XLP s Date du dernier chargement de la source :07/04/2016
N° de série: 98235 Activité de la source a cette date :1480 mbq

WElDates et validité du constat

N° Constat : 35414 13.02.20 Me SABOURIN / Mr Date du rapport : 13/02/2020

Date du constat : 13/02/2020 Date limite de validité : Aucune

Il Conclusion

Classement des unités de diagnostic :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Clqsse 3
Nombre % Nombre % Nombre % Nombre % Nombre | %
90 11 12,22 % 79 87,78 % 0 0,00 % 0 0,00 % 0,00 %

Aucun revétement contenant du plomb n’a été mis en évidence

n Auteur du constat

Signature

o Cabinet : COTRI EXPERTISE
ﬁ?mcom!@gperﬁs‘e] Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER

SARL COTRY ~'24,/44 I Masdchar oenie Nom du diagnostiqueur : PIDOLLE Jéréme
Tl 4k 5o 5 45 Organisme d’assurance : AXA

Mol ise@wanadoa.tr .
o Sasamesosioces Police : 4297021904
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RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES

Articles L.1334-5, L.1334-6, L.1334-9 et 10 et R.1334-10 a 12 du Code de la Santé Publique ;
Arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

.1| L'auteur du constat

qRENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA MISSION
2

Nom et prénom de I'auteur du constat :
PIDOLLE Jéréme

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
sont certifiées par : QUALIXPERT, 17 rue Borrel 81100 CASTRES
Numeéro de Certification de qualification : C0349

Date d’obtention : 01/10/2017

2.2| Autorisation ASN et personne compétente en radioprotection (PCR)

Autorisation ASN (DGSNR) : T660246
Nom du titulaire : COTRI EXPERTISE

Date d’autorisation :02/02/2017
Expire-le :02/02/2022

Nom de la personne compétente en Radioprotection (PCR) : TRIADO Philippe

2.3| Etalonnage de I'appareil

Fabriquant de I'étalon : RITVERC

Concentration : 1,53 mg/cm?

N° NIST de I'étalon: RTV0751 Incertitude : 0,09 mg/cm?

Vérification de la justesse de I'appareil N° mesure Date Concentration (mg/cm?2)
En début du CREP 1 13/02/2020 1,56

En fin du CREP 160 13/02/2020 1,53

Si une remise sous tension a lieu - - -

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du seuil.
En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la justesse de I'appareil est réalisée.

2.4] Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire : NC
Nom du contact : NC

Coordonnées : NC

2.5] Description de ’ensemble immobilier

Année de construction : Avant 1948

Nombre de cages d’escalier: 1

Nombre de batiments : 1 Nombre de niveaux : 3
2.6| Le bien objet de la mission
Adresse : 2 rue du Soleil Batiment : -
66730 LE VIVIER Entrée/cage n° : -

Type : Maison Etage : R+1

ype: N Situation sur palier : -
Nombre de Pieces : T3 Destination du batiment :  Maison individuelle
Référence Cadastrale : C-416 912

2.7] Occupation du bien

7 Propriétaire

L'occupant est i [0 Locataire

[0 sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant si différent du propriétaire :
Nom : -

[2.8] Liste des locaux visites
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N° Local Etage
5 | Cuisine ler
6 | Salle de bains ler
7 | Dégagement n°l ler
8 | Séjour ler
9 | Dégagement n°2 ler
10 | Chambre n°1 ler
11 |Salle d'eau/WC ler
12 | Chambre n°2 ler
13 |Escalier ler

2.9] Liste des locaux non visites

N° Local Etage Justification

1 Garage n°1 RDC Non habitable.
2 Garage n°2 RDC Non habitable.
3 Cave RDC Non habitable.
4 Terrasse ler Non habitable.
14 Grenier 2éme Non habitable.

METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon l'arrété
du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide d'un appareil & fluorescence X (XRF)
a lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier 1949
ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci
afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1] Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence x

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb : 1 mg/cm2

3.2| Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

e 2 mesures si la premiere ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cmz2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du
méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.
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3.3| Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, 'auteur du constat tel que défini & I'Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir a des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido
soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la
fraction acido-soluble du plomb», dans les cas suivants :
e lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile acceés aux éléments de
construction a analyser ne permet pas I'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;
e lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm2 ;
e lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision
de l'appareil.
Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de
risque d’exposition au plomb sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant
I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5g a 1 g).
Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.

PRESENTATION DES RESULTATS

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées
«B», «C», «Dv, ... dans le sens des aiguilles d’'une montre
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’'un portant ou
le dormant d’'une fenétre, ...) faisant 'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Classement des unités de diagnostic:

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
< Seuil 0
Non dégradé (ND) ou non visible (NV) 1
2 Seuil Etat d'usage (EU 2
Dégradé (D) 3
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CROQUIS

Constat des Risques d'Exposition au Plomb

Croquis N°1
Grenier
c § D c 1
LTl
Cuve
Cave " ghalle de baing | / = Chambre n'1
Dégagement n*1 8 0
D
/1
U 5 0 o
B B
E  ADégage n2 C
Garage n*2 gagegent g
g Cuisine o Séjpour A | J 1A ; C
A 8 %
F c
I'\ Chambre n*2
D
F E T
Garage n"1 Terrasse O
Q O (@)
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Local : Cuisine (1er)

c —
5 .2 = 5 0 o~ c
2 Reve 5 |8§ &% SE| E
o s . ; evétement L= .
N S Unité de diagnostic Substrat 2 =z 073 5 2 o Observations
S apparent < = 5 S o = )
o w e 8 zr E «
3 8 Z o O
4 -delm EU 04
A Mur Platre peinture 0
5 +delm EU 0,17
12 -delm EU 0,11
A Porte n°1 Dormant Bois Peinture 0
13 +delm EU 0,13
14 -delm EU 0,14
A Porte n°1 g(Tg:i:Tjtr Bois Peinture 0
15 +delm EU 0,13
16 -delm EU 0,61
A Porte n°1 gtjevr:zm Bois Peinture 0
17 +delm EU 0,27
18 -delm EU 0,21
B Fenétre n°1 Dormant Bois Peinture 0
19 +delm EU 0,15
20 -delm EU 0,11
B Fenétre n°1 e(ztué\:ir:Srt s Bois Peinture 0
21 +delm EU 0,68
22 -delm EU 0,68
B Fenétre n°1 inotlé\r/ireaunrts Bois Peinture 0
23 +delm EU 0,09
24 -delm EU 0,55
B Fenétre n°1 Volets Bois Peinture 0
25 +delm EU 0,27
6 -delm EU 0,7
B Mur Platre peinture 0
7 +delm EU 0,1
8 -deim | EU 0,09
C Mur Platre peinture 0
9 +delm EU 0,59
10 -delm EU 0,11
D Mur Platre peinture 0
11 +delm EU 0,16
2 -delm EU 0,03
Plafond Plafond Lambris bois peinture 0
3 +delm | EU 0,29
Nombre total d’unités de diagnostic ‘ 12 Nombre d’unités de classe 3 ‘ ‘ % de classe 3 0,00 %
Local : Salle de bains (ler)
c © -
S 2 0 g o 5
2 o . . Revétement g =l ° g £ g £ .
N° S Unité de diagnostic Substrat 2 ®5 0T s L2 o Observations
S apparent ] 9o 5 < a2 7]
2 we EZ z £ a
S 3 Z o (]
26 -delm EU 0,48
A Mur Platre peinture 0
27 +delm EU 0,09
34 -delm EU 0,5
A Porte n°1 Dormant Bois Peinture 0
35 +delm EU 0,1
36 -deim | EU 0,08
A Porte n°1 g?grriaeﬁtr Bois Peinture 0
37 +delm EU 0,57
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38 -delm EU 0,23

A Porte n°1 8;21:23: Bois Peinture 0
39 +delm EU 0,27
40 -delm EU 0,01

B Fenétre n°1 Dormant Bois Peinture 0
41 +delm EU 0,1
42 -delm EU 0,09

B Fenétre n°1 egtl:'z\::’sgrts Bois Peinture 0
43 +delm EU 0,08
44 -delm EU 0,08

B Fenétre n°1 ‘Otlf\/‘rant Bois Peinture 0
45 Interieurs +delm | EU 0,1
28 -delm EU 0,42

B Mur Platre peinture 0
29 +delm EU 0,41
30 -delm EU 0,04

C Mur Platre peinture 0
31 +delm EU 0,1
32 -delm EU 0,58

D Mur Platre peinture 0
33 +delm EU 0,06

Plafond Plafond Béton Non peint
Nombre total d’unités de diagnostic ‘ 11 Nombre d’unités de classe 3 ‘ 0 ‘ % de classe 3 0,00 %

Local : Dégagement n°1 (1ler)

c © =
S o2 ° 5 a2 o
o a ® © 8 T © Y = £
N° s Unité de diagnostic Substrat Revetement L =2 03 S 2 o Observations
_ apparent T I o S o O 2
e e 5§ ¢ E ©
S S zZ3s o
46 -delm EU 0,11
A Mur Platre peinture 0
47 +delm EU 0,24
B Mur Ciment Non peint
C Mur Bois Non peint
D Mur Bois Non peint
Plafond Plafond Plancher bois Non peint
48 -delm EU 0,09
Sol Plancher Béton 0
49 +delm EU 0,09
Nombre total d’unités de diagnostic 6 Nombre d’unités de classe 3 ‘ 0 ‘ % de classe 3 0,00 %
Local : Séjour (1er)
= © -
E il =5 0 o 5
g Revétement o 3 E K = £
N° S Unité de diagnostic Substrat 2 = £ ] s L o Observations
N apparent < =9 5T o o )
g W 853 x E| o
3 2 Zo (3}
50 -delm EU 0,09
A Mur Platre Peinture 0
51 +delm EU 0,1
54 -delm EU 0,56
A Porte n°1 Dormant Bois Peinture 0
55 +delm EU 0,53
56 -delm EU 0,11
A Porte n°1 taOl:grr':mr Bois Peinture 0
57 xierieu +delm | EU 0,26
58 -delm EU 0,08
A Porte n°1 Stjevr:zﬂ: Bois Peinture 0
59 +delm EU 0,14
B Mur Bois Non peint
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C Mur Bois Non peint
60 -delm EU 0,7
D Fenétre n°1 Dormant Bois Peinture 0
61 +delm EU 0,1
62 -delm EU 0,5
D Fenétre n°1 Otl{v!'ant Bois Peinture 0
63 exterieurs +delm | EU 0,46
64 -delm EU 0,56
D Fenétre n°1 _Otgv_rant Bois Peinture 0
65 fnierieurs +delm | EU 0,09
52 -delm EU 0,5
D Mur Platre Peinture 0
53 +delm EU 0,2
68 -delm EU 0,64
E Mur Platre Peinture 0
69 +delm EU 0,27
70 -delm EU 0,44
F Fenétre n°2 Dormant Bois Peinture 0
71 +delm EU 0,05
72 -delm EU 0,05
F Fenétre n°2 Ott{v_rant Bois Peinture 0
73 exterieurs +delm | EU 0,1
74 -delm EU 0,15
F Fenétre n°2 _Otgv_rant Bois Peinture 0
75 fnterieurs +delm | EU 0,06
66 -delm EU 0,59
F Mur Platre Peinture 0
67 +delm EU 0,1
Plafond Plafond Plancher bois Non peint
Nombre total d’unités de diagnostic 16 Nombre d’unités de classe 3 ‘ 0 ‘ % de classe 3 0,00 %
Local : Dégagement n°2 (1ler)
c —
5 .2 = 5 n o~ c
g Revétement g S8 S% g E £
N° 5 Unité de diagnostic Substrat 3 i~ g ] S L = Observations
~N apparent ] = 0 5 = o 2 A
e | %s 5§ c £E| &
S 3 Z o O
76 -delm EU 0,1
B Mur Platre peinture 0
77 +delm EU 0,1
78 -delm EU 0,06
C Mur Platre peinture 0
79 +delm EU 0,65
80 -deim | EU 0,3
D Mur Platre peinture 0
81 +delm EU 0,24
82 -delm EU 0,02
Plafond Plafond Platre peinture 0
83 +delm EU 0,63
Nombre total d’unités de diagnostic ‘ 4 Nombre d’unités de classe 3 ‘ 0 ‘ % de classe 3 0,00 %
Local : Chambre n°1 (1er)
5 s 25 o~ | E
2 Revétement 3 S g 3% g E £
N° S Unité de diagnostic Substrat 2 =2 03 s 2 o Observations
N apparent < =9 5T o o )
2 W e 58 z £ ©
3 2 Zo (3}
86 -delm EU 0,41
A Mur Platre Peinture 0
87 +delm EU 0,39
94 -delm EU 0,58
A Porte n°1 Dormant Bois Peinture 0
95 +delm EU 0,16
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96 -delm EU 0,47
A Porte n°1 g:e\'zlrri:ler Bois Peinture 0
97 +delm EU 0,38
98 -delm EU 0,21
A Porte n°1 g?evrl;:m Bois Peinture 0
99 +delm EU 0,64
88 -delm EU 0,51
B Mur Platre Peinture 0
89 +delm EU 0,11
90 -deim | EU 01
C Mur Platre Peinture 0
91 +delm EU 0,45
100 -delm EU 0,33
D Fenétre n°1 Dormant Bois Peinture 0
101 +delm EU 0,04
102 -delm EU 0,62
D Fenétre n°1 ei)tl(Jé\:ir:Srts Bois Peinture 0
103 +delm EU 0,57
104 -delm EU 0,37
D Fenétre n°1 inotg\rlizeaurrs Bois Peinture 0
105 +delm EU 0,08
92 -delm EU 0,09
D Mur Platre Peinture 0
93 +delm EU 0,1
84 N -delm EU 0,64
Plafond Plafond Platrlzltlig !: Stres Peinture 0
85 P +delm | EU 0,16
Nombre total d’unités de diagnostic ‘ 11 Nombre d’unités de classe 3 ‘ 0 ‘ % de classe 3 0,00 %
Local : Salle d'eau/WC (1er)
c —
5 .2 = 5 0 o~ c
2 Revétement g 38 S8 B = £
N° 5 Unité de diagnostic Substrat 3 =z 0T S L o Observations
apparent S o © =2 2
N pp < = 0 5 S ] A
e | %s 5§ z £| =
S 3 Z o O
106 -delm EU 0,09
A Mur Platre/ peinture Faience 0
107 +delm EU 0,56
116 -delm EU 0,09
A Porte n°1 Dormant Bois Peinture 0
117 +delm EU 0,1
118 -deim | EU 0,09
A Porte n°1 eotlgrr':mr Bois Peinture 0
119 xterieu +delm | EU 0,4
120 -deim | EU 0,69
A Porte n°1 Iatuvr:an: Bois Peinture 0
121 ereu +delm | EU 0,21
110 -delm EU 0,67
B Mur Platre/ peinture Faience 0
111 +delm EU 0,07
122 -delm EU 0,45
C Fenétre n°1 Dormant Bois Peinture 0
123 +delm EU 0,66
124 -delm EU 0,39
C Fenétre n°1 e(ztué\:ir:Srts Bois Peinture 0
125 +delm EU 0,11
126 -delm EU 0,23
C Fenétre n°1 inotg\éizaur;ts Bois Peinture 0
127 +delm EU 0,1
112 -delm EU 0,21
C Mur Platre/ peinture Faience 0
113 +delm | EU 0,12
114 -delm EU 0,09
D Mur Platre/ peinture Faience 0
115 +delm EU 0,46
108 | Plafond Plafond Platre/Poutres Peinture -delm EU 0,06 0
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109 | | | platrées | | +delm | EU | | 051 | | |

Nombre total d’unités de diagnostic ‘ 11 ‘ Nombre d’unités de classe 3 ‘ 0 ‘ % de classe 3 ‘ 0,00 % ‘

Local : Chambre n°2 (1er)

c (] —
5 2 ° 5 2 5]
2 Revétement o ol ° 3 g g £
N° S Unité de diagnostic Substrat eve 2 =2 ] S5 L o Observations
N apparent T =9 ERs o o A
g i 58 c E| =
S S zZ3s o
128 -delm EU 0,38
A Mur Platre Peinture 0
129 +delm EU 0,11
130 -delm EU 0,6
A Porte n°1 Dormant Bois Peinture 0
131 +delm EU 0,5
132 -delm EU 0,08
A Porte n°1 g(l:g:iaeﬁtr Bois Peinture 0
133 +delm EU 0,43
134 -delm EU 0,33
A Porte n°1 ﬁtjevr::m Bois Peinture 0
135 +delm EU 0,26
136 -delm EU 0,63
B Mur Platre Peinture 0
137 +delm EU 0,46
138 -delm EU 0,27
C Mur Platre Peinture 0
139 +delm EU 0,1
140 -delm EU 0,32
D Fenétre n°1 Dormant Bois Peinture 0
141 +delm EU 0,1
142 -delm EU 0,34
D Fenétre n°1 e(;tué\:ir:Srts Bois Peinture 0
143 +delm EU 0,11
144 -delm EU 0,32
D Fenétre n°1 inotlé\r/ireaunrts Bois Peinture 0
145 +delm EU 0,09
146 -delm EU 0,25
D Mur Platre Peinture 0
147 +delm EU 0,08
154 -delm EU 0,11
E Fenétre n°2 Dormant Bois Peinture 0
155 +delm EU 0,13
156 -deim | EU 0,6
E Fenétre n°2 E(Jtu'\:iranrt Bois Peinture 0
157 exterieurs +delm | EU 0,11
158 -delm EU 0,19
E Fenétre n°2 inotg\r/iranrt Bois Peinture 0
159 erieurs +delm | EU 0,38
152 -delm EU 0,55
E Mur Platre Peinture 0
153 +delm EU 0,09
150 -delm EU 0,31
F Mur Platre Peinture 0
151 +delm EU 0,6
148 N -delm EU 0,26
Plafond Plafond Plawreiboutres Peinture 0
149 P +delm | EU 0,13
Nombre total d’unités de diagnostic 16 Nombre d’unités de classe 3 ‘ 0 ‘ % de classe 3 0,00 %
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Local : Escalier (1er)
5 s <5 0| E
g Revétement g 3 E 38 N £
N° ,§ Unité de diagnostic Substrat apparent % g gg §-§ g é § Observations
o = ©
E g 29 =15
B Mur Ciment Non peint
Plafond Plafond Bois Non peint
Sol Escalier n°1 Ensemble des bois Non peint
marches
Nombre total d’unités de diagnostic l 3 Nombre d’unités de classe 3 l 0 | % de classe 3 0,00 %
LEGENDE \
Localisation HG : en Haut & Gauche HC : en Haut au Centre HD : en Haut a Droite
MG : au Milieu & Gauche C : au Centre MD : au Milieu a Droite
BG : en Bas a Gauche BC : en Bas au Centre BD : en Bas a Droite
Nature des dégradations ND : Non dégradé NV : Non visible
EU : Etat d'usage D : Dégradé
COMMENTAIRES
Néant
Situations de risque de saturnisme infantile oul NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % n &
d’'unités de diagnostic de classe 3
L’ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % d’unités ' &
de diagnostic de classe 3
Situations de dégradation du bati oul NON
Plancher ou plafond menacgant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré O &
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d’eau sur plusieurs unités de o
diagnostic d’'un méme local
Plusieurs unités de diagnostic d’'un méme local recouvertes de moisissures ou de O &
taches d’humidité

Transmission du constat au directeur général de I’agence régionale de santé

Une copie du présent rapport est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables, a 'agence régionale de santé de la
région d’implantation du bien expertisé si au moins une situation de risque est relevée : [ Oui B Non
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n OBLIGATIONS D’INFORMATIONS POUR LES PROPRIETAIRES

Arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb, Article R.1334-12 du code de la santé
publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par I'Article L.1334-9 est
réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du local
d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrble
de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité sociale.»
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FL ANNEXES

| NOTICE D'INFORMATION

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé
L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment
dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.
L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune enfant. Les

femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d’'un choc, par grattage
ou a l'occasion de travaux : les écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces
peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

¢ s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb
¢ s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb
e s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (poseés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux
que si 'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s’aggravent.
e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas acces a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
¢ Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. ; avant tout retour d’'un enfant
apres travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

e Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le
logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
e Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de
I’équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de
la santé et du logement.
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

B Y = T p - o N N e |
i cwofrac ~ Je, soussigné M. Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a 'art,
\ Curithtyy ., R 2713 du CCH, sur 'honneur que :
Monsieur Jetume POOLLE -Lap est réalisée en totale indépend. et impartialité
e -Je dispose da compétences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
:.un—-.—-u;—-u_—nu _'_':.-__, qu’en atteste ma certification N° C 349 en date du 24 juillet 2017 délivrée par
o e UALIXPERT, référencant mes certifications en formations, ainsi que de
2008104 B 48 sepnirs 2008 H ."'-.-’-“- - I?orguhadon et des moyens appropriés requis par les textes légnxqﬂ réglementaires
as nin) Bomaeatn) survame) - J'ai souscrit une assurance couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient
— résulter de mon intervention (Cfr. Police)
i it - J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
—— :-:.:T e e 0o T o S (o s P violation des contraintes légales est passible de sanctions pénales (art. R 271-4 du
rrart b @ (rayman aet ate Fan Sy = CCH) d'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de
o Wewe . 0w e e g e "_(uh"'
rot e ittty s - i w-..un-m-—n-—-—a-—-’-:-:—
Du JOVBINE  rern e o . . € SRt e S Fait & Perpignan le 02 janvier 2020.
- taen
Toegmate . ~—| - --:.m e -s—-n.::-:-.:::-:v
Lo L mwn'”‘.—--”.n
- e :":-: PR
Fhet Ges catatutians amwve e gas Lt cetene “Q-—"*“—iﬂm:m—
L -t e W e e e pera— R.Pwl=
- Article R271.2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une
ol s o o Somparea s PEAPTOS PPy WU S04 assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 euros par
T s b P o Paaus o ove Coos psts oveut o8 sinistre et 300 000 curos par année d'assurance.
O JOUDTMES  reesain i R o e Waee Funmidinin s spses & Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
it o Poanes Soupeinre e e P RS i Pk ot diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
s 1ot '_:..."".".“..:""’""“""""““ I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle
T dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
etd le dossier
Date & rartmesment o mard 34 jpuitiet 3318 Article R271 4 Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la
Maorte ALBERT cinquieme classe le faic :
Cwectrice Admunauative a) Pour une personne d'établir un document préva aux 1° a 4* et au 6° de I'article
C e L. 271.4 sans resp les conditions de pé d'organisation et d'assurance
\’_,?‘)_’ définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et

v s -

d'indépendance exigées a I'article L. 271.6 ;

b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de I"article R. 271-1 ;

¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1* 3
4% et au 6° de I'article L. 271-4, 3 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de

¢ d" isation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2

ou aux conditions d' impartialité et d'indépendance exigées a I'article L. 271.6,

La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code
pénal
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Guillem MASNOU & Henri BRUZI

Agents Généraux d’Assurances .
Assurances-Banques-Placements réinventons / notre métier g .3
3 RUE HECTOR GUIMARD

60000 PERPIGNAN
®0468501701
Ena: 3 CAr’ fr
Orias n* 09048700 - 11063735
SARL COTRI
24 AV DU MARECHAL KOENIG

66100 PERPIGNAN

Vos Références :
Contrat 4297021904
Clont n* 1263524304

Votre attestation
Responsabilité civile d’ Entreprise

AXA France IARD, atteste que :

SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
66100 PERPIGNAN

e titulaire d’un contrat d'assurance N° 4297021904 ayant pris effet le 01/01/2017
Cer contrat couvre les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber
du faut de Fexercice des activités garanties par ce contrat soit ©

* Diagnostics techniques immobiliers et diagnostic accessibilité handicapés

* Etablissement des dossiers de diagnostics techniques obligatoires en cas de
vente d'un bien immobilier visés par l'article L 27 1- 4 du Code de la Construction et de

'Habitation et comprenant les documents suivants dans les conditions définies par les dispositions
qui les régissent

* Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5etL 13346 du
Coder de la Santé Publique;

* L'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de
Famuinte prévu a farticle L 1334-13 du Code de la Santé Publique;

* L'état relatif 2 la présence de termites dans le batiment prévu a farticle L 133-6 du Code
o la Construction et de 'habitation;

* L'état de Nnstaliation intérieure de gaz prévu a farticle L 134-6 du Code de la
Construction et de habitation;

* Le diagnostic de performance énergétique prévu a larticle L 134-1 du Code de la
Cornetruction et de 'habitation;

* L'état de l'instaliation intérieure d'électricité prévu a farticle L 134-7 du Code de la
Conetruction et de 'habitation;
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* Eta des iers de diagnosti q ligatoires visés par
Farticle L 271-4 du Code de la Construction et de I'habitation hors vente de bien
immobilier :

* le diagnostic de performance énergétique prévu a Faricie L 134-1 du Code de
Lovntruction et de 'Habitation |

* I'état des risques naturels et technologiques dans les zones mentionnées a larticle L
1.'%% du Code de l'environnement ;

* le constat de risque d'exposition au plombd (CREP) prévu aux articles L. 1334-5 et L1334-7
du Code de a Sonté Publque |

* le dossier technique amiante (DTA) prévu aux articles L 1334-13 et R 1334-14 et 5. du
Coxhee de la Santé Publique |

* le repérage amiante prévu 4 larticle R 1334-27 du Code de la Santé Publique

* Di i i i biliers non

9 “ )

w Nt également garanties par extension Ies activites suvantes

. Loi Carrez
stic de f aux de surface et d’habitabilité — prét & taux

zero
. Etatde de la rité des p

. Diagnostic relatif & la pr 'l ylophages | que termites ) et
champignons lignivores

. Calcul des milliémes et des tantiémes en matiére de mise en copropriété

. Diagnostic Technique Global lol ALUR

. Etat des leux locatif

. Plans cotés

. Tests d'étanchéité a 'air

Lo présente attestation est valable pour la période du 01/01/2020 au 01/01/2021 sous réserve
des possibilités de suspension ou de résiliation en cours d'année dassurance pour les cas prévus
ot ke Code des Assurances ou le contrat

Foit .1 Perpignan, le 31 décembre 2019

G MASNOU et H. BRUZI
Vi Agents Généraux
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Diagnostiqueur immaobilier

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - Logement (6.2)

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arrété du 8 février 2012 modifiant I'arrété du 15
septembre 2006, Arrété du 27 janvier 2012 modifiant I'arrété du 15 septembre 2006, Arrété du 17 octobre 2012, Arrété du 24 décembre 2012

INFORMATIONS GENERALES
Date du rapport : 13/02/2020
N° de rapport :35414 13.02.20 Maitre SABOURIN - | Diagnostiqueur :  PIDOLLE Jéréme
Signature :
Valable jusqu’au : 12/02/2030
Type dejbétiment : Maison Individuelle TTHCOTR‘EXPGY‘USG
Nature : Maison SARL COTRI -2 W“;‘;m“’
Année de construction : 1940 y _j .Sog:f;
Surface habitable : 90,75 m2 Mol xpertise@wanadoo.tr

N Lirwt © 44521650200045%

Adresse : 2 rue du Soleil

66730 LE VIVIER INSEE : 66234 Référence ADEME : 2066V1000962Q

Etage : R+ 1 N°de Lot

Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu):
Nom : Maitre SABOURIN - Nom : -

Adresse : 2, rue du Soleil 66730 LE VIVIER Adresse : -

= CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues au moyen des factures d’énergie du logement des années , prix des énergies indexés au 15/08/2015

Consommation en

Moyenne annuelle des énergie finale Consommation en Frais annuels
i énergie primaire ’é i
s ansqmmatlo.n,s. - (détail par énergie et par usage L. giep d energie
(détail par énergie dans I'unité d’origine) en kWher) (détail par usage en KWhep) (TTC)

Consommations d'énergie DPE VIERGE
pour les usages recensés

@ colt éventuel des abonnements inclus

Consommatio

(en énergie primaire) pour le chauffage]
refroig

z a effet de serre (GES)

ion d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : - kW oms : - kgegcoz/m2.an

Logement écc

bn de GES Logement

91 4 150 &
151 a 230 D

231 a 330 E

Logement énergivore Forte émission de GES
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DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

Cl1

DESCRIPTIF DU LOGEMENT

TYPE(S) DE MUR(S)

>
[
Intitulé Type Donne sur ® __ | Isolation
iad
Mur 1 Pierre de taille moellons avec remplissage Extérieur Inconnue Non isolé
tout venant
TYPE(S) DE TOITURE(S)
Intitulé Type Donne sur Isolation
Plafond 1 Bois sur solives bois Local non chauffé Non isolé
TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
Intitulé Type Donne sur Isolation
Plancher 1 Dalle béton Local non chauffé Non isolé
TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
Présence | Remplissag
Intitulé Type de e en argon
fermeture | ou krypton
Fené Fenétres battantes ou coulissantes, Menuiserie Bois ou mixte Bois/Métal - simple
enétre 1 . ; Non Non
vitrage vertical
C.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE
35414 13.02.20 Maitre SABOURIN - 2/9
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c
. Type o @ o S = o
Type de systéme d’énergie = § g @ © +§ g é 3 £
= ° Q = o S o
S§E| & | 3| E8 | §=| =%
g 2 o > af Ts £0
Insert bois Bois - NA - r(la\lqou?s Individuel
Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage
Soufflage d'air chaud (surface chauffée : 90,75 m?)
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN -
C.3 | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE
TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE
] @ @ () -g = o
Type de systeme Type d’énergie S o QE) % K 5@ a2 5
W = ° < = Q % S o
SE| 5| 3| B8 | 85| T3
g2 o > af oo £0
Chauffe-eau vertical Electrique * * NA * rglqou?s Individuel
C.4 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION
Menuiseri | Cheminé
Type de systéme es sans e sans
joint trappe
Ventilation par ouverture de fenétres Non Non
C.5 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES
Type d'installation Production d'énergie (kWhgp/m2.an)
Insert bois
Quantité d’énergie d’origine renouvelable 0
apportée au batiment :
35414 13.02.20 Maitre SABOURIN - 3/9
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2 NOTICE D’INFORMATION

Pourquoi un diagnostic

e Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

e Pour comparer différents logements entre eux ;

e Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléeve pas lI'ensemble des consommations
d’énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement.

Certaines consommations comme ['éclairage, les procédés
industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc...) ne sont
pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat des
batiments.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d’énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d’énergie du logement indiquée par les compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

Variations des prix de I’énergie et des
conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic.

Elle reflete les prix moyens des énergies que
I’'Observatoire de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules
sont estimées les quantités d’énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure.
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Conseils pour un bon usage
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Mail : cotri-expertise@wanadoo.fr

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses ou
trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la bonne diffusion de
la chaleur.

Si possible, régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante. Si vous
disposez d'un thermostat, réglez le a 19 °C; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette température
de consigne en fonction des besoins et de I'occupation du
logement. On recommande ainsi de couper le chauffage
durant l'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins de
confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un contrle de la
température réduite que I'on régle généralement a quelques 3
a 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on
conseille une température “hors gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.
Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d’énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et
d’éviter la dégradation du bati par 'humidité.

Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguliérement les grilles d’entrée d’air et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

35414 13.02.20 Maitre SABOURIN -

Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
o Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,.).

5/9
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RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

©
Q.
£
Projet Mesures d’amélioration Commentaires =

%
O

Mise en place d'ECS solaire si la toiture est |-

orientée entre le sud-est et le sud-ouest, sans

masque.

Simulation 1 | (capteur solaire : 800 a 900 € HT/m?) 32 % **

(Un crédit d'impdt est accordé dans la limite

d'un plafond de dépenses fixé a 1 000 € TTC

par m2 hors tout de capteur solaire.)

* Taux & 15 % pouvant étre majorés a 23 % dans la limite d’'un taux de 42 % pour un méme matériau, équipement ou appareil
si les conditions du 5bis de I'article 200 quater A du code général des imp0ts sont respectées.

** Taux a 32 % pouvant étre majorés a 40 % dans la limite d’'un taux de 42 % pour un méme matériau, équipement ou appareil
si les conditions du 5bis de I'article 200 quater A du code général des impdts sont respectées

Commentaires :

Le propriétaire n'a pas été en mesure de nous fournir les factures de consommations d'énergie. Conformément au
guide méthodologique du Ministére nous ne pouvons établir un Diagnostic de Performances Energétiques. Il nous
sera possible de compléter ce diagnostic dés réception des documents demandés (factures de consommations
d'énergie).

Les travaux sont a réaliser par un professionnel gualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste _eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr

F ‘ CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
Fait a PERPIGNAN le 13/02/2020

7 r“ COTRIExPertQ Cabinet: COTRI EXPERTISE

SARL COTRI ~'24,/54 i Mardchal Koonss Ngnj du r.esponsable : TRIADO / DE CORNULIER
SEPED ,gog::: Désignation de la compagnie d’assurance : AXA
3 'wmlu.x;.wdom. N° de police : 4297021904
s W AR50 YT

Date de validité : 01/01/2021

Date de visite :  13/02/2020

Le présent rapport est établi par PIDOLLE Jéro6me dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT
17 rue Borrel 81100 CASTRES

N° de certificat de qualification : C0349

Date d’obtention : 01/10/2017

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1
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Diagnostiqueur immabilier

CERTIFICAT DE QUALIFICATION

wofrac Je, soussigné M. Jérome PIDOLLE, atteste, conformément a 'art,
R 271.3 du CCH, sur I'honneur que :
Monabes Jetems MOOLLE p - La présente p tion est réalisée en totale indépend. et impartialité
- Je dispose des compétences requises pour effectuer les diagnostics convenus ainsi
Cortie 60ne o v 00 procentun 80 sortienton PR3 e e ' 3\:'0! m[xt;gn :l etrrdﬂndo- NeC3d9en ::u du '24 Juillet 201;:&&1&; par
. —y ey | UAL! , référengant mes certifications en formations, ainsi que de
:'"m--__::"-""-"" === I'organisation et des moyens appropriés requis p-rla textes légaux et r(glenelnlru
e ofy | Sumamars| Susvante) " - J"ai souscrit Ile assurance couvrant les é q quip
— B ésulter de mon intervention (Cfr. Police)
frepcr OO o e '| J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en
fr— oI T —— | violation des contraintes légales est passible de sanctions pénales (art. R 2714 du
et e v— ol 44 Lt G CCK)d'unelunldelmnmwhhcdo-com&.ledonblenmde
. mewRt . — S g - re.
P ——— A B P ——
O We. — egntmmme & Fait & Perpignan le 02 janvier 2020.
-
Dragraart do portmone Sasgttqus ottt oy A 18 seiien 0 S St e T B
N - -
L L R iodadd
- A e
- - o el
pa—es -y —-.”
B Y U;.ﬂ‘-*'”- R.,N:
== - Article RZ71.2 Les personnes mentionnées a I'article L. 271-6 souscrivent une
e o vapn——: o p——— s oyt S assurance dont le montant de la garantie ne peut étre inférieur 3 300 000 euros par
- T T e sinistre et 00 000 euros par année d'assurance.
5 SN e gu st s Smiihiul o Sustee Article R271.3  Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de
e & . e St et pvtas Kt Tots el 48 diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
U ' T ettt I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 2716 et qu'elle
e dlspoudnwmn matériel et en personnel né ires a I'établi des états,
et di le dossier
Dute € muimsarmant s mand 34 pustiet T8 Article R271.4 Eupun(del'mndeptémmrleunmmdoudch
Maryurie ALDENT cinquitme classe le fait :
Cvecune Admnavatioe u)hu:uepmnedmblﬁ-uduuulpm-au 1'a J'cunc‘del'arddc
s — — L. 271.4 sans respecter les conditions de pé etd’
’___?"" définies par les articles R. 271-1 et R. 2712 et les RS dimpartialité et

Y e e 0 a— ¢ "

d'indépendance exigees a I'article L. 271.6 ;

b) Pour un organisme certificatenr d'établir un dossier de diagnostic technique en
méconnaissance de 'article R. 2711 ;

<) Pour un vendeur de faire lppd. en vue d'établir un document mentionné aux 1* 2
et u 6° de I'article L. 2714, 2 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de

d' fsation et d'assurance définies aux articles R. 271.1 et R. 271.2

ou aux conditions d' impartialité et d"indépendance exigées & I'article L. 2716,

La récidive est punic conformément aux dispositions de I"article 132-11 du code
pénal

. 4_._——“
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Diagnostiqueur immobilier

Guillem MASNOU & Henri BRUZI

Agents Généraux d’Assurances

Anasances Boncoes PRcoinents réinventons /notre métier ’g. 9
¥ RUE HECTOR GUIMARD

4000 PERPIGNAN

B 0468501701

E1nod - agence brugimasnou@ana fr

Orids n° 09048700 - 11063735
SARL COTR!
24 AV DU MARECHAL KOENIG
66100 PERPIGNAN

Vos Références :
Contrat 4297021904
Chone ' 1263524304

Votre attestation
Responsabilité civile d Entreprise

AXA France IARD, atteste que :

SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
66100 PERPIGNAN

o titulaire d'un contrat d'assurance N° 4297021904 ayant pris effet le 01/01/2017
i contrat couvre les conséquences pécuniaires de la Responsabiiité Civile pouvant lui incomber
o Font de F'exercice des activités garanties par ce contrat soit :

* Diagnostics techniques immobiliers et diagnostic accessibilité handicapés

* Etablissement des dossiers de diagnostics techniques obligatoires en cas de
vente d'un bien immobilier visés par Farticle L 27 1- 4 du Code de la Construction et de

'Habitation et comprenant fes documents suivants dans les conditions définies par ies dispositions
qui les régissent

* Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5etL 1334-6 du
Codee de la Santé Publique;

* L'état mentionnant a présence ou fabsence de maténaux ou produits contenant de
Farmante préwu a larticie L 1334-13 du Code de ia Santé Publique:

* L'état relatif & [a présence de termites dans le batiment prévu a larticle L 133-6 du Code
o la Construction et de Mhabitation;

* L'état de Ninstallation nténeure de gaz prévu a farticle L 134-6 du Code de la
Construction et de 'habitation;

* Le diagnostic de performance énergétique prévu a lartice L 134-1 du Code de la
Coretruction et de Mabitation;

* L'état de lnstaliation intérieure d'électricité prévu a larticle L 134-7 du Code de la
Construction et de Mhabitation;

35414 13.02.20 Maitre SABOURIN - 8/9

SARL COTRI Siége social 24, av. du Maréchal Koenig, 66000 PERPIGNAN m

www.cotri-expertise.com _{7/
Regroupement des cabinets : G, de Cornulier et P. Triado [ Control habitat 66, 11 et 34 | ACI P. San Miquel | o af f cabmats A

Audit immobilier consultant | ENVISIO | Cabinet PERONE | CDO [ Cabinet Vallespir | Grand Sud Expertise | '3{‘/:‘& w/rugm’
Avis d'expert | France diagnostic ‘f\_,—\o‘/-

tique — logement (6.2)

énergé

Diagnostic de performance



Mail : cotri-expertise@wanadoo.fr

ﬁ COTRIExpertise 76,04 68 5069 43

Diagnostiqueur immaobilier

* Etablissement des dossiers de diagnostics techniques obligatoires visés par
larticle L 271-4 du Code de la Construction et de I'habitation hors vente de bien
immobilier :

* le diagnostic de performance énergétique prévu a Farticle L 134-1 du Code de
Conntruction et de FHabitation |

* I'état des risques naturels et technologiques dans les 2ones mentionnées 4 larticie L
1.'% % du Code de l'envirconnement ,

* le constat de risque d'exposition au plomb (CREP) prévu aux articles L 1334-5 et L1334-7
o Code de b Santé Publque

* le dassier technique amiante (DTA) prévu aux articles L 1334-13 et R 1334-14 et 5. du
oo de ka Santé Publique

* le repérage amiante prévu A Farticle R 1334-27 du Code de ka Santé Publique:

* Diagnostics techniques immobiliers non obligatoires

Nt Aglement Granties Par exension Ies acTivites suvantes

. Lol Carrez

. Diagnostic de conformité aux de surface et d’habitabilité — prét & taux
zero

. Etat de conformité de la sécurité des piscines

. Diagnostic relatif & la pré o' xylophages | que termites ) et
hampignons lignis

. Calcul des milliémes et des tantiémes en matiére de mise en copropriété

. Plans cotés

. Tests d’étanchéité A air

L présente attestabon est valable pour a période du 01/01/2020 au 01/01/2021 sous réserve

s possibilités de suspension ou de résiliation en cours dannée d'assurance pour les cas prévus
ot ke Code des Assurances ou le contrat

Fout .1 Perpignan, le 31 décembre 2019

G. MASNOU et H. BRUZI
Vi Agents Genéraux

35414 13.02.20 Maitre SABOURIN - ... _.__. . _ _. 9/9
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GROUPE SEPTEO

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 6499231 Date de réalisation : 24 janvier 2023 (Valable 6 mois)
J Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
ERP
2023 N° DDTM/SER/2020198-0015 du 16 juillet 2020.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
2 Rue du Soleil
66730 Le Vivier

ERP établi a I'adresse / aux coordonnées géographiques.
Longitude : 2.45235
Latitude : 42.77169

Vendeur
Maitre SABOURIN -

Google

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en vigueur sur la commune - -

Zonage de sismicité : 3 - Modérée @ oui -
' @ ]
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui -
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit(s) Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 metres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
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Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

nad
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non -
d'Inondation
AZI : Atlas des Zones Non )
Inondables
@ PAPI : Programmes

Inondation | d'actions de Prévention Non )
des Inondations
Remontées de nappes Ovui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non -

Installation nucléaire

\% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non .
pollués
E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non
sols, des eaux | de service

ou de l'air
ICPE : Installations

industrielles

ars
Non |-

Cavités souterraines

@ Non -

Canalisation TMD

Non

1]
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° DDTM/SER/2020198-0015 du 16/07/2020

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 24/01/2023
2. Adresse

2 Rue du Soleil

66730 Le Vivier

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non
Les risques naturels pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn non

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques Technologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non
Limmeuble est situé en zone de prescription non

o~

. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Modérée

zone 3

. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significatif

zone 3

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~N

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Parties concernées

Vendeur Maitre SABOURIN - a le

Acquéreur a le

Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

nad

KiNax<ia



%, PREVENTIMMO

GROUPE SEPTEO

24 janvier 2023

2 Rue du Soleil

66730 Le Vivier

Commande Maitre SABOURIN - 1° 6499231
Page 6/12

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par submersion marine

Séisme

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Tempéte (vent)

Début Fin JO Indemnisé

22/01/2020 = 23/01/2020 = 12/06/2020
28/11/2014 ' 30/11/2014 = 19/02/2015
10/10/2010 ' 12/10/2010 = 10/04/2011

24/01/2009 = 27/01/2009 = 29/01/2009

18/02/1996 = 18/02/1996 = 04/09/1996
26/09/1992 = 27/09/1992 = 13/10/1992
22/01/1992  25/01/1992 = 24/09/1992
10/10/1987 = 11/10/1987 = 16/01/1988
06/11/1982  10/11/1982 = 19/11/1982

ooooo o oogoo

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales
Commune : Le Vivier

Etabli le :

Vendeur :

Maitre SABOURIN - M. PONSARD

Adresse de I'immeuble :
2 Rue du Soleil

66730 Le Vivier

France

Acquéreur :

]
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 24/01/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°DDTM/SER/2020198-0015 en date du 16/07/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n®° DDTM/SER/2020198-0015 du 16 juillet 2020
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

]
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Direction Départementale
des Territoires et de la Mer
Service Eau et Risques

Unité Prévention des risques

Dossier suivi par :
Magali GANIER

®: 0468381054

& 04.68.38.10.59

& magali.ganier
({@pyrenses-oricntales.gouv. fr

Liberes E{a.‘m « Fritecailé
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Perpignan,le | § JUIL 2020

ARRETE PREFECTORAL n°DDTM/SER/2020498 - 004 S

relatif a4 ’élaboration de ["état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers sur la
commune de Le Vivier

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I’Ordre national du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de ’environnement, notamment les articles L 125-5et R 125-23 4R 125-27 ;

VU le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire

fran¢ais ;

VU {"arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire frangais ;

VU I’arrété préfectoral n®DDTM/SER/2019365-0002 du 31/12/2019 fixant la liste des communes soumises
a ["obligation d’information prévue a I’article L 125-5 du code de 'environnement ;

SUR proposition de Monsieur le Directeur départemental des territoires et de la mer ;

Adresse Fostale ¢ 2 rug Jean Richepin - PP 56904 - 66020 PERPIGNAN CEDEX 32

TéHéphone / TE)dcopte : =33 (4 BB 3B 1234 7 £33 (0 68 38 11 29 Renseignemenls : Internel ; wiww pyrences-onenales. gou fr
heraires d'ouverture  $hO0- IZR00 1 13030+ 1 Thizd Canrriel : ddia@pyrenscsarientales gouv I



ARRETE

Article 1 :

Les documents nécessaires a 1’élaboration de I’état des risques pour !’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Le Vivier comprend la mention des risques
naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, I’intitulé des documents
auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisée des arrétés ayant porté
reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou technologique et le niveau de sismicité réglementaire
attaché 4 la commune.

11 est librement consultable en mairie de Le Vivier, a ia Direction départementale des territoires et de la mer
des Pyrénées-Orientales (DDTM) et accessible depuis le site internet des services de I’Etat dans le
département & ["adresse suivante :
http://www.pyrenees-orientales.gouv.fr/Politiques-publiques/Envircnnement-cau-risques-naturels-et-
technologiques/Risques-naturels-et-technologiques/Information-des- Acquereurs-et-des-Locataires-1AL/
Dossier-communal-d-information

Le document communal d’information sera mis 4 jour au regard des conditions mentionnées a I’article
L. 125-5 du code de I’environnement,

Article 2 :

Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui lui est annexé est adressée au
maire de la commune de Le Vivier et a la Chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. L’affichage en mairie est justifié par un certificat d’affichage du
maire fransmis a la DDTM des Pyrénées-Orientales — Service Eau et Risques — Prévention des risques
naturels — 2 rue Jean Richepin — BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX.

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département et fera 1’objet
d’un avis de publicatien dans le journal L'Ind€pendant.

Article 3 :

Monsieur le Secrétaire Général de Préfecture, Messieurs les Sous-préfets, Monsteur le Maire et Monsieur le
Directeur départemental des territoires et de la mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'exéeution du présent arrété.

R



Information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Le Vivier (66730) : En attente de la fiche d’information sismicité fournie par le Ministére de la
Transition Ecologique et de la Cohésion des Territoires (Direction Générale de la Prévention des
Risques).

11
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Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

o

o , zones a potentiel radon faible avec . 3
zones a potentiel () facteurs pouvant faciliter le transfert () za"ﬁ: :Eﬁ?ﬁnﬁtﬂ

radon Edbie du radon vers les bitiments

Le potentiel radon des sols de Le Vivier (66730) est significatif (zone 3)

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de 'uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, 'eau avec une concentration trés variable d’un lieu & l'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/m3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat
frangais est inférieur a 100 Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi
du batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiére
d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le
cancer de 'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth,
plomb) qui peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en
provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation
est proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apres le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an
lui sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est
environ 20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.
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Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas
occupés (séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites
internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition
ponctuellement lors de campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de ’Agence Régionale de Santé
(ARS) ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de '’Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

- Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

- Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

- Veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
- Assurer I'étanchéité de l'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur,
passages des réseaux) ;

- Améliorer, rétablir ou mettre en oeuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des
professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus
adaptées. Une fois ces solutions mises en oeuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles
mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi
de la qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas
occupés. Le nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner
de préférence dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui
nécessaire, a I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne
de son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en oeuvre des solutions
techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en
oeuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a
adapter au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic
de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en oeuvre
progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de leur codt. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de
nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon
sont également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et solidaire : www.georisques.gouv.fr
Ministére des solidarités et de la santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-

territoires.gouv.fr/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr

DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de s(reté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/
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