














Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Sivous en avez la possibilitg, il pe* nlne ~Fi~3ce et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travau essous). La ~*—~~vation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation want le pac Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau u cuuucs, architecte, eavcprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 31700 a 47600€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.
Isolation des murs par ['extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par
I'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux
des bajes quand cela est possible.

‘ravaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

{ | Mur R>4,5m2K/W

N Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R >5m2K/W

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée. Uw=1,3 W/m2K, Sw=0,42
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. Ud=13wW/m2K

“ravaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

ag  Portes et fenétres

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.

A Cheminée a foyer ouvert : celle-ci doit &tre condamnée a
defaut d'étre remplacée par un autre dispositif

& Chauffage SCOP=4

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité

Ventilation s \
a l'air de l'enveloppe

Les travaux a envisager wmontant estimé : 2800 2 4200€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

chaleur. cop=3

I%o Eau chaude sanitaire

Commentaires :

. Il n'est pas proposé d'améliorer le plancher bas donnant sur le terre plein par un apport d'isolant. En effet, cette opération peut étre source de
pathologie sur les batiments anciens, car elle nécessite de décaisser et de toucher a la structure du batiment.

Préconisations générales

Il est primordial de traiter en priorité les problématiques liées a la ventilation et aux pertes thermiques de l'enveloppe du batiment avant
d'envisager l'installation ou le remplacement des systémes de chauffage si nécessaire. Cette approche permet de dimensionner correctement
les équipements en fonction des besoins réels, ajustés a la performance thermique du batiment, ou si le systéme de chauffage est conservé il
faudra recatibrer le générateur et éventuellement rééquilibrer le circuit, en présence de chauffage cetrale, aprés les travaux d'isolation.

Le remplacement du systéme de production d'eau chaude et de chauffage doit étre adapté aux caractéristiques du batiment, et étudié dans
une double perspective : réduction de la consommation énergétique et diminution des émissions de gaz a effet de serre.

Les recommandations présentées dans ce diagnostic de performance énergétique (DPE) ne constituent pas une mission de maitrise d'ceuvre. Il
s'agit d'un scénario dans I'objectif d'une rénovation énergétique, qui peut étre suivie d'une étude de conception approfondie, a confier a un
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maitre d'cauvre qualifié ou 2 une entreprise spécialisée.
1l est supposé qgue la mise en ceuvre des matériaux existants et/ou recommandés est/sera réalisée conformément aux régles de l'art en
vigueur.

A noter

Toute modification affectant le logement (isolation, surface habitable, systéme de chauffage, menuiseries, etc.) postérieure a la date de la
visite du présent DPE rend ce dernier non repésentatif du bien. Il est recommandé de mettre a jour par un diagnostiqueur certifié.

Si le systéme de chauffage fixe (a l'exception des cheminées a foyer ouvert) et si le systéme de refroidissement fixe est absent, conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique (DPE) pour les batiments ou parties de batiments a usage
d'habitation en France métropolitaine, qui fait référence aux articles R. 126-15 du Code de la construction et de I'habitation, qui définissent le
champ d'application du DPE, le logement concerné est exempté du DPE (et par conséquent de l'audit énergétique). Par ailleurs, en 'absence
de ces équipements, il devient techniquement impossible de déterminer une classe énergétique dans le cadre d'un DPE avant-vente.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/0257

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de !'appareil générai de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisatton amovibles, ni les circults internes des matériels d‘utilisation fixes, destinés & é&tre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du gén érateur
jusqu'au pelnt d'injection au réseaw publlc de distribution d'énergie ou au point de raccardement a l'instaliation intérieure. Il ne
concerne pas non plus ies circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 Vv
en courant continu,

L'intervention de l'opérateur réalisant |'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'instaliation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installabion électrique non visibles {incorporées dans ie gros ceuvre ou le secand ceuvre ou masgquées
par du muobifier] ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir ¥ accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, Eléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

A\ 4

. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

a

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

M L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise 2 la
terre.
O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
O  Laliaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux

contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

Domaines Anomalies [ Phota ]
. . . Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de
2. Dispositif de protection P P p
s e broche de terre.
différentiel a l'origine de - .
linstallation - Installation Remarques : Absence de conducteurs de protection ; Faire
R intervenir un électricien qualifié afin d'installer des conducteurs
de mise a la terre )
de protection
5. Matériels électriques | L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou
présentant des risques de | détériorée.
contacts directs avec des | Remarques : Présence de matériel électrique en place dont
éléments sous tension - | I'enveloppe présente des détériorations ; Faire intervenir un
Protection mécanique des | électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant
conducteurs des détériorations
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/0257

Domaines

Points de contréle

Photo

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur principal de
protection

Motifs : Conducteur principal de protection non visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de contrdler le conducteur princCipal de protection existant et le
remplacer si besoin par un conducteur de section satisfaisante

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de
protection appropriés

Matifs : Conducteur principal de protection non visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de cantrdler le conducteur principal de protection existant et le
remplacer si besoin par un conducteur de section satisfaisante

Continuité

Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal
de protection

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable
: son capot, s'il est déposé, risque de ne plus pouvoir étre
remonté sans dommage.La fixation du support est deterioré

Mise a la terre de chaque circuit, dont les matériels spécifiques
Point a vérifier : Tous les socles de prise avec terre sont reliés a
la terre

Motifs : controle impossible de la continuité

Mise a la terre de chaque circuit, dont les matériels spécifiques
Point a vérifier : Tous les circuits (hors ceux des prises) sont
reliés a la terre

Motifs : controle impossible de la continuité

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Eléments constituant les conducteurs de
protection approprigs

Motifs : Conducteurs de protection non visible ou partiellement;
visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier les
conducteurs de protection partiellement visibles et les remplacer
si besoin

Caractéristiques techniques

Point a veérifier : Section satisfaisante des conducteurs de
protection

Motifs : Conducteurs de protection non visible ou partiellement
visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier les
conducteurs de protection partiellement visibles et les remplacer
si besoin

Socles de prise de courant placés a |'extérieur ; protection par
dispositif & courant différentiel-résiduel a haute sensibilité 30 mA
Point a vérifier : Socles de prise de courant situés a I'extérieur
protégés par dispositif différentiel a8 haute sensibilité £ 30 mA
Motifs : Il n'a pas été possibie de reperer & I'extérieur par fa
présence de végétation envahissante de plus il n'y a pas de
DDHS 30mA. ; aprés défrichage reperer et contréler si présence
par un homme de l'art.

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Présence

Point a vérifier : Présence d'une protection contre les
surintensités a I'origine de chaque circuit

Motifs : Le tableau électrique est manifestement non démontable
: son capot, s'il est déposé, risque de ne plus pouvoir étre
remonté sans dommage.La fixation du support est deterioré ;
Faire corriger par un homme de l'art
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/0257

Domaines Points de contréle Photo

Mise en ceuvre

Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du
conducteur de la liaison équipotentielle supplémentaire aux
éléments conducteurs et masses

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est
pas visible ou partiellement visible ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de vérifier la LES et la compléter si besoin

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Combles DU LOGEMENT - Combles non habitables, aménageable (Hauteur trop importante et un etai
provisoire maintient le chevetre de tremie dans I'atelier . Des traces de champignon parasitaire ont
été repérés ils suggerent un éventuel affaiblissement de la structure)

7. — Conclusion relative a |'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contrbles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre controlée

Constatations supplémentaires :

En I'absence d'électricité, par la prolifération de la végétation, par la fixation du tableau dégradé de
nombreux point de contréle (continuité, DDR, résistance de la terre...) n'ont pu etre verifier. Il n'y a
pas de différentiel haute sensibilité 30mA. La présence de matériel vétuste et de mauvaise mise en
ceuvre (tableau, alimentation de la grange) permet de conclure que l'installation est a corrigé dans sa
majorité.

Il est recommandé de faire intervenir un électricien qualifié pour contrdler et corriger I'installation qui
n'est pas aux normes actuelles. Les risques d'életrisation voire d'électrocution et les risques d'incendie
sont élevés en |'état

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600
PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de l'état :
Visite effectuée le : 08/08/2025
Etat rédigé a Farges en septaine, le 08/08/2025

Par : Arnaud Come

Signature du représentant :

e
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier :  25/IMO/0257
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 08/08/2025
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 05 h 00

La présente mission consiste & établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d'exonération de la garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n®2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de linstallation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s'agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur,

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
DEpartement @ .......oovvveiieenninininnnn Cher
Adresse :........ ....lieu dit la croix blanche 18 route de laugere
COMMUNE : .ooviiiineiniiinie e, 18210 CHARENTON DU CHER

Section cadastrale F, Parcelle(s) n°® 166, F 167, F 810
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Type de batiment @ .vveivviiiininnns Habitation (maison individuelle)
Nature du gaz distribué : ....Gaz Propane

Distributeur de gaz : .........coevieinnn, Engie

Installation alimentée en gaz : ...... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : .....ccovicienininnninnns service gestion des patrimoine prives n -at -e - service gestion des
patrimoine prives (N It e
Aresse {.iveviivrnciinii s 3 rue de la charité lyon

69003 LYON 03
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

HUISSIER
Nom et prénom @ ....coovvvnninniinnne HUISSIER DE JUSTICE - Mme FAURRE
Adresse t...ivvvin 27 RUE RENE THOMAS

38000 GRENOBLE
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

Nom et prénom @ ...ooivveviieinnenn, M. service gestion des patrimoine prives (JIIIIIE " N BE-

....3 rue de la charité lyon 69003 LYON 03

REfErBNCES & 1ivviierireiriviiiernranieinnes Numéro de point de livraison gaz : NC, Numéro du point de comptage estimation (PCE) a
14 chiffres : NC, Numéro de compteur : NC

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €L PréNOM © tivveviriiirieriiriiiineinrar s Arnaud Céme
Raison sociale et nom de 'entreprise : ..............aaadiag
AArESSE 1 ivviiriire vttt rsn e ....22 rue du grand bel air

.......................... ....18800 Farges en septaine
NUMEFO SIRET & .uiierevieriirerinscranniinnienss ....48984638600022
Désignation de la compagnie d'assurance ....Klarity assurance SAS
Numéro de police et date de validité :............... ¢diagk000800 ~ 31/12/2025

Certification de compétence 2228 délivrée par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, lc 09/11/2023
Norme méthodologique employée :.....ccoccvvveni- NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 25/1M0/0257

Anomalies
Points de contrdle(® observées . A . o
(selon la norme) (A1), A2(5), Libellé des a et rec Photos

DGI() ; 32¢(?))

Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au
monoxyde de carbone (CO) causée par une
mauvaise combustion

(3)  Point de contrdle selon la norme utilisée.

(4) Al : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que |'opérateur

7

de diagnostic interrompe aussitt l'alimentation en gaz jusqu'ad suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
controlés et motifs, et identification des points de contrdles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Nota :

Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d‘ordre reste pleinement engagée en cas

d’accident ou d'incident sur tout ou partie de linstallation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre controlés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Faire vérifier le dispositif d'évacuation des produits de combustion par une entreprise qualifiée

Certains points de contrdles n'ont pu étre contrélés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant
pu étre controlée.

™ Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

[ justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

La citerne est visible mais demeure inaccessible en raison de la végétation envahissante. Plusieurs
détendeurs/déclencheurs en attente sont présents, dépourvus de bouchon obturateur (logement : cuisine /
dépendance piece 1/2 et cuisine). Le contréle de la chaudiére n'a pas été possible. Des tubes souples ont été
constatés (DGI) (cuisine): Le circuit étant alimenté par une citerne, il n'a pas été possible de contacter un
fournisseur (pas de réseau de distribution, fournisseur inconnu). Le contrdle de débit de l'appareil n'a pa pu étre
effectué (absence de compteur).L'installation ne peut étre remise en service qu'aprés l'intervention d'un
professionnel qualifié afin de remettre aux normes le circuit et I'appareil. Les conduit de gaz en cuivre sont oxydés il
faudra controlé I'étanchéité afin de déterminer s'il est nécessaire de les faire changer par un homme de I'art. En
I'absence de preuve d'entretien de |'appareil et des conduits il sera nécessaire de faire intervenir un technicien
qualifié.

L'installation est présente a la fois dans le logement et dans la dépendance

Documents remis par le donneur d‘ordre a I'opérateur de repérage :
P g

Néant

Observations complémentaires :

1l est impératif de faire intervenir un professionnel qualifié afin de sécuriser ['installation, celle-ci présentant un
risque de danger grave et immédiat (DGI). En I'état, I'instaliation n'est pas autorisée a étre mise en service

H. - Conclusion

Conclusion :

O Uinstallation ne comporte aucune anomalie.

linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 25/1M0/0257

Tous les travaux réalisés sur |'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d‘appareils, doivent faire
'objet de V'établissement d’un certificat de conformité modeéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées & l'article 21 - 4° de |'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d‘'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, |'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

uels sont les ens de prévention des accidents igs aux_installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux instailations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu'il est
fissuré,
Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
Faire entretenir et contréler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

A\l

N

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d‘aération,
sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Y

A\

elle condute ad rencas ¢ ite de gaz ?

Lors d'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
~ ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,

» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,
~ une fois 3 l'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin :
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3. Méthodélogie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de
Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a l'aide
d'un appareil portable 2 fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de fluorescence émis
en réponse par e plomb, et sont exprimées en mg/cm?2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler janvier
1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets,
arilles,... (ceci afin d'identifier Iz présence éventuelie de minium de plomb). Bien que pouvant étre relativement
épais, les enduits sont aussi 3 considérer comme des revétements susceptibles de contenir du plomb, D’autres
revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier
peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre revétement
contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

+ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

» 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

s 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a l’Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements de
revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X
46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de /a fraction acido-soluble du
plomb», dans le cas suivant :

s lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure quant
a la présence de plomb dans ces revétements.

Le préiévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour
que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de
0,5ga1laq).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de V'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g
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En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local
d’hébergement

Remarque : Le constat fait apparaitre la présence de facteurs de dégradation (au sens de I'article
8 du texte 40 de |'arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb. Nous
avons donc, conformément a l'article L 1334-10 du Code de la Santé Publique, transmis
immédiatement une copie du rapport au représentant de |'état dans le département d'implantation
du bien expertisé.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

LA CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble
Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a Farges en septaine, le 08/08/2025

Par : Arnaud Come

A~

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l‘article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant
du local d’'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés
du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de
Sécurité Sociale.»

rticle [ 1334-9 .

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence Ila
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, |le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble
concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur.
La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue
un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa
responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
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Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre la
présence de plomb) ;

LLoi n® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et

Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;
Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de |'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour Ia prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et
d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du
code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de
favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, chligations des différents acteurs, ...) :

hitp://www, sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb>» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http:/fwww . logement.qouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (Fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que
le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !
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- La présente notice d‘information résume ce que vous devez savoir pour éviter 'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéeme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus tard.
L‘intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en 3ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser
le placenta et contaminer le faatus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage
ou a V'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source d’intoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu‘elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche,
le risque apparait dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

« S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
s S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
s S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n‘est dangereux
que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

s Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s’aggravent.

s Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyer
souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

s Veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

s Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

s Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apreés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

o Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du piomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb
dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions
départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites
Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

I1lustrations

Photo n° PhPb0O1

Localisation : Rez de chaussée - Bureau
UD : Mur (partie basse)

Type de dégradation : mosissures
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Photo n° Ph

Localisation : Rez de chaussée - Bureau

UD : Plafond (mesure 1)

Type de dégradation : NC - Substrat : Platre - Revétement :
Peinture - Mesure : 0,68 trace de moisissure suspicion mérule
risque de dégradation du plafond

Photo n° Ph

Localisation : Rez de chaussée - Bureau

UD : Plafond (mesure 1) ruisselement depuis les combles
Type de dégradation : NC - Substrat : Platre - Revétement :
Peinture - Mesure : 0,68 trace de moisissure suspicion mérule
risque de dégradation du plafond trace de ruisselement

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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1. - Les conclusions

Avertissement :

les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits

contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
{'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut danc pas étre utilisé a ces fins.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’'amiante :

Localisation Parties du local Raison

Combies DU LOGEMENT - Combles non habitables,

Hauteur trop importante et un etai

provisoire maintient le chevetre de tremie

aménageable

Toutes

dans l'atelier . Des traces de champignon
parasitaire ont été repérés ils suggerent
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Localisation Parties du local

Raison

un éventuel affaiblissement de la structure

Rez de chaussée - Entrée/couloir, Rez de chaussée -
Chambre 1, Rez de chaussée - Salon, Rez de
chaussée - Bureau, Rez de chaussée - Cuisine, Rez
de chaussée - Salle de bain + W¢, Rez de chaussée
- Chaufferie, Rez de chaussée - Atelier, dependance
- Piéce 1, dependance - Cuisine, dependance - Salle
de bains, dependance - Wc, dependance - Piéce 2, Toutes
dependance - Combles non habitables, dependance
- Cagibi, grange - Locall, grange - Local2, grange -
Ecuries, grange combles - Grenier 1, grange
combles - Grenier 2, exterieur - couverture 1,
exterieur - couverture 2, exterieur - couverture 3,
exterieur - couverture 4

Impossibilité d'investigation approfondie
non destructive

Rez de chaussée - Entrée/couloir, Rez de chaussée -
Chambre 1, Rez de chaussée - Salon, Rez de

chaussée - Bureau, Rez de chaussée - Cuisine, Rez Mur Radiateurs non déplaces

de chaussée - Salle de bain + Wc

grange - Local2, grange - Ecuries Toutes Encombrement trop important
gl;ae:lg:rczombles - Grenier 1, grange combles - Plancher menagant de s'effondrer Plancher menagant de s'effondrer

i 2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d‘analyse

AdrESSE & iiiviiiiiiiiii e
Numéro de l'accréditation Cofrac: .

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béati, ou de la partie d’immeuble béati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de l'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.
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Localisation Identifiant + Description

Néant .

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc,

33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Fait & Farges en septaine, le 08/08/2025

Par : Arnaud Codme

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/IMO/0257

Informations conformes a I'annexe I1I de Varrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provogquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de )'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseighez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sInoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences régilementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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L'évaluation du risque de dégradation li€ a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc. ) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, 1a présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par 'opérateur de repérage.

En cas de nussion de repérage portant sur une partie praivative d'vn rmmeuble collectif & usage d'hatitation, son propridtaire met a
Jour le contenu du = dosster amiante - parties privatives » {DAPP) prévu au [ de l'article R. 1334-29-4 du code de la santg publigue, en
¥ Intégrant ies données 1ssues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient 3 disposition et communigue ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au [T de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publigque.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de ['article R.
1334-29-5 du code de Ia santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient 3 disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au I de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur tout gu partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
l'article R. 4534-1 du code du travail, de l'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |’article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou a 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au proprié€taire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I’état de
conservation, L'organisme qui réalise les préléevements d‘air remet les résultats des mesures d‘empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans ('air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de 'amiante préwvue & larticle R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de Varticle R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I’article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de |a derniére évaluation de |'état de
conservation,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d‘irnplantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de fa derniére
évaluation de 1'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de |'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A V'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a V'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, a un examen visuel de |'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies 3 l‘article R.1334-25,
a une mesure du niveau d'empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur
ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné a |'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou a l'occasion de toute moedification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de maténaux et produtts de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen
visuel et & la mesure d’empousstérement dans ‘air mentionnée au premier alingéa tu présent article.
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Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de 1a liste B

1. Réalisatipn d'une « évaluation péngdique », lorsque le Lype de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’'une
action de protection immédiate sur ie maténau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réabsapon d'une « action corrective de premier miveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et "étendue des dégradabions et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la nécessité d'une action de
remise en état imitée au remplacement, au recouvrement ou a la protectlen des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de |a dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risnue de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller 3 ce gue les modifications appartées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme 2one ;

d) Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1 est rappelé V'obligation de faire appel 2 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « actian corredtive de seggnd niveaw », qui concerne I'ensembie d'une zone, de telle sorke que (@ matériau ou produt
ne soit plus SOUMIS 3 aucune agressian ni dégradatian, consistant a :
a) Prendre, tant gue les mesures mentignnées au ¢ (paragraphe suwvant} nont pas été mises en place, les mesures conservatores
appropnées pour limiter le nsque de dégradation et la dispersion des fibres d’amante. Cela peut consisier 3 adapter, voaire condamner
'usage des lgcaux cancernés afin d'éviter toute exposition et toule dégradabion du maténau ou praduit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vénfier que celles-a sont adaptées, une mesure d'emppussierement est réalisée,
confarmément aux dispositions du code de 13 santé publigue ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentarre, afint de définir les mesures de prgtaction ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte lintégralité des matériaux et produiks cantenant de I'amiarite dans la 2one concernée
c) Mettre en geuvre les mesures de protecuan ou de retrait défimes par I'analyse de nsgue ;
d) Contrfler pénodiguement gue les autres matériaux et produtts restant accesstbles, ainsi que leur pratection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencoentrées lors de ['évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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ATTESTATION D’ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2025 au 01/01/2026

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion estau 1 Av, delAngewmere, 44800, St-Herblaln, attestons, sous réserve du paiement
intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

AAA diag

Représenté par : Come Arnaud
22 Rue Du Grand Bel Air
18800 FARGES-EN-SEPTAINE
N° SIREN : 489846386

Date de création : 01-01-2024
Téléphone : 0684133464

Email : aaadiag@outlook.com

Est titulsire du contrat dassurance Responsabilité Civile Professionnelie du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostigueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE, sociéte
d'assurance dont le sigge social est situé & Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen, A[Iemagne,
agissant par l'infermédiaire de sa succursale en France 5|tuee au 93 Avenue Charles de
Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n*CDIAGKOO0800 souscrit 2 effet du 1 janvier
2025,

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui tncomber
du falt de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les compétences de
I'assuré, perscane physique ou que les compétences de ses diagnostiqueurs salariés
alent & certifides par un organisme accrédité, lorsque la réglementation I'exige, et ce pour
lensemble des dlagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

 Audit énergétique réglementaire {C)

» Altastation de fin de travaux (RT 2012 gt RE 2020)

o Constat de risque expasition au plomb (CREP) {C sans mention)

« Contrdle des certificats d’éconcmie d'énergie

« Contrite des travaux d'isolation des combles

 Diagnostic amiante avant-vente [C mention)

« Diagnostic contrdle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
 Diagnostic d'inflitrométnie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

 Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

 Diagnostic de Performance Energeth ue (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par [1 éd de KLARITY Ass 3, rue Racine de Momwille 78240 Chani:pun:y
N° Orias : Z2004281 (arww.onas.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versall'es {ae ¢ la ire ») aupres des & »)
Xinrly wetk 1025 le contrdle de [‘Autonté de Contrdle Prcental et de résolubon (ACPR) — 4 Flace de Budapest — 75436 Pans
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« Diagnostic de Risque dTntoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

= Diagnostic sécurité piscine {A

« Diagnostic Technique Global (DTG} (AF et niveau bac+3 batiment)

e Diagnostic Amiante avant-vente {C sans mention}

» Dossier Technigue Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
= Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapéas (AF)

= Diagnostic du risque de plomb dans f'eau (AC préldvement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmétres arété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Eimblissement d'états descriptifs de diviston (calcul milliéme de coprapriétd) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de {installation d'assainissement non-coflectif (AF)

= Etat de linstalfation d'assainfssement collectif

« Etat de ['installation intérieure de t'électricité {C sans mention)

» Etat de ['mstaliation Intérieure du gaz (C sans mention)

o Etat des liewx dans le cadre de I'etablissement dun prét (AF PYZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

o Etat des lieux relatif a la conformlte aux normes dhabitabilité

. Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution (ERP) (AF))

o Evaluation perlodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
Famiante (en ERP 1 & 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

« Formateur et examinsteur pour le compte dorganismes de certification

= Mesurage de conceniration en radon (AF}

= Mesurage “loi Carrez” {AF)

« Mesurage surface habitable (dont Boutiny (AF)

 Plan Pluriannuel des Travaux du bitiment {(BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente) .
* Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
¢ Qualité de I'air intérieur : sous aceréditation

Prérequis par activité :

C: certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscnt par lintermédiare de KLARITY Assurarm 3 rue Racine de Mormille 78240 Chmbour:y
N° Orias ; 720034261 {usver.onas.fr) R.C.S, 910 098 2273 Il ») auprés des &s o les »)
Klanty sxeras tous le oontrdle de [‘Autonité de Contrdle Prudenbel et de lsoluhon (ACPR) - 4 Place de Budapest — 75435 Pans
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Les montants des aaranties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garantles Montant de Garantie* Franchise*
Socle: 3 000 C par sinistre
iofs 'fci“ e T°‘§a‘é°a’“o"o” pe mp"?ﬂs : Eatp aeane
mar s ot Immiatcsiols Par sinis Y s
consécutifs ou non 500 000 € par année 4’ sssurance Md'fﬁ?giﬁi;ﬂﬂﬁnx

La présente attestation n‘impiique qu'une présomption de garantie, et est déliviée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait & CHAMBOURCY,

le 6 janvier 2025 Par délégation de I'assureur :

Ying Liang

Contrat souscrit par [intermédiaire de KLARITY Pssuranoa 3, rue Racine de Monville 78240 Chambouuy
N° Orias : 21004263 {www.onas.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles { a la Gesik ) auprés des «les A »)
Klanty erarce sous la contrdle de |‘Autoritd da Contrdle Frusentsl et de résolubion (ACPR) - 4 Place de Budapest ~ 75436 Pans
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AAADIAG
22 rue du grand bel air
18800 Farges en Septaine
SIRET 485846386 00022 RCS Bourges
APE 71.20B - Analyses, essais et inspections techniques

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Déclaration sur I'honneur ~ R271-3 CCH Je soussigné, CBme Arnaud, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de I'entreprise
AAADIAG, exergant conformément a I'application de |‘article L271-6 du Code de |a Construction et de I'Habitation, atteste sur
"honneurque:

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité ; Je dispose des compétences requises pour effectuer
les diagnostics réglementaires suivants ainsi qu‘en attestent mes certifications de compétences :

Amiante sans mention /DPE individuel/Audits énergétiques/E lectricité/Gaz/Plomb sans mention ; numéro de certificat 2228 ;
valable jusqu’au 08/11/2030.

Liste des diagnostics certifiés en précisant 'organisme certificateur, le numéro de certificat et la durée de validité.
LCP certification, accrédité par le COFRAC sous le n° 4-0590, 25 avenue Léonard de Vinci 33600 Pessac.

le dispose des moyens appropriés requis par les textes réglementaires.

Ma société a souscrit une assurance, couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient résulter de mon intervention, auprés
de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourey sous le n° de police CDIAGK0G0800. Ce contrat est valide du
01/01/2025 au 01/01/2026.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée enviolation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d'un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

- =

Fait & Farges en septaine, Le 01/01/2025

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114
du 5 septembre 2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I‘habitation et le
code de la santé publique.

aaadiag | 22 rue du grand bel air 18800 Farges en septaine | Tél. : 0684133464 20/21
N°SIREN : 489846386 | Compagnie d'assurance : Klarity assurance SAS n° cdiagk000800 Rapport du :

14/08/2025




Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/0257

DTICICATION

Certificat de compétences Diagnostiqueur Imnmobilier
N°2228

Monsieur COME Arnaud

Amiante sans mention Amiante

Selon arrété du ler juillet 2024 Date d'effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration : 08/11/2030
DPE individuel Diag ic de perfor énergétiques

Selon arrété du 20 Juillet 2023 Date d’effet : 01/07/2024 : - Date d’expiration : 08/11/2030
Electricité Etat de l'installation intérieure électricité

Selon arrété du ler ulllet 2024 Date d'effet : 03/11/2023 : - Date d'expiration : 08/11/2030
Gaz Etat de V'installation intérieure gaz

Selon arrété du ler julllet 2024 Date d’effet : 03/11/2023 : - Date d'expiration : 08/11/2030
Plomb sans mention Constat du risque d’exposition au plomb

Selon arrété du ler juiller 2024 Date deffet : 09/11/2023 : - Date d‘expiration : 08/11/2030
Audit Energétque Audit Energétique

Selon le décret du 20 décembre 2023 Date d'effet : 18/03/2025 : - Date d‘expiration : 08/11/2030
Et sefon Farrété du 14 Juin 2024

Ce certificat est émis paur servir et valair ce que de droit,
Edité le 18/03/2025, a Pessac par MOLEZUN Jean-Jacgues Président.
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SAS au caplal de 15 000€ - SIRET : 80914919800032 — RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 7022 2 wwwaofiacis
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« Diagnostic de Risque d'Tntoxication au Plomb des peintures (DRIPP)

» Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

¢ Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

= Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

= Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées {AF)

= Diagnostic du risque de plomb dans l'eau (AC prelevement)

» Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
e Etablissement d'états descriptifs de division (calcu! milliéme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de l'installation d'assainissement non-collectif (AF)

» Etat de l'installation d'assainissement collectif

L Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

° Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mentlon)

° Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

. Etat des lieux locatifs (AF)

. Etat des lieux relatif a la conformlte aux normes d'habitabilité

. Etat des nuisances sonores aériennes

. Etat des risques et pollution (ERP) (AF) )

« Evaluation perlodlque de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de
l'amiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

e Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

e Mesurage de concentration en radon (AF)

e Mesurage "loi Carrez”" (AF)

» Mesurage surface habitable (dont Boutin} (AF)

e Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente)
e Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
« Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par Vintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris



Les montants des aaranties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 C par sinistre
Dgmmages corporels, dommages Tous dommages confondus : : L .
matgriels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat parasitaire, Amiante avant travaux,

1 E Pt Audit Energétique, Loi Carrez :
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance 5 000 C par sinistre

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait a CHAMBOURCY,

P 3)égation de I :
le 6 janvier 2025 ar délégati assureur

Ying Liang

Contrat souscrit par |intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
Ne Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S, 910 098 227 & Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de 'Autorité de ContrSle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest ~ 75436 Paris




Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°2228

Monsieur COME Arnaud

Amiante sans mention
Selon arrété du ler juillet 2024

DPE individuel
Selon arrété du 20 juillet 2023

Electricité
Selon arrété du ler juillet 2024

Gaz
Selon arrété du ler juillet 2024

Plomb sans mention
Selon arrété du ler juillet 2024

Audit Energétique
Selon le décret du 20 décembre 2023
Et selon I'arrété du 14 juin 2024

Amiante
Date d'effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Diagnostic de performances énergétiques
Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d'expiration :

Etat de l'installation intérieure électricité
Date d'effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Etat de 'installation intérieure gaz
Date d’effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Constat du risque d’exposition au plomb
Date d’effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Audit Energétique
Date d'effet : 18/03/2025 : - Date d’expiration :

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 18/03/2025, a Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

Siége : 25, avenue Léonard de Vinci — Technoparc Europarc — 33600 PESSAC
Tél:05.33.89.39.30 — Mail : contact@Icp-certification.fr - site : www.lcp-certification.fr
SAS au capital de 15 000€ - SIRET : 80914919800032 — RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 7022 Z
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]Tj Diagnostic de Performance Energétique 0 Diag. Piscine
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eau chaude

usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation & Gaz Naturel # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 31OEP 49EP 4Ep GEP
(KkWh/im?an)
¢ Bois
164ep
533ep
frais annuels
dénergie de 3020€ de430€ ) de 30€ de 50€ de 3530€
(fourchette a4110¢€ a590€ a6o€ a70€ a4830¢€

d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une lempérature de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19" réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du demicle une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs
réglée a 28° (s présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation

par personne et par jour (108 £ par jou) Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) l'année (hiver froid ou doux. .), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements 9@ vie, entretien des équipements
compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Il est possible que les consommations estimées dans cet audit présentent des différences avec les consommations réelles
(facturées). Ces différences peuvent venir :

-Des conditions climatiques (rigueur de I'hiver)

-Du taux d'occupation du bien, du nombre de pieces utilisées

-Des consignes de chauffage, de I'utilisation de I'eau chaude sanitaire

-De l'entretien des équipements

-Des pathologies du batiment

-Des autres usages (cuisson, usages domestiques, pompes de piscines, etc)

En effet, les consommations estimées dans l'audit sont issues de la modélisation 3CL, défini par arrété, et qui ne permet qu'un
caleul conventionnel (c'est-a-dire que les conditions d'usage du logement sont fixées de fagon « standardisées » - par exemple, la
température de chauffage est considérée égale a 19°C en tout lieu du logement). Les prix moyens des énergies indiqués dans

cet audit sont issus des tarifs en vigueur du DPE selon 'arrété du 25 mars 2024 Ce prix peut s'écarter du tarif de votre
fournisseur d'énergie (kWWh et abonnement).
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globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére
générale. Ce ne sont pas de collts de maitrise d'ceuvre et de ce fait he sont pas contractuels. |l est rappelé quils ont été &tablis
suvant un repeérage visuet non destructif et donc certaines pathclogies pguvent ne pas avoir éte prises en compte. lis ne prennent
pas nen plus en compte leurs volatilités dans le temps.

aaadiag | Tél : 0684133464 | Dossier : 25/IM0/0256 Page 19/55




Scenario 1 « rénovation en i1ine fois »

Audit énergétique / Scénario 1

p.20

HovuL M v IL T UMY UL TPV UG UAVAUA Sl ULT VIR, LT LUUL UED Uavaux seida HIVINS eieve que SI vous 1es
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

mur

Isolation thermique des murs 1 donnant sur 'extérieur, par l'intérieur, avec
un'isolant biosourcé type laine de bois avec frein vapeur, de résistance R = 3.7
m>.K/W. + doublage placoplatres

Surface d'isolant a poser : (75) m?

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d’humidité. (R >
3.7 m2K/W)

Isolation thermique des murs 2 donnant sur un local non chauffé (atelier), par
I'exterieur, avec 'isolant biosourcé de résis-tance R = 4,4 m2 K/W finition
plaque de platre sans frein vapeur afin de respecter le coef SD .

Surface d'isolant a poser : (24) m?

[solation thermigue des murs 4 donnant sur |'exterieur, par l'extérieur, avec
'isolant synthétique de résis-tance R = 4,4 m? K/W.finition enduit minéral a la
chaux aérienne

Surface d'isolant a poser : (13) m?

Isolation thermique du mur 6 donnant sur un local non chauffé (chaufferie
ecs), par I'extérieur, avec 'isolant biosourcé de résis-tance R = 4,4

m2. KW finition plaque de platre sans frein vapeur afin de respecter le coef SD

Surface d'isolant a poser : (6) m?

Plafond

Isotation thermigue du plafond donnant sur comble par le dessus (sur le
plancher des cambles), avec soufflage d'isolant (biosourcé type ouate de
cellulose) de résistance R = 7,0 m? KAW.

Surface d'isolant a poser : (97) m?

Fenétre

Remplacement d'une fenétres salle de bains, par des menuiseries (fenétre) en
bois double vitrage performantes avec volet roulant , Uw<1,3W/m2k et
Sw=0,3 ; surface (0.24) m? en nu extérieur

Porte
Remplacement des (3) menuiseries (portes 1 et 2 et la porte -fenétre , par des
portes en bois isolante en nu intérieur , Ud <1,3W/m2.k ; surface 6.48 m?,

aaadiag | Tél: 0684133464 | Dossier : 25/IM0O/0256

15404 €

3686 €

750 €

6298 €
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Pour pouvoir bénéficier des aides a la rénovation, la mise en place est réalisée
par un professionnel certifi¢ RGE. La performance des portes est Ud<=1,3
W/m2.°K.

La pose peut se faire en conservant le dormant existant si son état de
conservation est satisfaisant.

L'emplacement de la menuiserie {au nu intérieur du mur; en tableau; au nu
extérieur) doit éire judicieusement choisi en fonction du type d'isolation des
murs prévus (ITE ou ITI). Selon cet emplacement, il peut étre nécessaire
d'augmenter la largeur du dormant {a préciser a la commande). Cela permet
de traiter les ponts thermiques sur la périphérie des ouvrants.

Chauffage

Remplacement de la chaudiére existante par une Pompe & chaleur Air/Eau
moyenne température, SCOP de 4.2 minimum, simpie service ;

Efficacité énergétique saisonniére de la PAC supérieure ou égale a 111% pour
les PAC moyenne et haute température, 126% pour les PAC basse
température. Régulateur de classe IV a minima.

Une note de dimensionnement est fournie par le professionnel et doit étre
réalisée sur la base du niveau de performance du bien aprés rénovation. Il n‘a
pas été possible de constaté I'état de fonctionnement du circuit avant toute
rénovation faire contrélé I'état du circuit du chauffage central.

ECSanitaires

Remplacement du systeme de production d'ECS existant par un batlon ECS
thermodynamique sur air (extérieur) de COP supérieur a 2,5 pour une
installation sur air extrait , volume du ballon 250! ;

Efficacité énergétique saisonniére et profil de soutirage (I'Efficacité
Energétique Saisonniére doit étre >= 95% pour profil soutirage M ;

Ventilation

Mise en place d'Insiallation d'une VMC simple flux Hygroréglable (B), Basse
Consommation. Greupe moteur installé dans (le comble

Caisson de ventilation de classe d'efficacité énergétique B ou supérieure.

MUR

Dépose et évacuation du revétement existant

Remplacement par des prises et interrupteurs conformes et évacuation
Dépose, évacuation et remplacement des plinthes

Dépose revétement piaire pour mise en place de retour d'isolant aux baies
(2cm laine de bois + plague de platre)

Dépose repose des radiateurs et dévoiements du circuit de chauffage
Traitement fongicide des murs extérieur avant ITE

Dépose repose du ballon d'eau chaude

Dépose et dévoiement du réseau d'eau pluviale

Mise en couche peinture avec reprise des cueillis

VMC

Mise en place d'une sortie de toit

Raccordement électrique

Mise en place d'un cheminement pour accés a |'entretien ou pour intervention
technique

Carottage du pignon

Mise en place de grilles hygro b au fenétres des piéces séches
Condamnation des cheminées a foyer ouvert (isolation traitement de
I'étanchéité)

Dépose et évacuation de l'insert condamnation (isolation traitement de
I'étanchéite)

MENUISERIE
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14 000 €

3500€

1200€

255625 €
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Fenétre, porte fenétre et portes dépose et évacuation de l'existant
Remplacement des volets

Raccordement électrique

CHAUFFAGE

Dépose et évacuation de |'appareil

Raccordement électrique et fluidique

Traitement du circuit de chauffage désembouage ringage et contréle
PLAFOND

Mis en place de trappe de visite (cuisine salle de bain)

ECS

contréle du circuit d'eau chaude sanitaire et de I'appareil avant remise en
service

ECS
Dépose et évacuation de I'existant
Raccordement électrique

Les couts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1/ Recommandations p.24

Recommandations de l'auditeur

Il n'est pas proposé d'améliorer le plancher bas donnant sur le terre plein par un apport d'isolant. En effet, cette opération
peut étre source de pathologie sur les batiments anciens, car elle nécessite de décaisser et de toucher a la structure du
batiment.

Avant toute intervention les pathologies ou risques de pathologies doivent étre traitées, l'estimation des travaux énergétique
n'incluent pas le traitement des pathologies

Afin de préserver I'aspect patrimonial du batiment, les murs gouttereaux ont été proposés en isolation thermique par
lintérieur (ITl), ce qui impligue une réduction de la surface de référence d'environ 4 m2.

Les autres parois ont été isolées par l'extérieur lorsqu'elles donnent sur un local non chauffé ou sur I'extérieur, ou bien
laissées non isolées lorsqu'elles jouxtent une autre habitation, considérée comme non déperditive. Ce choix pemmet de
conserver une masse inertielle satisfaisante.

Afin de réduire les pont thermiques linéique il faut au niveau des refends et jonctions entre parois en ITE et ITl une reprise
d'isolation sur 50cm de large sur toute la hauteur du mur.

La depose des revétements aux embrasures des baies est nécessaire pour obtenir une réservation de 3 cm et assurer le
retour d'isolant. Cette disposition permet de réduire le pont thermique linéique des menuiseries et d'éviter la formation de
points de rosée. L'opération est d'autant plus pertinente que les embrasures sont évasées, ce qui facilite l'intervention.
Seules les portes d'accés et une fenétre de la salle de bains seront remplacées, leurs performances étant insuffisantes. La
chaudiére ancienne sera supprimée et remplacée par une pompe a chaleur air-eau, la production de gaz 3 effet de serre du
systéme actuel étant trop élevée pour atteindre un résuitat satisfaisant

Le plafond n'étant pas isole, il est indispensable de traiter ce poste.

L'absence de ventilation mécanique contrélée (VMC) n'est pas autorisée dans le cadre d'une rénovation : une installation
est proposée en basse pression hygro B plus adaptée aux batiments ancien, en cohérence avec I'amélioration de
I'étanchéité a I'air du logement qui doit étre traitée

Enfin, pour atteindre le niveau de performance énergétique classe B, il est nécessaire de conclure la rénovation par le
remplacement de I'éguipement de production d'eau chaude sanitaire existant, au profit d'un ballon thermodynamique sur air
ambiant

Il est primordial de traiter en priorité les problématiques liées & la ventilation et aux pertes thermiques de I'enveloppe du
batiment avant d'envisager l'installation ou le remplacement des systémes de chauffage si nécessaire. Cette approche
permet de dimensionner correctement les équipements en fonction des besoins réels, ajustés a la performance themique
du batiment, ou si le systéme de chauffage est conservé il faudra recalibrer le générateur et éventuellement rééquilibrer le
circuit, en présence de chauffage centrale, aprés les travaux d'isolation.

Le remplacement du systéme de production d'eau chaude et de chauffage doit étre adapté aux caractéristiques du
batiment, et étudié dans une double perspective : réduction de la consommation énergétique et diminution des émissions
de gaz a effet de serre.

I est supposé que la mise en ceuvre des matériaux existants et/ou recommandés est/sera réalisée conformément aux
regles de l'art en vigueur.

INTERFACES ENTRE LES DIFFERENTS POSTES

Mur / Plafond / Plancher / Menuiserie

Afin de réduire les ponts thermiques et d'éviter la formation de points de rosée, il est essentiel d'assurer une continuité de
lisolation entre les différentes parois. Le choix de l'isolant doit étre compatible avec la nature du support traité.

Dans les cas ou cette continuité est techniquement impossible (ex. : planchers bas, hauts ou intermédiaires en ITE avec
murs également en ITE), il convient de prolonger Plisolant de 50 cm au-dela des liaisons des murs extérieurs et plancher et
ou plafond (si structure lourde) Si ITI prévoir un retour d'isolant sur toute la hauteur du mur de refend d'une largeur de
50cm

Pour d'autres configurations particuliéres (ex. : murs anciens sensibles a 'humidité, tableaux de menuiseries posés en
tunnel ou en feuillure sans espace suffisant pour une isolation), if est préférable d'appliquer un correcteur thermique (ex. :
enduit chaux/chanvre), qui, bien que n'étant pas un isolant au sens strict (lambda élevé), permet de limiter les variations de
tempeérature entre zones aux resistances thermiques contrastées.

Un défaut de traitement de ces points sensibles peut entrainer

1 Une perte de performance énergétique (fuites thermiques en été comme en hiver)

2. Un inconfort thermique (par rayonnement : parois froides ou chaudes).

3. La formation de condensation, favorisant le développement de micro-organismes (moisissures), avec un risque
sanitaire.

4 Une dégradation des matériaux sensibles a I'humidité.

Chauffage / ECS / Parois / Plancher / Plafond / VMC

Cette section concerne principalement I'étanchéité a I'air de I'enveloppe, notamment les pénétrations techniques (réseaux
électriques ou fluidiques), ainsi que I'herméticité des menuiseries.

1. Les parois isolées par l'intérieur doivent étre équipées d'une membrane d'étanchéité a I'air continue et
indépendante, qui fait également office de pare-vapeur ou frein-vapeur selon la nature des murs Attention a ne pas
confondre étanchéité a I'air (empéche le passage de I'air) et perméabilité a la vapeur d'eau (régule I'humidité).

2. Pour les parois isolées par I'extérieur ou avec des matériaux synthétiques, les prescriptions techniques (DTU, DTA,
CSTB, CETE) doivent étre strictement respectées par l'entreprise réalisatrice

3. Les traversées existantes ou mises en ceuvre, de I'enveloppe doivent faire I'objet d'un traitement d'étanchéité a l'air
adapté, pour garantir un fonctionnement optimal du systeme de ventilation.

4 Les traversées postérieures a la mise en ceuvre de l'isolation doivent étre anticipées dés la phase de conception,
en prévoyant des vides techniques pemettant de maintenir 'étanchéité.

5 Les menuiseries doivent étre parfaitement étanches : présence de joints efficace entre ouvrants et dormants, mais
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aussi liaison entre dormant et paroi.

VMC / Menuiserie / Chauffage

1. Il convient de veiller a la compatibilité des débits d'amenée d'air (adaptés au volume du logement) dans les piéces
dites « séches » (sans point de puisage), ainsi gu'au détalonnage des portes intérieures, afin de permettre la circulation de
l'air.

2 Le débit d'extraction (ou dépression du réseau) doit étre ajusté en fonction du volume et des besoins du
logement. Les bouches d'extraction doivent étre présentes dans toutes les piéces « humides » (points de puisage), et leur
fonctionnement doit étre compatible avec le systéme de chauffage.

3. En cas d'installation d'un chauffe-eau thermodynamique sur air extrait, il faut prévoir la connexion de l'air extrait de
la VMC vers |'échangeur thermique de |'appareil et I'évacuation de I'air depuis I'appareils vers I'extérieur.
4. En présence de cheminées a foyer ouvert, celles-ci doivent étre supprimées ou rendues parfaitement étanches (a

faire verifier)

La presence d'un poéle ou d'un insert non étanche dans un logement équipé d'un systéme de ventilation (VMC ou VMI) est
consigérée comme une non-conformité sachant que I'absence d'une VMC ou VMI est une non-conformité (obligation de
présence dés la premiére étape des travaux.

Chaufifage / Isolation / ECS
|| faut vérifier que la puissance du systéme de chauffage est adaptée a la nouvelle performance thermique du batiment.
Pour les systémes de chauffage central existants, prévoir :

. un rééquilibrage des émetteurs,
. un traitement du circuit (désembouage, détartrage),
. un recalibrage du générateur.

Une expertise par un professicnnel permettra également de définir les solutions de régulation les plus pertinentes :
programmation, sonde extérieure, robinets thermostatiques, etc.
Enfin, 1a mise en place d'un circuit de bouclage ECS pourra étre envisagée selon la configuration des lieux.

Plafond / VMC
En cas d'isolation des combles, il faut prévoir un cheminement accessible pour la maintenance des équipements
technigues, notamment la VMC ou la production ECS si elles y sont installées.

INTERACTION ENTRE LES DIFFERENTS CORPS D'ETAT

La définition des interactions entre différents corps d'état renvoie a l'ensemble des coordination techniques, fonctionnelles
et temporelles entre les différents métiers intervenant sur un chantier, afin de garantir la qualité, 1a sécurité, la conformité
réglementaire et le bon déroulement du projet.

Dans le cadre d'un projet de rénovation énergétique globale, l'analyse des interfaces entre les différents corps d'état est
essentielle pour assurer ia cohérence technique de I'ensemble des travaux, éviter les pathologies et garantir {'efficacité des
systéemes mis en ceuvre.

1. Isolation thermique (1Tl / ITE / menuiseries / magonnerie)

Une attention particuliére doit étre portée a la jonction entre murs, planchers, plafonds et menuiseries. L'absence de
continuité d'isolation peut créer des ponts thermiques, générer de la condensation et faveriser le développement de
moisissures. Lorsque la jonction est techniquement difficile (ex. : ITE sur mur avec plancher béton saillant), I'utilisation de
correcteurs thermiques est recommandeée. |l convient d'assurer une parfaite coordination entre les entreprises réalisant
lisolation et celles intervenant sur les menuiseries ou la magonnerie.

2. Ventilation (électricien / CVC / plaquiste / charpentier)

Les traversées de I'enveloppe thermique par les gaines de ventilation nécessitent un traitement spécifique pour garantir
I'étanchéité a l'air Une mauvaise gestion de ces interfaces peut entrainer des déperditions importantes, des déséquilibres
de pression dans le réseau de VMC, voire des désordres acoustiques. |l est nécessaire d'anticiper les réservations et de
veiller & un calfeutrement étanche des percements.

3. Chauffage {plombier f chauffagiste / magon / solier)

L'intégration des systémes de chauffage {planchers chauffants, radiateurs, chaudiéres, PAC) doit se faire en coordination
avec la structure. les sols, les cloisons et les revétements. L'absence de coordination peut conduire a des problémes de
répartition thermique. & une surchauffe locale ou a des pertes. Il est recommandé de procéder a un dimensionnement
précis et de prévair un planning concerté pour la pose.

4, Eau chaude sanitaire {ECS) {plombier / chauffagiste / électricien)

L'implantation des bailons, les cheminements de tuyauterie et la mise en place éventuelle d'un bouclage ECS doivent étre
anticipés pour éviter les longueurs excessives. les pertes énergétiques ou les difficultés d'entretien. En cas d'utilisation d'un
chauffe-eau thermodynamique sur air extrait. une coardination spécifique avec le réseau de ventilation est indispensable.
5. Menuiseries (menulisier / fagadier / entreprise ITE)

La pose des menuiseries {en applique, tunnel ou feuillure) conditionne directement la possibilité de traiter correcterment
lisolation des tableaux. Une mauvaise intégration peut générer des fuites d'air, des ponts thermiques et réduire la
performance giobale. Lorsque les menuiseries sont conservées en tunnel, un traitement spécifique des embrasures ou une
dépose/repose peut s'avérer nécessaire

6. Electricité (électricien / plaguiste / entreprise d'étanchéité)

Les gaines électrigues qui traversent les membranes d'étanchéité a 'air ou les pare-vapeur doivent faire I'objet d'un
traitement spécifique. Ces interfaces, si elles sont néghigées, peuvent altérer I'étanchéité a I'air de I'enveloppe et entrainer
des nsques d'humidité. || est recommandé de limiter les percements, d'utiliser des passe-gaines étanches, et de privilégier
les parcours dans le volume chauffé.

7. Toiture et combles (couvreur / charpentier / isolateur / ventnlatlon)

L'isolation des combles doit étre compatible avec le maintien d'un acces aux équipements techniques (VMC, ballon ECS,
gaines). Le manque d'accessibilité ou une mauvaise gestion de la ventilation sous toiture peuvent générer des
condensations, des désordres sur les bois de charpente ou sur les isolants. Des trappes techniques et une ventilation
conforme sont a prévoir.

8 Sols (magon / chauffagiste / solier)

Les interactions entre les corps d'état intervenant sur les sols concernent le respect des hauteurs, les charges admissibles
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et l'intégration des systémes chauffants. L'absence de coordination peut conduire a un inconfort d'usage, des surépaisseurs
non anticipées, ou des désordres structurels. Il est nécessaire de vérifier les plans d'exécution et de valider les interfaces en
phase conception
Une rénovation par étapes impose une rigueur accrue dans la gestion des interfaces entre corps d'état. Chaque lot exécuté
en phase 1 doit anticiper les contraintes et besoins des phases ultérieures, sous peine de générer des reprises coliteuses,
des non-conformités cu une dégradation de la performance globale.
1. Isolation thermique (IT1/ ITE / menuiseries / magonnerne}
Lorsqu'on réalise lisglation en plusieurs phases, il est essentiel d'assurer la continuité thermique future. Par exemple, une
ITE commencée sur un pignon devra prévoir les raccords sur les fagades non encore isolées. Les menuiseries existantes
doivent étre compatibles avec une future ITE (ex. : pose en applique extérieure). Il est également conseilié de traiter les
tableaux ou embrasures dés la premiére étape, méme si les murs ne sont pas encore isolés.
2. Ventilation (électricien / CVC / plaquiste / charpentier)
Si la ventilation plus performante est prévue dans une phase ultérieure, il faut dés les premiéres étapes prévoir les
traversées de gaines et les emplacements des appareils. Des réservations ou fourreaux anticipés éviteront d'endommager
'étanchéité a I'air ou l'isolation posée uitérieurement. Une VMC simple flux provisoire doit étre installée avec anticipation
des flux futurs.
3. Chauffage (plombier / chauffagiste / magon / solier)
Lorsqu'un systéme de chauffage est remplacé ou modifié en amont d'une rénovation thermique compléte, il faut choisir un
générateur modulant (chaudiére, PAC) en tenant compte de la future baisse de déperditions. Cela évite la surpuissance. De
méme, si des émetteurs sont posés, ils doivent étre compatibles avec les futurs régimes de température, notamment pour
un passage a basse température
4. Eau chaude sanitaire (ECS) (plombier / chauffagiste / électricien)
Si le ballon ou le systéme ECS est remplacé dans une phase intermédiaire, il convient de prévoir les cheminements et
points de puisage futurs (ex. : ajout d'une salle d'eau, d'un bouclage ECS). Un chauffe-eau thermodynamique peut étre
installé en prévision d'une VMC double flux ou d'une ventilation sur air extrait, en assurant dés la premiére étape sa
compatibilité avec le futur réseau.
5. Menuiseries (menuisier f fagadier / entreprise ITE)
Si les menuiseries sont remplacees avant l'isolation, elles doivent étre posées selon des principes compatibles avec
I'isolation future : par exemple, en applique extérieure pour une ITE, ou en tunnel avec précadres isolants ou
dimensionnées pour garder une réserve pour le retour d'isolation. L'absence de cette anticipation crée des ponts
thermigues irréversibles et des contraintes d'étanchéité difficilement rattrapables.
6. Electricité (&lectricien / plaquiste / entreprise d'étanchéité)
Lors de la rénovation électrique avant la pose d'une I Tl ou d'un pare-vapeur/frein vapeur, les cablages et passages de
gaines doivent anticiper les besoins futurs pour éviter de repercer I'enveloppe. 1l est recommancdé d'installer des gaines
techniques verticales ou des boitiers de dérivation accessibles dans le volume chauffé
7. Toiture et combles (couvreur / charpentier / isolateur / ventilation)
Si lisolation des combles est différée, il faut garantir dés les premiéres étapes la possibilité d'intervention uliérieure sans
détériorer les équipements (réseaux, VMC, électricité). Les accés dolvent étre maintenus ou créés, et la charpente vérifiée
pour accueillir I''solant futur (en épaisseur et en charge).
8. Sols (magon / chauffagiste / solier)
En cas de rénovation du plancher bas en amont ou en aval d'autres travaux, il faut anticiper I'impact sur les hauteurs, les
seuils de menuiseries, les marches, ou encore ['intégration d'un plancher chauffant. Toute modification structurelle ou
thermigue du sol doit étre pensée pour s'articuler avec l'enveloppe a venir.
Controle et entretien périodique des appareils
Systémes de chauffage (PAC air/air, air/eau, etc.)
. Vérification annuelle de I'étanchéité du circuit frigorifique si nécessaire
Nettoyage annuel des unités intérieures (filtres, bouches, condensats)
Nettoyage annuel de ['unité extérieure (grilles, ailettes, ventilation)
Contrdle annuel des performances et réglages
Vérification annuelle des fixations et du bon fonctionnement général
Ventilation (VMC simple ou double flux)
Nettoyage des bouches tous les 3 a 6 mois
Nettoyage ou remplacement des filtres tous les 3 a 6 mois (double flux)
Controle annuel du fonctionnement global et des débits d'air
Nettoyage des gaines tous les 2 & 3 ans si besoin
Vérification de 'échangeur tous les 2 a 3 ans (double flux)
Eau chaude sanitaire (chauffe-eau thermodynamique ou ballon électrique)
Vérification du fonctionnement tous les 6 & 12 mois
Nettoyage de la grille d'entrée d'air tous les 6 a 12 mois (themodynamique)
Contréle de I'anode tous les 6 a 12 mois
Détartrage de la cuve tous les 2 a 3 ans (selon qualité de I'eau)
Vérification et remplacement éventuel du groupe de sécurité tous les 2 4 3 ans
Vérification du calorifugeage tous les 2 a 3 ans
Chaudlere a gaz (murale ou au sol)

Entretien obligatoire une fois par an par un professionnel qualifié

. Nettoyage du brileur, de I'échangeur et du corps de chauffe
. Vérification du taux de monoxyde de carbone

. Controle des dispositifs de sécurité

. Réglage de la combustion et optimisation des performances
. Détartrage éventuel du circuit si eau dure

. Remise d'une attestation d'entretien

Chaudiére au fioul

. Entretien obligatoire une fois par an par un professionnel

. Nettoyage du brdleur, du filtre, de la pompe et du gicleur

. Vérification de la combustion et réglage de ['air
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Contréle du conduit de fumée et ramonage
Controle des dispositifs de sécurité
Vérification de 'étanchéité de la cuve
Remise d'une attestation d'entretien
Chaudiére a bois ou a granulés (blches, pellets)

. Nettoyage régulier du foyer, des cendres et des échangeurs (1 a 2 fois par mois selon usage)
. Entretien annuel obligatoire par un professionnel

. Ramonage du conduit deux fois par an (dont une en période de chauffe)

. Vérification des organes de sécurité, ventilateurs, vis sans fin, etc.

. Contrble des paramétres de combustion et du rendement

. Vérification de l'alimentation en combustible et de I'état du silo si présen

Insert ou foyer fermé (blches ou granulés)

. Ramonage du conduit deux fois par an, dont une en période de chauffe {obligatoire)

. Nettoyage réguiier du foyer et de ia vitre {toutes les 1 a 2 semaines en période de chauffe)

. Vérification annueile de I'étanchéité des joints de porte

. Controle de I'arrivée d'air comburant et de la bonne évacuation des fumées

. Entretien annuel du systéme de ventilation (si présent)

. Vérification du bon fonctionnement des équipements électriques (ventilateur, thermostat, etc., pour les modéles a
granulés)

Avertissement : certaines améliorations proposées (p ex : remplacement des menuiseries, ITE, etc) peuvent entrainer des
modifications de I'aspect des fagades. Ces travaux doivent faire I'objet d'une demande d'autorisation préalable auprés de
I'autorité compétente.

Contréle préalable de la toiture

Avant tout projet de rénovation, e contrile de I'état de la toture est une étape indispensabie. Efie conditionng non
seulement la pérennité des travaux engagés (isclation, aménagements intérieurs, systémes techniques), mais aussi la
protection du bati contre les infiltrations et les désordres ligs a Vhumidité

1. Assurer l'étanchéité a I'eau et 2 Fair avant d'engager une isolation thermugue (par lintérigur ou par les combles).

2. Détecter d'éventuelles dégradations de la charpente, des liteaux ou du support d'étanchéité (tuiles, ardoises, zinc, etc.).
3 Eviter de piéger de I'humidité dans l'isolant ou les matériaux de finition, ce qui pourrait générer moisissures, condensation
ou pourriture du bois.

4. Garantir 1a sécurité pour les intervenants et la conformité des supports pour la suite du chantier.

Points de vigilance lors du diagnostic :

- Etat de la couverture (tuiles déplacées, cassées, ardoises félées...)

- Présence de fuites ou traces d'humidité sous toiture

- Ventilation des combles (risque de condensation)

- Solidité de la charpente (affaissement, bois attaqué, etc.)

- Etat des rives, noues, chéneaux et points singuliers

-Etat du réseau d'eau pluviale

Recommandation :

Toute intervention d'isolation (ITI, ITE, aménagement des combles, VMC) doit étre précédée d'un controle complet de la
toiture par un professionnel qualifié (couvreur, charpentier ou bureau d'études spécialisé) En cas de doute, une expertise
par thermographie ou inspection visuelle sous toiture est recommandée.

Contréle préalable de la structure du batiment

Avant tout projet de rénovation, il est impératif de faire controler la structure du batiment. Ce diagnostic préalable pemmet de
garantir la sécurité des futurs travaux, la pérennité des ouvrages, et d'anticiper d'éventuelles réparations ou renforcements
nécessaires.

1 Détecter d'éventuelles pathologies structurelles (fissures, affaissements, désordres liés a 'humidité, déformation des
planchers ou murs porteurs).

2. Vérifier la capacité portante des planchers et des fondations, surtout en cas d'ajout de charges (isolation, cloisons,
équipements techniques).

3. Identifier les éléments porteurs et les ouvrages sensibles a ne pas modifier sans étude préalable.

4 Garantir la faisabilité technique des interventions prévues (ouvertures, suppression de cloisons, aménagement de
combles, etc.)

Poinis de vigilance lors du diagnostic ;

- Etat des fondations et du soubassement (remontées capillaires, instabilités, humidité)

- Mur porteur (fissures, désalignement, affaissement, humidité)

- Planchers bois ou béton (déformation, bruit. fiéche).

- Charpente (état des bois, flechissement, attagues biologiques).

- Cohérence d'ensemble (verticalité, continuité des charges, liaison entre niveaux)

Recommandation :

Ce diagnostic doit étre réalisé par un professionne! qualifié {ingénieur structure, bureau d'études, architecte) Il est un
préalable indispensable & toute demande de subvention, dépdt de pemis ou lancement de travaux d'envergure

Ce présent document ne peut étre assimilé a une étuds d’'exécution, et ne peut engager notre responsabilité s'il est utilisé
comme dossier de consultation d'entreprises.

L'audit énergétique a pour objectif de proposer un ou plusieurs scénarios et de quantifier des gains mais ne peut pas étre
assimilé a une mission de maitrise d'ceuvre et/ou assistance a Maitrise d'ouvrage. Notamment, pour le calcul d'estimation
des colts des travaux, des études plus approfondies sont nécessaires pour bien définir le projet selon la volonté du
propriétaire et les détails techniques de mise en czuvre qui en découlent.

De plus, cet audit ne prend pas en compte le iraitement des pathologies qui doivent faire I'objet de recherche de causes
précises afin d'apporter les remades appropriés et qui peuvent faire 'objet d'investigations complémentaires par des
professionnels en la matiére, ce qui n'est pas de notre compélence, ni mission Les pathologies présentes sur le batiment a
I'état initial ne présentent pas de contre-indication & fa réalisation de travaux d'amélioration énergétique si celles-ci sont
corrigées avant les travaux. Reportez-vous a nouveau au tableau initial « Pathologie et risques de Pathologie ».
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Avant gue vous ne décidiez d'engager vos travaux, nous renouvellons nos recommandations concernant 'aération et la
ventilation du batiment : dans l'altenta de la réalisation des travaux d'amélioration thermiques proposées dans cet audit, si
votre habitation ne dispose pas de systéme de ventilation, pensez & aérer réguliérement votre logement,

si votre habitation dispose d'une VMC faites vérifier son bon fonctionnement.

Cet audit ne prend pas en compte les attres coUts de travaux de rénavation {emménagemient d'une nouvelle cuisine,
modification de cloisons intérieures, par exemples) ni les colts des travaux qui sont liés aux points relevés dans les
diagnostics immobiliers:

- TERMITES et autres pathologies du bois : traitement éventuel, remplacement de pieces de bois, charpente?

- PLOMB dans les peintures : déplombage ou réfection de la peinture, évacuation en décharge spécialisée?

- AMIANTE: désamiantage, protection, traitement, confinement des matériaux, évacuation en décharge spécialisée ?

- ELECTRICITE: reprise totale de l'installation ou ponctuelle, mise en conformité ?

- GAZ: traitement des anomalies, mise en conformité... 7

ou diagnostics a faire réaliser avant travaux {repérage AMIANTE ou PLOMB avant travaux) permettant de connaitre les
matériaux AMIANTES ou positifs au PLOMB en fonction des travaux souhaités.

Les colits des travaux sont calculés a partir de données représentatives du marché des travaux de la rénovation
énergétique a la date d'établissement du rapport (source BATICHIFFRAGE et source interne), conformément aux
indications du ministére.

Le choix des techniques de travaux, matériaux et procédés relévent de la responsabilité du Maiire d'ouvrage ou des
professionnels du batiment, selon les orientations décidées par le maitre d'ouvrage.

Se renseigner sur les démarches administratives avant tous travaux (pemis de construire, déclaration de travaux,
autorisation,..)

Nous rappelons que le décret N°2022-1674 du 27 décembre 2022 et 'arrété du 27 décembre 2022 obligent la constitution
d'un « Carnet d'Information du logement » par le maitre d'ouvrage. Ce carnet doit &tre étabili lors de la construction d'un
logement ou a l'occasion de la réalisation de travaux de rénovation d'un logement existant ayant une incidence significative
sur sa performance énergétique Tous les travaux proposés dans cet audit sont concernés.

Avantages de ce scénario

Ce scénario permet de sortir de I'état de passoire énergétique et d'atteindre un niveau performant

L'isolation du plaford par les combles, des murs déperditif et le remplacement des menuiseries a faible performance
permet de diminuer la déperdition et augmenter le confort thermique et phonique.

La mis en place de la VMC permet de mieux contrdler le flux de ventilation par hygrométrie

La mis en place de la PAC simple service et le ballon thermodynamique pemet de diminuer les consommations d'énergie
ainsi que les émissions de gaz a effet de serre.

Réaliser les travaux en une seule étape peut offrir de nombreux avantages :

-Economie de temps : en effectuant toutes les taches nécessaires en une seule étape, vous économisez du temps en
evitant les arréts entre les étapes.

-Economie de colts : en réduisant le temps nécessaire pour réaliser les travaux, vous pouvez également réduire les cots
associés a la main-d'ceuvre, aux matériaux et a d'autres ressources.

-Moins de perturbations : si les travaux sont effectués en une seule fois, cela réduit les perturbations pour les occupants ou
les utilisateurs de I'espace, car ils n'ont pas a subir plusieurs phases de travaux

-Coordination facilitée : en regroupant tous les travaux en une seule étape, il est souvent plus facile de coordonner les
différentes équipes et fournisseurs impliqués dans le projet.

-Meilleure qualité globale : en évitant les délais entre les étapes, il est possible de maintenir une meilleure cohérence dans
la qualité du travail réalisé

Cependant, réaliser les travaux en une seule étape peut également présenter des défis, notamment en termes de
planification et de coordination. 1l est important de bien planifier et de s'assurer que toutes les ressources nécessaires sont
disponibles pour exécuter les travaux de maniere efficace.
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Audit énergétique / Scénario 2/ 1éra &taps p-29

Scenaria 2 « rénovation par étapes »
@ Premiere étape

Mur

Isolation thermique des murs 1 donnant sur l'extérieur, par l'intérieur, avec
un'isolant biosourceé type laine de bois avec frein vapeur, de résistance R = 3.7
m2.K/W. + doublage placoplatres

Surface d'isolant a poser : (75) m?

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité. (R >

3.7 m* K/W)

Isclation thermique des murs 2 donnant sur un local non chauffé (atelier), par

l'exterieur, avec 'isolant biosourcé de résis-tance R = 4,4 m2 K/W finition

plague de platre sans frein vapeur afin de respecter le coef SD .

Surface d'isolant a poser ; (24) m? 15404 €

Isolation thermique des murs 4 donnant sur I'exterieur, par I'extérieur, avec
'isolant synthétique de résis-tance R = 4,4 m2 K/W finition enduit minéral a la
chaux aérienne

Surface d'isolant a poser: (13) m?

Isolation thermigue du mur 6 donnant sur un local non chauffé (chaufferie
ecs), par l'extérieur, avec 'isolant biosourcé de résis-tance R = 4,4

m2. KW finition plaque de platre sans frein vapeur afin de respecter le coef SD

Surface d'isolant & poser : (6) m?

Plafond

Isolation thermique du plafond donnant sur comble par le dessus (sur le

plancher des combles), avec soufflage d'isolant (biosourcé type ocuate de

cellulose) de résistance R = 7,0 m2. K/W. 3686 €
Surface d'isolant a poser : (97) m?

Fenétre
Remplacement d'une fenétres salle de bains, par des menuiseries (fenétre) en

bois double vitrage performantes avec volet roulant , Uw<1,3W/m? k et 750 €
Sw=0,3 ; surface (0.24) m? en nu extérieur

Porte

Remplacement des (3) menuiseries (portes 1 et 2 et la porte -fenétre , par des 6298 €

portes en bois isolante en nu intérieur , Ud <1,3W/m2.k ; surface 6.48 m?,
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Pour pouvoir bénéficier des aides & la rénovation, la mise en place est réalisée
par un professionnel certifié¢ RGE. La performance des portes est Ud<=1,3
Wim2,°K.

La pose peut se faire en conservant le dormant existant si son état de
conservation est satisfaisant.

L'emplacement de la menuiserie (au nu intérieur du mur; en tableau; au nu
extérieur) doit étre judicieusement choisi en fonction du type d'isolation des
murs prévus (ITE ou ITl). Selon cet empiacement, il pelit &tre nécessaire
d'augmenter la targeur du dormant (a préciser a la commande). Cela permet
de traiter les ponts thermiques sur la périphérie des ouvrants.

Chauffage

Remplacement de la chaudiére existante par une Pompe a chaleur Air/Eau

moyenne température, SCOP de 4.2 minimum, simple service ;

Efficacité énergétique saisonniére de la PAC supérieure ou égale a 111% pour

les PAC moyenne et haute température, 126% pour les PAC basse

température. Régulateur de classe IV a minima. 14 000 €

Une note de dimensionnement est fournie par le professionnel et doit étre
réalisée sur la base du niveau de performance du bien aprés rénovation. Il n'a
pas été possible de constaté |'état de fonctionnement du circuit avant toute
rénovation faire contrélé I'état du circuit du chauffage central.

Ventilation

Mise en place d'Installation d'une VMC simple flux Hygroréglable (B), Basse

Consommation. Groupe moteur instalié dans (le comble 1200€
Caisson de ventilation de classe d'efficacité énergétique B ou supérieure.

MUR

Dépose et évacuation du revétement existant

Remplacement par des prises et interrupteurs conformes et évacuation
Dépose, évacuation et remplacement des plinthes

Dépose revétement platre pour mise en place de retour d'isolant aux baies
(2cm laine de bois + plaque de platre)

Dépose repose des radiateurs et dévoiements du circuit de chauffage
Traitement fongicide des murs exténeur avant ITE

Dépose repose du ballon d'eau chaude

Dépose et devoiement du réseau d'eau pluviale

Mise en couche peinture avec reprise des cueillis

VMC

Mise en place d'une sortie de toit

Raccordement électrique

Mise en place d'un cheminement pour accés a 'entretien ou pour intervention
technique

Carottage du pignon

Mise en place de grilles hygro b au fenétres des piéces séches
Condamnation des cheminées a foyer ouvert (isolation traitement de
I'étanchéité)

Dépose et évacuation de l'insert condamnation (isolation traitement de
I'étanchéité)

MENUISERIE

Fenétre, porte fenétre et portes dépose et évacuation de I'existant
Remplacement des volets

Raccordement électrique

CHAUFFAGE

Dépose et evacuation de |'appareil

Raccordement électrique et fluidique

Traitement du circuit de chauffage désembouage ringage et controle

25025 €
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PLAFOND

Mis en place de trappe de visite (cuisine salle de bain)

ECS

contréle du circuit d'eau chaude sanitaire et de |'appareil avant remise en
service

Les colts ont été mentionnés pour appréhender |a globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé & |la date de réalisation de ['audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les co(ts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliguées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
legislatives ou réglementaires en vigueur fors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandation p.35

Recommandations de l'auditeur

Il n‘est pas proposé d'améliorer le plancher bas donnant sur le terre plein par un apport d'isolant. En effet, cette opération
peut étre source de pathologie sur les batiments anciens, car elle nécessite de décaisser et de toucher a la structure du
batiment.

Avant toute intervention les pathologies ou risques de pathologies doivent étre traitées, I'estimation des travaux énergétique
n'incluent pas le traitement des pathologies.

Afin de préserver l'aspect patrimonial du batiment, les murs gouttereaux ont été proposés en isolation thermique par
l'intérieur (IT1), ce qui implique une réduction de la surface de référence d'environ 4 m?

Les autres parois ont été isolées par l'extérieur lorsqu'elles donnent sur un local non chauffé ou sur I'extérieur, ou bien
laissées non isolées lorsqu'elles jouxtent une autre habitation, considérée comme non déperditive. Ce choix pemmet de
conserver une masse inertielle satisfaisante. .

Afin de réduire les pont thermiques linéique il faut au niveau des refends et jonctions entre parois en ITE et 1Tl une reprise
d'isolation sur 50cm de large sur toute la hauteur du mur

La dépose des revétements aux embrasures des baies est nécessaire pour obtenir une réservation de 3 cm et assurer le
retour d'isolant. Cette disposition permet de réduire le pont thermique linéique des menuiseries et d'éviter la formation de
points de rosée. L'opération est d'autant plus pertinente que les embrasures sont évasées, ce qui facilite l'intervention.
Seules les portes d'acces et une fenétre de la salle de bains seront remplacées, leurs performances étant insuffisantes. La
chaudiére ancienne sera supprimée et remplacée par une pompe a chaleur air-eau, la production de gaz a effet de serre du
systeéme actuel étant trop élevée pour atteindre un résultat satisfaisant.

Le plafond n'étant pas isolé, il est indispensable de traiter ce poste.

L'absence de ventilation mécanique contrélée (VMC) n'est pas autorisée dans le cadre d'une rénovation : une installation
est proposée en basse pression hygro B plus adaptée aux batiments ancien, en cohérence avec I'amélioration de
I'étanchéité a I'air du logement qui doit &tre traitée.

Enfin, pour atteindre le niveau de performance énergétique classe B, il est nécessaire de conclure la rénovation par le
remplacement de I'équipement de production d'eau chaude sanitaire existant, au profit d'un ballon thermodynamigue sur air
ambiant

Il est primordial de traiter en priorité les problematiques liées & la ventilation et aux pertes thermiques de I'enveloppe du
batiment avant d'envisager l'installation ou le remptacement des systéemes de chauffage si nécessaire. Cette approche
permet de dimensionner correctement les équipements en fonction des besoins réels, ajustés a la performance thermique
du batiment, ou si le systéme de chauffage est conservé il faudra recalibrer le générateur et éventuellement rééquilibrer le
circuit, en présence de chauffage centrale, aprés les travaux d'isolation.

Le remplacement du systéme de production d'eau chaude et de chauffage doit étre adapté aux caractéristiques du
batiment, et étudié dans une double perspective : réduction de la consommation énergétique et diminution des émissions
de gaz 3 effet de serre

Il est supposé que la mise en ceuvre des matériaux existants et/ou recommandés est/sera réalisée conformément aux
regles de l'art en vigueur.

INTERFACES ENTRE LES DIFFERENTS POSTES

Mur/ Plafond / Plancher / Menuiserie

Afin de réduire les ponts thermiques et d'éviter la formation de points de rosée, il est essentiel d'assurer une continuité de
lisolation entre les différentes parcis Le choix de l'isolant doit étre compatible avec la nature du support traité

Dans les cas ou cette continuité est techniquement impossible (ex. : planchers bas, hauts ou intermédiaires en ITE avec
murs également en ITE), il convient de prolonger l'isolant de 50 cm au-dela des liaisons des murs extérieurs et plancher et
ou plafond (si structure lourde) Si ITI prévoir un retour d'isolant sur toute la hauteur du mur de refend d'une largeur de
50cm

Pour d'autres configurations particuliéres (ex : murs anciens sensibles a 'humidite, tableaux de menuiseries posés en
tunnel ou en feuillure sans espace suffisant pour une isolation), il est préférable d'appliquer un correcteur thermique (ex :
enduit chaux/chanvre), qui, bien que n'étant pas un isolant au sens strict (lambda élevé), permet de limiter les variations de
température entre zones aux résistances thermiques contrastées.

Un défaut de traitement de ces points sensibles peut entrainer :

1. Une perte de performance énergétique (fuites thermiques en été comme en hiver).

2. Un inconfort thermique (par rayonnement : parois froides ou chaudes)

3. La formation de condensation, favorisant le développement de micro-crganismes (moisissures), avec un risque
sanitaire

4, Une dégradation des matériaux sensibles a I'humidité.

Chauffage / ECS / Parois / Plancher / Plafond / VMC

Cette section concerne principalement I'étanchéité a I'air de I'enveloppe, notamment les pénétrations techniques (réseaux
électriques ou fluidiques), ainsi que I'herméticité des menuiseries.

1 Les parois isolées par l'intérieur doivent étre équipées d'une membrane d'étanchéité a I'air continue et
indépendante, qui fait également office de pare-vapeur ou frein-vapeur selon la nature des murs. Attention a ne pas
confondre étanchéité a l'air (empéche le passage de l'air) et perméabitité a la vapeur d'eau (régule I'humidité).

2. Pour les parois isolées par I'extérieur ou avec des matériaux synthétiques, les prescriptions techniques (DTU, DTA,
CSTB, CETE) doivent étre strictement respectées par I'entreprise réalisatrice.

3 Les traversées existantes ou mises en ceuvre, de I'enveloppe doivent faire I'objet d'un traitement d'étanchéité a l'air
adapté, pour garantir un fonctionnement optimal du systéme de ventilation.

4, Les traversées postérieuras a la mise en ceuvre de lisolation doivent étre anticipées dés la phase de conception,
en prévoyant des vides techniques permettant de maintenir 'étanchéité.

5. Les menuiseries doivent étre parfaitement étanches : présence de joints efficace entre ouvrants et dormants, mais
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aussi liaison entre dormant et paroi.

VMC / Menuiserie / Chauffage

1. Il convient de veiller a la compatibilité des débits d'amenée d'air (adaptés au volume du logement) dans les pieces
dites « séches » (sans point de puisage), ainsi qu'au détalonnage des portes intérieures, afin de permettre la circulation de
[air.

2, Le débit d'extraction (ou dépression du réseau) doit étre ajusté en fonction du volume et des besoins du
logement. Les bouches d'extraction doivent étre présentes dans toutes les piéces « humides » (points de puisage), et leur
fonctionnement doit étre compatible avec le systéme de chauffage

3. En cas d'installation d'un chauffe-eau thermodynamique sur air extrait, il faut prévoir la connexion de l'air extrait de
la VMC vers l'échangeur thermique de 'appareil et 'évacuation de 'air depuis l'appareils vers I'extérieur.
4, En présence de cheminées a foyer ouvert, celles-ci doivent étre supprimées ou rendues parfaitement étanches (a

faire vérifier).

La présence d'un poéle ou d'un insert non étanche dans un logement équipé d'un systéme de ventilation (VMC ou VMI) est
considérée comme une non-conformité sachant que I'absence d'une VMC ou VMI est une non-conformité (obligation de
présence dés la premiére étape des travaux.

Chauffage / Isolation / ECS
Il faut vérifier que la puissance du systeme de chauffage est adaptée a la nouvelle performance thermique du batiment.
Pour les systémes de chauffage central existants, prévoir :

. un rééquilibrage des émetteurs,
. un traitement du circuit (désembouage, détartrage),
. un recalibrage du générateur.

Une expertise par un professionnel permettra également de définir les solutions de régulation les plus pertinentes :
programmation, sonde extérieure, robinets themmostatiques, etc.
Enfin, la mise en place d'un circuit de bouclage ECS pourra étre envisagée selon la configuration des lieux

Plafond / VMC
En cas d'isolation des combiles, il faut prévoir un cheminement accessible pour la maintenance des équipements
technigues, notamment la VMC ou la production ECS si elles y sont installées.

INTERACTION ENTRE LES DIFFERENTS CORPS D'ETAT

La définition des interactions entre différents corps d'état renvoie a I'ensembie des coordination techniques, fonctionnelles
et temporelles entre les différents métiers intervenant sur un chantier, afin de garantir la qualité, la sécurité, la conformité
réglementaire et le bon déroulement du projet.

Dans le cadre d'un projet de rénovation énergétique globale, lanalyse des interfaces entre les différents corps d'état est
essentielle pour assurer la cohérence technique de I'ensemble des travaux, éviter les pathologies et garantir l'efficacité des
systémes mis en ceuvre,

1. Isolation thermique (ITI / ITE / menuiseries / magonnerie)

Une attention particuliére doit étre portée & la jonction entre murs, planchers, plafonds et menuiseries. L'absence de
continuité d'isolation peut créer des ponts thermiques, générer de la condensation et favoriser le développement de
moisissures. Lorsque la jonction est techniquement difficile (ex. : ITE sur mur avec plancher béton saillant), I'utilisation de
correcteurs thermiques est recommandée. |l convient d'assurer une parfaite coordination entre les entreprises réalisant
lisolation et celles intervenant sur les menuiseries ou la magonnerie.

2. Ventilation (électricien / CVC / plaquiste / charpentier)

Les traversées de I'enveloppe thermique par les gaines de ventilation nécessitent un traitement spécifique pour garantir
I'étanchéité a l'air Une mauvaise gestion de ces interfaces peut entrainer des déperditions importantes, des déséquilibres
de pression dans le réseau de VMC, voire des désordres acoustiques. |l est nécessaire d'anticiper les réservations et de
veiller a un calfeutrement étanche des percements.

3 Chauffage (plombier / chauffagiste / magon / solier)

L'intégration des systemes de chauffage (planchers chauffants, radiateurs, chaudiéres, PAC) doit se faire en coordination
avec la structure, les sols, les cloisons et les revétements. L'absence de coordination peut conduire a des problemes de
répartition thermique, a une surchauffe locale ou a des pertes. Il est recommandé de procéder a un dimensionnement
précis et de prévoir un planning concerté pour la pose.

4, Eau chaude sanitaire (ECS) (plombier / chauffagiste / électricien)

L'implantation des ballons, les cheminements de tuyauterie et Ja mise en place éventuelle d'un bouclage ECS doivent étre
anticipés pour éviter les longueurs excessives, les pertes énergétiques ou les difficultés d'entretien. En cas d'utilisation d'un
chauffe-eau thermodynamique sur air extrait, une coordination spécifique avec le réseau de ventilation est indispensable.
5 Menuiseries (menuisier / fagadier / entreprise ITE)

La pose des menuiseries (en applique, tunnel ou feuiliure) conditionne directement la possibilité de traiter correctement
lisolation des tableaux. Une mauvaise intégration peut générer des fuites d'air, des ponts thermiques et réduire la
performance globale. Lorsque les menuiseries sont conservées en tunnel, un traitement spécifique des embrasures ou une
dépose/repose peut s'avérer nécessaire.

6. Electricité (électricien / plaquiste / entreprise d'étanchéité)

Les gaines électriques qui traversent les membranes d'étanchéité a l'air ou les pare-vapeur doivent faire ['objet d'un
traitement spécifique. Ces interfaces, si elles sont négligées, peuvent altérer I'étanchéité a l'air de 'enveloppe et entrainer
des risques d’humidité. | est recommandé de limiter les percements, d'utiliser des passe-gaines étanches, et de privilégier
les parcours dans le volume chauffé.

7. Toiture et combles (couvreur / charpentier / isolateur / ventilation)

L'isolation des combles doit &tre compatible avec le maintien d'un accés aux équipements techniques (VMC, ballon ECS,
gaines). Le manque d'accessibilité ou une mauvaise gestion de la ventilation sous toiture peuvent générer des
condensations, des désordres sur les bois de charpente ou sur les isolants. Des trappes techniques et une ventilation
conforme sont & prévoir.

8. Sols (magon / chauffagiste / solier)

Les interactions entre les corps d'état intervenant sur les sols concernent le respect des hauteurs, les charges admissibles
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et lintégration des systémes chauffants. L'absence de coardination peut conduire a un inconfort d'usage, des surépaisseurs
non anticipées, ou des désordres structurels. |l est nécessaire de vérifier les plans d'exécution et de valider les interfaces en
phase conception

Une rénovation par étapes impose une rigueur accrue dans la gestion des interfaces entre corps d'état. Chaque lot exécuté
en phase 1 doit anticiper les contraintes et besoins des phases ultérieures, sous peine de générer des reprises colteuses,
des non-conformités ou une dégradation de la performance globals.

1. Isolation thermique (ITI / [TE / menuiseries / magonnerie)

Lorsqu'en réalise l'isolation en plusieurs phases, il st essentiel d'assurer la cantinuité thermigue future. Par exemple, une
ITE cammencée sur un pignon devra prévair les racgords sur les fagades non encore isolées. Les menuiseries existantes
doivent étre compatibles avec une future ITE (ex. : pose en applique extérieure). Il est également conseillé de traiter les
tableaux ou embrasures dés la premiere étape, méme si les murs ne sont pas encore isolés.

2. Ventilation (électricien / CVC / plaquiste / charpentier)

Si la ventilation plus performante est prévue dans une phase ultérieure, il faut dés les premiéres étapes prévoir les
traversées de gaines et les emplacements des appareils. Des réservations ou fourreaux anticipés éviteront d'endommager
l'étanchéité & I'air ou lisolation posée ultérieurement. Une VMC simple flux provisoire doit étre installée avec anticipation
des flux futurs

3 Chauffage {plombier / chauffagiste / magon / solier)

Lorsqu'un systéme de chauffage est remplace ou modifié en amont d'une rénovation thermigue compléte, il faut choisir un
générateur modulant {chaudiére, PAC) en tenant compte de la future baisse de déperditions. Cela évite ia surpuissance. De
méme, si des émetteurs sont posés, ils doivent étre compatibies avec les futurs régimes de température, notamment pour
un passage a basse température.

4. Eau chaude sanitaire (ECS) (plombier / chauffagiste / électricien)

Si le ballon ou le systéme ECS est remplacé dans une phase intermédiaire, il convient de prévoir les cheminements et
points de puisage futurs (ex. : ajout d'une salle d'eau, d'un bouclage ECS). Un chauffe-eau thermodynamique peut étre
installé en prévision d'une VMC double flux ou d'une ventilation sur air extrait, en assurant dés la premiére étape sa
campatibilité avec le futur réseau.

5. Menuiseries (menuisier / facadier / entreprise ITE)

Si les menuiseries sont remplacées avant lisolation, elles doivent étre posées selon des principes compatibles avec
lisolation future : par exemple, en applique extérieure pour une ITE, ou en tunnel avec précadres isolants ou
dimensionnées pour garder une réserve pour le retour d'isolation. L'absence de cette anticipation crée des ponts
thermiques irréversibles et des contraintes d'étanchéité difficilement rattrapables

6. Electricité (électricien / plaquiste / entreprise d'étanchéité)

Lors de la rénovation électrique avant la pase d'une ITl ou d'un pare-vapeur/frein vapeur, les cablages et passages de
gaines doivent anticiper les besoins futurs pour éviter de repercer I'enveloppe. Il est recommandé d'installer des gaines
techniques verticales ou des boitiers de dérivation accessibles dans le volume chauffé.

7 Toiture et combles (couvreur / charpentier / isolateur / ventilation)

Si l'isolation des combles est différée, il faut garantir dés les premiéres étapes la possibilité d'intervention ultérieure sans
détériorer les équipements (réseaux, VMC, électricité). Les accés doivent étre maintenus ou créés, et la charpente vérifiée
pour accueillir isolant futur (en épaisseur &t en charge).

8. Sols (magon / chauffagiste / solier)

En cas de rénovation du plancher bas en amont ou en aval d'autres travaux, il faut anticiper l'impact sur les hauteurs, les
seuils de menuiseries, les marches, ou encore l'intégration d'un plancher chauffant. Toute modification structurelle ou
thermique du sol doit &tre pensée pour s'articuler avec I'enveloppe a venir

Contrdle et entretien périodique des appareils

Systémes de chauffage {PAC air/air, aitfeau. eic.)

. Vérification annuelle de I'étanchéité du circuit frigorifique si nécessaire

Nettoyage annuel des unités intérieures (filires, bouches, condensats)

Nettoyage annuel de l'unité extérieure (grilles, ailettes, ventilation)

Contrdle annuel des performances et réglages

Veérification annuelle des fixations et du bon fonctionnement général

Ventilation (VMC simple ou double flux)

. Nettoyage des bouches tous les 3 a 6 mois

. Nettoyage ou remplacement des filtres fous les 3 a 6 mois (double flux)

. Contrdle annuel du fonctionnement global et des débits d'air

. Nettoyage des gaines tous les 2 4 3 ans si besoin

. Vérification de I'échangeur tous les 2 a 3 ans (double flux)

Eau chaude sanitaire (chauffe-eau thermodynamique ou ballon électrique)

. Vérification du fonctionnement tous les 6 a 12 mois

. Nettoyage de la grille d'entrée d'air tous les 6 & 12 mois (thermodynamique)
. Contrble de I'anode tous les 6 & 12 mois

. Détartrage de la cuve tous les 2 a 3 ans (selon qualité de eau)

. Vérification et remplacement éventuel du groupe de sécurité tous les 2 a 3 ans
. Vérification du calorifugeage tous les 2 & 3 ans

Chaudiére 4 gaz (murale ou au sol)

Entretien obligatoire une fois par an par un professionnel qualifié
Nettayage du braleur, de I'échangeur et du corps de chauffe
Vérification du taux de monoxyde de carbone

Contrdle des dispositifs de sécurité

Réglage de la combustion et optimisation des performances
Détartrage éventuel du circuit si eau dure

Remise d'une attestation d'entretien

Chaudiére au fioul

’ Entretien obligatoire une fois par an par un professionnel
. Nettoyage du brileur, du filtre, de la pompe et du gicleur
. Vérification de la combustion et réglage de ['air
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. Contréle du conduit de fumée et ramonage
. Contréle des dispositifs de sécurité
. Vérification de l'étanchéité de la cuve
. Remise d'une attestation d'entretien
Chaudiere a bois ou a granulés (blches, pellets)
Nettoyage régulier du foyer, des cendres et des échangeurs (1 a 2 fois par mois selon usage)
Entretien annuel obligatoire par un professionnel
Ramonage du conduit deux fois par an (dont une en période de chauffe)
Vérification des organes de sécurité, ventilateurs, vis sans fin, etc.
Contrble des parametres de combustion et du rendement
Vérification de I'alimentation en combustible et de ['état du silo si présen
nsert ou foyer fermé (blches ou granulés)
Ramonage du conduit deux feis par an, dont une en pénode de chauffe (obligatoire)
Nettoyage régulier du foyer et de la vitre (toutes les 1 a 2 semaines en période de chauffe)
Veérification annuelle de I'étanchéité des joints de parte
Contrdle de I'arrivée d'air comburant et de la bonne évacuation des fumées
Entretien annuel du systéme de ventilation (si présent)
, Vérification du bon fonctionnement des équipements électriques (ventilateur, thermostat, etc., pour les modéles a
granulés)
Avertissement : certaines améliorations proposées (p.ex : remplacement des menuiseries, I TE, etc) peuvent entrainer des
modifications de |'aspect des fagades. Ces travaux doivent faire l'objet d'une demande d'autorisation préalable auprés de
|'autorité compétente.

+ v o® & W — & * & ¥ ¥ =

Contrdle préalable de la toiture

Avant tout projet de rénovation, le contréle de I'état de la toiture est une étape indispensable. Elle canditionne non
seulement la pérennité des travaux engagés (isolation, aménagements intérieurs, systémes techniques), mais aussi la
protection du bati contre les infiltrations et les désordres liés a I'humidité.

1. Assurer ['étanchéité a I'eau et a ['air avant d'engager une isolation themique (par l'intérieur ou par les combles).

2. Détecter d'éventuelles dégradations de la charpente, des liteaux ou du support d'étanchéité (tuiles, ardoises, zinc, etc.).
3. Eviter de piéger de 'humidité dans l'isolant ou les matériaux de finition, ce qui pourrait générer moisissures, condensation
ou pourriture du bois

4. Garantir la sécurité pour les intervenants et la conformité des supports pour la suite du chantier.

Points de vigilance lors du diagnostic :

- Etat de la couverture (tuiles déplacées, cassées, ardoises félées...)

- Présence de fuites ou traces d'humidité sous toiture

- Ventilation des combles (risque de condensation)

- Solidité de Ia charpente (affaissement, bois attaqué, etc )

- Etat des rives, noues, chéneaux et points singuliers

-Etat du réseau d'eau pluviale

Recommandation :

Toute intervention d'isolation (ITl, ITE, aménagement des combles, VMC) doit étre précédée d'un conirdle complet de la
toiture par un professionnel qualifié (couvreur, charpentier ou bureau d'études spécialisé). En cas de doute, une expertise
par thermographie ou inspection visuelle sous toiture est recommandée.

Contréle préalable de la structure du batiment

Avant tout projet de rénovation, il est impératif de faire contréler la structure du batiment. Ce diagnostic préalable permet de
garantir la sécurité des futurs travaux, la pérennité des ouvrages, et d'anticiper d'éventuelles réparations ou renforcements
nécessaires.

1 Détecter d'éventuelles pathologies structurelles (fissures, affaissements, désordres liés a 'humidité, déformation des
planchers ou murs porteurs).

2. Veérifier la capacité portante des planchers et des fondations, surtout en cas d'ajout de charges (isolation, cloisons,
équipements techniques).

3 ldentifier les éléments porteurs et les ouvrages sensibles & ne pas medifier sans étude préalable.

4. Garantir la faisabilité technique des interventions prévues (ouvertures, suppression de cloisons, aménagement de
combles, etc.).

Points de vigilance lors du diagnostic :

- Etat des fondations et du soubassement (remontées capillaires, instabilités, humidité)

- Mur porteur (fissures, désalignement, affaissement, humidité).

- Planchers bois ou béton (déformation, bruit, fléche)

- Charpente (état des bois, fléchissement, attaques biologiques).

- Cohérence d'ensemble (verticalité, continuité des charges, liaison entre niveaux)

Recommandation :

Ce diagnostic doit &tre réalisé par un professionnel qualifié (ingénieur structure, bureau d'études, architecte). Il est un
préalable indispensable a toute demande de subvention, dépét de pemis ou lancement de travaux d'envergure

Ce présent document ne peut étre assimilé & une étude d'exécution, et ne peut engager notre responsabilité s'il est utilisé
comme dossier de consultation d'entreprises.

L'audit énergétique a pour objectif de proposer un ou plusieurs scénarios et de quantifier des gains mais ne peut pas étre
assimilé a une mission de maitrise d'ceuvre et/ou assistance a Maitrise d'ouvrage. Notamment, pour le calcul d'estimation
des colts des travaux, des études plus approfondies sont nécessaires pour bien définir le projet selon la volonté du
propriétaire et les détails techniques de mise en ceuvre qui en découlent.

De plus, cet audit ne prend pas en compte le traitement des pathologies qui doivent faire 'objet de recherche de causes
précises afin d'apporter les remédes appropriés et qui peuvent faire l'objet d'investigations complémentaires par des
professionnels en la matiére, ce qui n'est pas de notre compétence, ni mission. Les pathologies présentes sur le batiment a
['état initial ne présentent pas de contre-indication a la réalisation de travaux d'amélioration énergétique si celles-ci sont
corrigées avant les travaux. Reportez-vous a nouveau au tableau initial « Pathologie et risques de Pathologie ».
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Avant que vous ne décidiez d'engager vos travaux, nous renouvellons nos recommandations concernant I'aération et la
ventilation du batiment : dans Fattente de la réalisation des travaux d'amélioration thermiques proposées dans cet audit, si
votre habitation ne dispose pas de systéme de ventilation, pensez & aérer réguliérement votre logement,

si votre habitation dispose d'une VMC faites vérifier son bon fonctionnement

Cet audit ne prend pas en compte les autres colts de travaux de rénovation (emménagement d'une nouvelle cuisine,
madification de cloisons intérieures, par exarnples) ni les cotts des travaux qui sont iés aux points relevés dans les
diagnostics immobiliers:
- TERMITES et autres pathologies du bois : traitement éventuel, remplacement de piéces de bois, charpente?

- PLOMB dans les peintures : déplombage ou réfection de la peinture, évacuation en décharge spécialisée?

- AMIANTE: désamiantage, protection, traitement, confinement des matériaux, évacuation en décharge spécialisée ?

- ELECTRICITE: reprise totale de l'installation ou ponctuelle, mise en conformité ?

- GAZ: traitement des anomalies, mise en conformité... ?

ou diagnostics a faire réaliser avant travaux (repérage AMIANTE ou PLOMB avant travaux) permettant de connaitre les
matériaux AMIANTES ou positifs au PLOMB en fonction des travaux souhaités.

Les colts des travaux sont calculés a partir de données représentatives du marché des travaux de la rénovation
énergétique & la date d'établissement du rapport (source BATICHIFFRAGE et source interne), conformément aux
indications du ministére.

Le choix des techniques de travaux, matériaux et procédés relévent de la responsabilité du Maitre d'ouvrage ou des
professionnels du batiment, selon les orientations décidées par le maitre d'ouvrage.

Se renseigner sur les démarches administratives avant tous travaux (permis de construire, déclaration de travaux,
autorisation,..)

Nous rappelons que le décret N°2022-1674 du 27 décembre 2022 et I'arrété du 27 décembre 2022 obligent la constitution
d'un « Carnet d'information du logement » par le maitre d'ouvrage. Ce carnet doit étre établi lors de la construction d'un
logement ou a l'occasion de la réalisation de travaux de rénovation d'un logement existant ayant une incidence significative
sur sa performance énergétique. Tous les travaux proposés dans cet audit sont concernés.

Avantages de ce scénario

Ce scénario en deux étapes permet de temporiser les investissements

étape 1

Diminution des déperdition thermiques par [isolation des murs en ITl et ITE en du plafond en isolant par les combles et le
remplacement par des menuiseries des fenétres et portes plus performantes.

La mise en place de la VMC simple flux basse pression plus adapté au batiment ancien permet de réguler la ventilation par
hygrométrie, pour mieux maitriser le flux .

La mse en place d'une PAC air eau permet de diminuer la consommation d'énergie significativement (3 fois moins),
également les GES

étape 2

La mise en place du ballon thermodynamique permet de réduire la consommation énergétique par ses performances

Décider {'ordre des interventions n'est pas anodin en termes de performances energétiques et de prévention des désordres
techniques Pour ce faire il est utile de bien connaitre les interfaces et interactions entre ces interventions. Une réflexion sur
rensemble des lots permet d'éviter les impasses et de traiter au mieux les ponts thermiques et fa continuité de la barriére
d'étanchéité a l'air lors du phasage des travaux. La rationnalité impose malgré tout un certain ordre des interventions : miser
d‘abord sur la sobriété puis sur l'efficacité et enfin privilégier les énergies renouvelables (démarche négaWatt) De fagon
générale, il est donc recommandé de travailler en priorité sur I'enveloppe (mur, plafond, plancher, menuiserie) et sur la
ventilation, avant de mettre en place un &guipement de chauffage performant, qui sera adapté aux nouveaux besoins,
éventuellement alimenté par des énergies renouvelables.
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Audit énergétique / Recommandations

Vos projets et la rénovation énergétique

dans le cadre d'une vente
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Audit énergétique / Recommandations p.42

LU L@ILGIIGHIL UGS LT IALTS CHLIT LS PJUSLED UE LidvdUuX LUTS U UIlE fenuvartion energetque revet une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans
'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur l’ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer 'étanchéité a Vair. Cette réflexion permet de réduire les pertes d'énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probleme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de lair i ntérieur et &
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

. -

FUU I IS VUl LUNDUNITIALOINS U BIIETEIE, 1d DONNE BesTion et L entretien regutier aes equipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du balton (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau

(en dessous de 50°C).
Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

$ E D O

Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

CEDTIEIrATIONMN

N°2228

Monsieur COME Arnaud

Amiante sans 11]

Amiante

Selon arrété du ler julllet 2024

DPE individuel
Selon arrété du 20 julllet 2023

Electicité
Selon arrété du lerjuiliet 2024

Gaz
Selon arrété du ler julllet 2024

Plomb sans mention
Selon arrété du lerJuillet 2024

Audit Enevgétique
Selon le décret du 20 décembre 2023
Et selon Farrété du 14 Juln 2024

Date d'effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Diagnostic de performances énergétiques
Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d'expiration :

Etat de l'installation intérieure électricité
Date d’effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Etat de Vinstallation intérieure gaz
Date d'effet ; 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 09/11/2023 : - Date d'expiration :

Audit Energétique
Date d’effet : 18/03/2025 : - Date d’expiration :

Ce certfficat est émis pour servir et valair ce que de drokt,

Edité le 18/03/202S, 4 Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

Stége : 25, avenue Légnard de Vincl - Technoparc Europarc — 33600 PESSAC
TEl : 05.33.89.39 30 - Mall : contact@lcp-certificationfr - slte : www.lcp-certification.fr
SAS au capltal de 15 000€ - SIRET : 80914919800032 — RCS BORDEAUX — 809 149 148 - - Code APE 70222

Enrd87@ LE CERTIFICAT V013 du 01-03-2024
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08/11/2030

08/11/2030

08/11/2030

08/11/2030

08/11/2030

wridhation N* 40590
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www.colraefr
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» Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)

» Diagnostic sécurité piscine (AF)

= Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP} (C sans mention)

e Diagnostic accessibilité aux personnes handlcapees (AF)

* Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prelevement)

» Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
» Etablissement d'états descriptifs de division (calcul milliéme de copropriété) (AF)
= Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de linstallation d’assainissement non-collectif (AF)

= Etat de l'installation d’assainissement collectif

. Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

. Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mentlon)

e Etat des lieux dans le cadre de |'établissement d'un prét (AF PTZ)

. Etat des lieux Iocatlfs (AF)

« Etat des lieux relatif 3 la conformité aux normes d'habitabilité

= Etat des nuisances sonores aériennes

. Etat des risques et pollution (ERP) (AF) )

« Evaluation perlodtque de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

= Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

= Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

+ Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

e Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE equwalente) .
 Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
e Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 {www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Kiarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris




Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 C par sinistre
Dommages corporeis, dommages Tous dommages confondus : < - .
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat Rﬁa?f'éi'gf' Q?‘f:ti (Jaivg::rgl;ayaux,
consécutifs ou non 500 000 € par année d’assurance 5 ooogc pqar s’inistre :

La présente attestation nimpliqgue qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de drcit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait 8 CHAMBOURCY, Par déléaati . .
le 6 janvier 2025 ar délégation de l'assureur :

Ying Liang

Contrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris




AAADIAG

22 rue du grand bel air

18800 Farges en Septaine

SIRET 489846386 00022 RCS Bourges

APE 71.20B - Analyses, essais et inspections techniques

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Déclaration sur ['honneur — R271-3 CCH Je soussigné, Céme Arnaud, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de {’entreprise
AAADIAG, exercant conformément & I'application de I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, atteste sur
I'honneur que:

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité ; Je dispose des compétences requises pour effectuer
les diagnostics réglementaires suivants ainsi qu’en attestent mes certifications de compétences :

Amiante sans mention /DPE individuel/Audits énergétiques/Electricité/Gaz/Plomb sans mention ; numéro de certificat 2228 ;
valable jusqu’au 08/11/2030.

Liste des diagnostics certifiés en précisant I'organisme certificateur, le numéro de certificat et la durée de validité.
LCP certification, accrédité par le COFRAC sous le n® 4-0590, 25 avenue Léonard de Vinci 33600 Pessac.

Je dispose des moyens appropriés requis par les textes réglementaires.

Ma société a souscrit une assurance, couvrant les éventuelles conséquences qui pourraient résulter de mon intervention, auprés
de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy sous le n° de police CDIAGKO00800. Ce contrat est valide du
01/01/2025 au 01/01/2026.

J'ai conscience que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’un montant de 1 500 euros par infraction constatée, ie double en cas de récidive.

(7=

Fait a Farges en septaine, Le 01/01/2025

Textes réglementaires de référence : _ Code de la Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6 _ Décret n°2006-1114
du 5 septembre 2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I’habitation et le
code de la santé publigue.




Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

CF|

N°2228

Monsieur COME Arnaud

Amiante sans mention
Selon arrété du 1er juillet 2024

DPE individuel
Selon arrété du 20 juillet 2023

Electricité
Selon arrété du ler juillet 2024

Gaz
Selon arrété du ler juillet 2024

Plomb sans mention
Selon arrété du 1er juillet 2024

Audit Energétique
Selon le décret du 20 décembre 2023
Et selon I'arrété du 14 juin 2024

Amiante
Date d’effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Diagnostic de performances énergétiques
Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d’expiration :

Etat de Vinstallation intérieure électricité
Date d’effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Etat de l'installation intérieure gaz
Date d’effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Constat du risque d’exposition au plomb
Date d’effet : 09/11/2023 : - Date d’expiration :

Audit Energétique
Date d’effet : 18/03/2025 : - Date d’expiration :

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 18/03/2025, a Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

Siége : 25, avenue Léonard de Vinci - Technoparc Europarc — 33600 PESSAC
Tél : 05.33.89.39.30 — Mail : contact@lcp-certification.fr - site : www.lcp-certification.fr
SAS au capital de 15 000€ - SIRET : 80914919800032 — RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 7022 Z

Enr487@ LE CERTIFICAT V013 du 01-09-2024

08/11/2030

08/11/2030

08/11/2030

08/11/2030

08/11/2030

08/11/2030

ccréditation N° 4-0590
Portée disponible sur
www.cofracfr




Karen Faurre

De:; arnaud cédme <outlook_D7303E6BS5E695BAD@outiook.com> de la part de arnaud ¢cdme <contact@aaadiag.fr>

Envoyé: jeudi 14 ao(t 2025 14:47

A Karen Faurre

Objet: TR: Dossier numéro 25/IMO/0257 - service gestion des patrimoine prives N - ic gestion des patrimoine prives
Piaces jointes: Lettre_Maitre_Faurre_mesurage et conditions de repérage.pdf

Désolé erreur de fichier ne tenait pas compte du précédent mail

Maitre Faurre,
Veuillez trouver ci-joint le mesurage des locaux.

Jevous informe également de l'existence d’une obligation réglementaire de remise aux normes de Uinstallation gaz, laguelle a été caractérisée
comme présentant un danger grave et immédiat, ainsi que de la nécessité d’une vigilance particuliére concernant l’infestation repérée.

Les informations correspondantes au CREP ont été transmises a 'ARS avec le diagnostic correspondant.

A réception de deux ordres de mission signés, je procéderal & la validation du DDT, qui vous sera transmis dans la foulée.
Concernant 'audit, un délai d’environ deux semaines me sera nécessajre.

BIEN CONCERNE :

lieu dit la croix blanche 18 route de laugere
18210 CHARENTON DU CHER



CREP

Le constat fait apparaltre la présence de facteurs de dégradation (au sens de l'article
8 du texte 40 de I'arrété du 19 acut 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb. Nous avons donc, conformément a l'article L 1334-10 du Code
de la Santé Publique, transmis immédiatement une copie du rapport au représentant de |'état dans le département d'implantation du bien expertisé.

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic
d’une méme piece
Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

Un champignon parasitaire a été identifié au niveau du plancher haut du bureau, ainsi qu‘une poutre dégradée au niveau de la trémie dans |'atelier, laissant supposer un
affaiblissement possible de la structure, il n'a pas été possible de le vérifier (plafond entre solive). Il n’a pas pu étre déterminer si le plafcnd du a cette infestation est sur
le point de s’effondrer sans investigation approfondie (prélévement pour analyse, sondage destructif).

Si le constat identifie au moins I'une des situations de dégradation du bati ou de risque de saturnisme infantile , son auteur transmet, dans un délai de cing jours

ouvrabies, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé d'implantation du bien expertisé en application de Iarticle L.1334-10 du code de la
santé publique.

En application de IArticle R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des
copropriétaires ou l"exploitant du local d’hébergement

GAZ

P’installation, présente un risque de danger grave et immeédiat (DGI). En U'état, l'installation n'est pas autorisée a étre mise en service. Une
intervention d’un technicien agréé est requis. Des tubes souples ont été constatés en cuisine (DGI). Le circuit étant alimenté par une citerne, il n’a
pas été possible d’identifier ou de contacter un fournisseur (absence de réseau de distribution, fournisseur inconnu). Toutefois, Uinterdiction
d’utiliser ce circuit reste applicable de maniere effective

CHAMPIGNONS PARASITAIRES

La présence de champignons parasitaires (suspicion de mérule) doit faire 'objet d’une vigilance particuliére. Dans le cadre de mon devoir de conseil,
je vous informe que seule Cexpertise d’un spécialiste permettra de confirmer (ou infirmer) Uinfestation et de définir le traitement le plus adapté. Le

2




meérule dégrade rapidement les structures en bois, provequant leur pourrissement et leur affaiblissement.
Sans traitement, elle peut entrainer des dommages structurels majeurs et la nécessité de lourdes réparations.

MESURAGE

Les partie habitable sont soumises au DPE cela exclu la dépendance (absence de chauffage batimentindépendant de * de 50m?®

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
Recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévoués,

Cordialement

aaadiag

22 rue du grand be) air

18800 Farges en septaine France
Tel: 0684133464

Site; www.aaadiag.fr




Come Arnaud - Diagnostiqueur immobilier
22, rue du Grand Bel Air

18800 Farges-en-Septaine

Tel 0684133464

Email : aaadiag@outlook.com

SIREN : 489 846 386

Maitre Faurre
27, rue René Thomas

38000 Grenoble

Le 13 aofit 2025

Objet : Visite du 08/08/2025

Maitre,

Suite a notre visite du 08 aofit 2025, réalisée de 9 h a 15 h en votre présence en qualité de
commissaire de justice, vous trouverez ci-apres le mesurage des piéces de 'ensemble des
immeubles avec le descriptif des conditions du repérage.

Visite et conditions générales

Visite du 08/08/2025, débuta 9 h, fin a 15 h 00, en présence de Maitre Faurre, commissaire
de justice (huissier},

Météo : ciel dégagé, température 28 °C, temps sec.

Le bien est situé au lieudit « La Croix Blanche », 18 route de Laugere, 18210 Charenton-du-
Cher, parcelles F 166 / 167 / 810 et n’a pas été occupé durant plusieurs années.

L'inspection est incompléte par la présence de végétation dense {extérieur), de risques
structurels ou de hauteur trop importante (combles).




PROPRIETE : composition

Une habitation avec un local technique a I'ouest et un atelier a I'est, accolés, avec
combles.

Les combles ne sont pas accessibles en raison ;

e delahauteur (3 m; une inspection visuelle a toutefois été possible en haut
d’échelle) ;

e delastabilité du plancher, en raison de la présence d’un étai provisoire soutenant la
trémie ;

s e la stabilité du plancher : un champignen parasitaire a été repéré au niveau du
plancher haut du bureau et une poutre dégradée au niveau de la trémie dans
I"atelier, ce qui suggére un éventuel affaiblissement de la structure.

Une grange dont un Jocal situé au sud-ouest avec une porte a I'ouest non accessible en
raison de la végétation dense et envahissante (herbes hautes et ronces). Ses combles ne
sont pas circulables en raison de I'état du plancher, mais une inspection visuelle a été
possible.
Une dépendance principale plus récente, estimée des années 1970/1980. 1l est fort
probable qu'antérieurement ce batiment flit un logement, mais les systémes de
chauffage et de production d’eau chaude ont été retirés ; il ne peut étre considéré
comne habitable en I'état.

e Présence d’un cagibi accolé a I'ouest et de combles perdus non circulables ; une
inspection visuelle a toutefois été possible.

La cour, au centre de la parcelle F 166, est en friche haute (+/- 1,5 m).

Les périphéries des batiments, envahies de friche (herbes, lierre, arbustes, arbres et
ronces), ne permettent pas une inspection compléte (parcelles F 166 / 167 / 810).

Point d’attention installation gaz.

L’installation, présente un risque de danger grave et immédiat (DGl). En I'état,
Pinstallation n'est pas autorisée a étre mise en service. Une intervention d’un
technicien agréé est requis. Des tubes souples ont été constatés en cuisine
(DGI). Le circuit étant alimenté par une citerne, il n’a pas été possible d'identifier
ou de contacter un fournisseur (absence de réseau de distribution, fournisseur
inconnu). Toutefois, I'interdiction d'utiliser ce circuit reste applicable de maniére
effective

BATIMENT DU LOGEMENT {au nord de Ia parcelle F 166)
Surface de référence (habitable) : 93,13 m*:

s Entrée - dégagement : 5,30 m?
s Chambre: 18,70 m®
s Salon - séjour: 18,68 m*




¢ Bureau: 20,81 m?
o Cuisine: 23,66 m?
o Sallede bains / WC: 5,98 m?

Surface de plancher des locaux attenants et combles : 130,27 m?:

o Local technigue - chaufferie : 4,28 m?

» Atelier: 16,17 m?

+ Combles sur chambre / salon-séjour / dégagement / atelier / bureau (inesure
approximative par projection du plancher bas) : 85,39 m?

¢ Combles sur cuisine {(imesure approximative par projection du plancher bas ; il n'a pas
été possible de déterminer s'il existe un accés depuis le comble attenant) : 24,43 m?

GRANGE (2 I'ouest de la parcelle F 166)
Surface de plancher : 284,57 m?:

¢« Locall:19,46 m?

e Local 2:3395m?

e Local non accessible sud-ouest (mesure approximative depuis les combles) : +/- 35 m?
e Etable: 76,86 m*

¢ Grenier 1:35,94 m?

¢ Grenier 2:83,36 m?

DEPENDANCE PRINCIPALE (au sud de la parcelle F 166)
Surface de plancher : 54,81 m?:;

s Pidcel:17,63 m?

¢ Cuisine:9,12 m?

s Salle de bains: 3,68 m?
e WC:1,53m?

e Piéce2:1532m?

* Cagibi: 7,53 m®

Je vous prie d’agréer, Maitre, l'expression de mes salutations distinguées,

Come Arnaud






