VENTE
SUR LIQUIDATION JUDICIAIRE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
LYON, Département du Rhone.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de ’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LYON,
Département du Rhdne, a tranché en I'audience publique du

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge
de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LYON, au plus
offrant des enchérisseurs, les biens et droits immobiliers
suivants en 1 lot sur la commune de :



> Sur la commune de BESSENAY 69690

Des parcelles de terrain.

Cadastré :

Section N° Lieu-dit Surface

A 350 BERNAY 00ha 22a 00ca
A 803 BERNAY 0O1ha 51a 64ca
C 357 LES PINATEES 00ha 63a 60ca
C 781 LES GARELLES 01ha 13a 58ca

Vendus a I'encontre de :

Monsieur Vincent RAY né le 7 mai 1980 a LYON, agriculteur,
SIRET 834004 327 00013, demeurant chez Madame Clara
PARDINI 34 Place du Marché a 69690 BESSENAY.

Aux requétes, poursuites et diligences de :

Maitre Pierre MARTIN de la SELARLU MARTIN Mandataire
Liquidateur de Monsieur Vincent RAY domicilié Immeuble le
Britannia Bat B 20 Boulevard Eugéne Deruelle 69432 LYON
CEDEX 03 nommeé a cette fonction suivant jugement du TRIBUNAL
DE COMMERCE de LYON en date du 14 novembre 2023.

Ayant pour Avocat, Maitre Florence CHARVOLIN, Avocat
associé de la SELARL ADK, du Barreau de LYON situé a LYON
69432 CEDEX 03 Immeuble le Britannia 20 Boulevard Eugéne
Deruelle, Toque n°1086 lequel se constitue sur la présente
poursuite de vente.

Suivant ordonnance rendue par Madame le Juge
Commissaire du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON le 29
Janvier 2026 publiée au SFP de LYON 1 le 19 mars 2026
volume 2026S00027 n° de dépot D10887.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

Il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a l'audience
des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
LYON en 1 lot, des biens et droits immobiliers qui sont désignés
comme suit dans 'ordonnance :

> Sur la commune de BESSENAY 69690

Des parcelles de terrain.



Cadastrées :

Section N° Lieu-dit Surface

A 350 BERNAY 00ha 22a 00ca
A 803 BERNAY Otha 51a 64ca
C 357 LES PINATEES 00ha 63a 60ca
C 781 LES GARELLES 01ha 13a 58ca

Selon le descriptif suivant :

La parcelle cadastrée C n°357, d’une superficie de 6360 m2, est
en nature de verger. Je constate que cette parcelle n'est pas
délimitée de la parcelle voisine cadastrée section C n°356. A
I'extrémité de la parcelle cadastrée section C n°356, est plantée une
haie de lauriers qui délimite la parcelle cadastrée section C N°355,
sur laguelle est édifiée une maison. Je reléve I'absence de borne.
La parcelle est délimitée de la route de Lurcieux par des arbustes.
De nombreux cerisiers sont plantés sur cette parcelle, qui
surplombe la route de Lurcieux. Un systéme d’arrosage est en place
et passe entre les cerisiers. Compte-tenu de la configuration du plan
cadastral, cette parcelle pourrait s’arréter au droit du 12eme cerisier
en partant de I'extrémité de la parcelle cadastrée section C n°356.
En partant de l'entrée de cette parcelle, librement accessible, je
dénombre 9 cerisiers jusqu’a I'arrondi de la parcelle. Six rangées de
cerisiers sont visibles sur la parcelle. Je constate que des cerisiers
récents sont plantés.

La parcelle cadastrée section C n°781 pour 1 ha 13a 58ca, en
nature de verger, est librement accessible. Un batiment est édifie
sur cette parcelle. Les murs sont bruts de parpaings et sur une face,
sont constitués du mur pignon du batiment voisin édifié sur la
parcelle cadastrée section C n°939. De I'herbe pousse sur la fagade
extérieure, coté parcelle dont s’'agit. La toiture est constituée de
plaques en fibrociment. De nombreux cerisiers sont plantés sur
cette parcelle. L’herbe est fauchée. Je constate que la parcelle est
délimitée des parcelles n°939 et 1628 par une clbturée grillagée,
maintenue par des piquets en bois. En longeant ces parcelles
voisines, je dénombre 11 rangées de cerisiers. Puis, l'arriére de la
parcelle est délimité par une cléture grillagée, maintenue par des
piquets en bois. Je constate que de récents cerisiers sont plantés
sur la parcelle. En longeant I'arriére de la parcelle, je dénombre 40
cerisiers. En remontant en direction de la route de LYON, je
constate que la parcelle est également délimitée par une cléture
grillagée, maintenue par des piquets en bois et constate la présence
de 7 cerisiers.

Les parcelles cadastrées section A n°803 pour une surface de
1ha 51a 58 ca et n°350 pour une surface de 22a 00 ca, sont
librement accessibles. Elles sont en nature de pré. L’herbe est trés
haute. La parcelle A n°803 est délimitée des parcelles 752 et 749
par une cléture grillagée maintenue par des piquets en bois. Puis,
en partie basse, elle est délimitée de la parcelle A 350 par une
cléture grillagée. Les deux parcelles A n°803 et A n°350 ne sont pas
plates. La parcelle A 350 est délimitée en partie basse par une



cléture grillagée. Cette parcelle comporte une construction
sommaire. La parcelle A n°830, au vu du plan cadastral, doit
s'arréter au droit de la maison édifi€ée impasse de la Poteliére sur la
parcelle cadastrée section A n°564, puis adopte des décrochés en
limite de la parcelle 365.

Il a été procédé a un procés-verbal descriptif des biens en
date du 17 avril 2026, par Maitre Sylvie GRANGE, Commissaire
de Justice Associé de la SELARL HOR, titulaire d’'un Office de
Commissaire de Justice en résidence a OULLINS 69600, y
demeurant 12 rue de |la Camille.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit
et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT
des immeubles récemment construits (C.G.l. Ann. ll, art.
258)

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens appartiennent a Monsieur Vincent RAY, pour les avoir
acquis :

- Pour les parcelles A 350 et A 803, de Monsieur Marcel,
Antoine BLANC né le 7 septembre 1933 a BESSENAY,
suivant acte de Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire a
L'ARBRESLE en date du 4 septembre 2010 publié et
enregistré au SPF de LYON 1 le 20 octobre 2010 volume
2010 P 5982.

Il est précisé que la parcelle A 803 provient de la division de la
parcelle A 722 en A 803 et A 804 selon acte recu par Maitre
Jacques MALIGEAY, Notaire, en date du 16 juin 2021, publié au
SPF LYON 5 le 23 juin 2021 volume 2021 P 04534, contenant
division cadastrale et servitude de passage au profit du fonds
dominant, a savoir la parcelle A 803.

- Pour les parcelles C 357 et C 781, de Monsieur Jean Louis
CHOSSON né le 14 juin 1952 a HTE RIVOIRE, suivant acte
de Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire a L’ARBRESLE en
date du 17 mai 2018 publié et enregistré au SPF de LYON 1
le 8 juin 2018 volume 2018 P 03558.



OCCUPATION

Les parcelles C 357, lieu-dit les Pinatées et C 781, lieu-dit les
Garelles, sont exploitées par Monsieur Clément ARQUILLIERE,
aux termes d’'un bail a ferme consenti par Monsieur RAY le 7
décembre 2023.

Ce bail vise également deux autres parcelles cadastrées section
F 267 et 268, qui ne concernent pas cette procédure.

Le fermage versé par Monsieur ARQUILLIERE pour ces quatre
parcelles s’éleve a la somme annuelle de 280 euros.

Les parcelles cadastrées section A 350 et 803 lieu-dit en Bernay
sont exploitées par Monsieur RESSICAUD Frédéric, selon un
bail verbal datant de 2018.

Le fermage versé par Monsieur RESSICAUD est de 260,66
euros pour I'année 2025.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu’en conformité avec le décret N° 67-
223 du 17 Mars 1967, art. 6, I'adjudicataire est tenu de notifier
au syndic dés que la sentence d’adjudication sera définitive, par
lettre recommandée avec avis de réception (article 63 du
Décret), la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de F'acquéreur et le cas échéant,
le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, s’imposeront a
I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des charges.

Indépendamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation
prévu par I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par la loi
94-624 du 21 Juillet 1994) devra étre notifié au syndic de
copropriété sous la responsabilité de I’Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue définitive
et indigquera que I'opposition éventuelle est a signifier au domicile
de ’Avocat ayant poursuivi la vente.



B/ RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

DROIT DE PREEMPTION :

Le terrain est situé dans une zone de préemption délimitée au titre
de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains
(art L113-15 et suivants du CU).

NATURE DES DISPOSITIONS D’URBANISME
APPLICABLES AU TERRAIN

PLU approuvé le 17/01/12 (PLU: 9/09/20 - Modif. n°3 du 16/01/24
Décla. projet du : 16/12/24)

Les biens sont situés en zones : Aa (A803-C 781) /N(A350-C
357).

Servitudes d'Utilité Publigue :

* PM1 - plan de prévention des risques naturels prévisibles et/ou
miniers - L562-1 et 6 du C. env art 94 du C. minier - est concerné
par un plan d'exposition aux risques naturels prévisibles et/ou
minier et documents valant PPRN : inondation Brévenne - Turdine
(zone banche)

Servitudes d’Urbanisme :

* Est concerné par une délibération instaurant une déclaration
préalable pour tous travaux d'édification de clétures

* Est concerné par une délibération instaurant un permis de
démolir

* Est un élément remarquable du patrimoine bati et/ou naturel
(L151-19 et 23 du CU) : Espaces végétalisés a mettre en valeur
(A 350-803)

+ Est situé dans une zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) : Type | (A 803)

Observations, prescriptions particuliéres et autres :

* Est concerné par un aléa minier : Concession de SAIN BEL

* Est concerné par un risque géologique : aléa faible

* Est situé dans une zone de sismicité : Faible (2)

» Est situé dans une zone a potentiel Radon : Zone 3 (fort)

* A voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains
nus (art.1529 du CGI)



OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS
PARTICULIERES

C/ SUPERFICIE

1°) Copropriété : biens soumis a la loi Carrez :

Conformément aux termes de la loi 96-1107 du 18 Décembre
1996 et du décret 97-532 du 23 Mai 1997, et selon le certificat
de mesurage la superficie est de :

2°) Autres biens non soumis a la Loi Carrez :

D/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Le dossier des diagnostics techniques est annexé au présent
cahier.

E/ AUTRES CLAUSES

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant et la SELARLU MARTIN représentée
par Maitre Pierre MARTIN, Mandataire Liquidateur de
Monsieur Vincent RAY a l'aide de renseignements qu'ils ont
pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont
été puisés.

En conséquence, ils ne pourront étre recherchés a
I'occasion d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui
pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant
la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
vérifier tous autres éléments.

DROITS DE PREEMPTION
OU DROITS DE SUBSTITUTION

Selon la loi n° 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :

Le titre 1%/ du livie 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :
Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du
logement principal.



Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie d'immeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour
l'attribution d'un logement a loyer modéré, il est institué au
bénéfice de la commune un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités
prévues par le Code de I'Urbanisme en matiere de droit de
préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune
peut déléguer ce droit dans les conditions définies a l'article L
213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office Public d’Habitation a
Loyer Modéré ou Office Public d’Aménagement et de
Construction.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES
Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente
des biens immobiliers régis par les articles L311-1 a L334-1 et
R311-1 a R334-3 du code des procédures civiles d’exécution.
Le présent cahier des ventes constitue un contrat judiciaire
auquel sont tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des
parties et leur conseil.

La vente aura lieu aux clauses et conditions suivantes :

L’audience d’adjudication aura lieu le :

Jeudi 24 septembre 2026 a 13 heures 30

TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON
JUGE DE L'EXECUTION chargé des saisies
immobiliéres
Salle 5

NOUVEAU PALAIS DE JUSTICE
67 Rue Servient 69003 LYON

Sur la mise a prix suivante fixée par 'ordonnance du juge
commissaire du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON en date
du 29 Janvier 2026, outre les clauses et conditions du présent
cahier des conditions de la vente :

6000.00 €
(SIX MILLE EUROS)



Extrait du réeglement intérieur national de Ila
profession d’avocat.

Article 12 : déontologie et pratique de I'avocat en matiére
de vente judiciaire (modifi€ par DCN numéro 2008-002,
agé du conseil national du 12-12-2008 publiées au J.O.
par décision du 24-04—-09-J au 12 mai 2009)

Dispositions communes

12.1 L’avocat amené a rédiger un cahier des conditions
de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des charges et
conditions de vente (licitation) ou en matiére de
liquidation judiciaire, en vue de son dépét au greffe, doit
utiliser les clauses types ci-aprés annexées portant
dispositions générales pour ces actes, sous réserve
d'une modification qui serait nécessitée par une
particularité tenant a la nature de I'affaire, le statut des
parties, |a situation des biens.

Enchéres

12. 2 'avocat doit s’assurer de l'identité de son client, de
sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

L’avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes
qui sont en conflit d'intéréts.

L’avocat ne peut notamment porter enchéres pour un
méme bien pour le compte de plusieurs mandants.
Lorsqu’'un avocat s’est rendu adjudicataire pour le
compte d’'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d’'une autre personne sur cette
adjudication, a défaut d’accord écrit de ['adjudicataire
initial.

En cas dadjudication d'un lot de copropriétés, il
appartient I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de
copropriété.

Chapitre ler — Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la
vente de biens immobiliers régie par les articles L. 642-18
et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du code
de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans ['état ou ils se
trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour




dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingti€me, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors
méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre. En vertu des
dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.
L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps
qui restera a courir, des baux réguli€rement conclus.
L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui
auraient été conclues en fraude des régles du droit des
entreprises en difficulté. Il tiendra compte, en sus et sans
diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots
de garantie versés au débiteur et sera subrogé purement
et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a
l'acquéreur conformément a la loi. Si l'acquéreur est
évincé du fait de l'un de ces droits, it n‘aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui
pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats
ou abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient d( I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente. La responsabilité du poursuivant ne
peut en aucun cas étre engagée en cas dabsence
d’'assurance. L’acquéreur sera tenu de faire assurer
limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée. En cas de sinistre avant le paiement
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intégral du prix, I'indemnité sera remise au liquidateur a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et
intéréts. En cas de sinistre non garanti du fait de
'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira
toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il - Enchéres

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que
par le ministére d’'un avocat postulant prés le tribunal de
judiciaire devant lequel la vente est poursuivie. Pour
porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses
clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale, de
la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par
son mandant et contre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du
séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre
déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque
est restituée en l'absence de contestation de la
surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la
caution apportée est remise au liquidateur pour étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

11



ARTICLE 9 —- SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat
postulant prés le tribunal judiciaire compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix
principal de vente. Elle ne peut étre rétractée. La publicité
peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur.

A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la
premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surencheére.

L’'avocat du surenchérisseur devra respecter les
dispositions générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére
n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surencheére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais
prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur s'il
n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui
de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais
taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére a compter du
jour ou la vente est devenue définitive. Le taux d’intérét
sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de
cing mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra
prétendre a la répétition des sommes versées. Si le prix
de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra au liquidateur. L’acquéreur a
I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
ci.
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Chapitre lll — Vente

ARTICLE 11 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente
sauf exercice d’'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra
faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme
par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE
FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a
compter de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du liquidateur,
qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a
compter de I'adjudication définitive.

L’acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la
vente dans le délai de trois mois fixé par l'article R. 643-3
du Code de commerce, supportera le cot de l'inscription
du privilege du liquidateur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur
paiera entre les mains et sur les quittances de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
la vente avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
l'exécution qu’'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus
séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.
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ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et
par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime
de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
l'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf
a l'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son
recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
contre quiconque du montant et des justificatifs des droits
a déduction que le vendeur pourrait opposer a
'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES
COACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

Chapitre IV — Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente
et, dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel,
dans les deux mois de l'arrét confirmatif, de le publier au
service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé limmeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant I'accomplissement de cette formalité, le tout
a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur
sollicitera la délivrance d'états sur formalité.

Ces eétats sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues
aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
Favocat du poursuivant pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.
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A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera
remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur colt a I'avocat de l'acquéreur
par acte d’'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la
vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchere
ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier
jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient
dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire
et pour I'adjudicataire qui en tient les droits &€s-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L.
632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous
rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations
du débiteur excedent notablement celles de I'autre partie

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes
non échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement
qu'en espéces, effets de commerce, virements,
bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du 2
janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout
autre mode de paiement communément admis dans les
relations d'affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce
soit, un occupant sans droit ni titre, 'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.
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L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion
dont il dispose a l'encontre du débiteur, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit
opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de
toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété,
I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, a compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication. En ce qui concerne la taxe fonciére, il la
remboursera au prorata temporis a premiére demande du
liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.
Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre
antérieur, I'acquéreur n’en pourra exiger aucun, mais |l
est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit l'immeuble de toute
hypothéque et de tout priviiége dans les conditions
prévues par le Code de commerce en matiére de
liquidation judiciaire.

L’acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant
limmeuble dont il pourra demander la collocation au
liqguidateur, au titre des dispositions de l'article 2375, 1°
du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformément a l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat
constitué. L’acquéreur élit domicile au cabinet de son
avocat par le seul fait de la vente. Les domiciles élus
conserveront leurs effets quels que soient Iles
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
I'état des parties.
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Chapitre V — Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de
copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la
loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21
juillet 1994). Cette notification devra intervenir dans les
quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant. L’avocat de
'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n°
67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic
dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou
élu de l'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant
Iégal de I'Association syndicale libre ou de I'Association
syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1er juillet
2004. Cette notification devra intervenir dans les quinze
jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Florence CHARVOLIN
Avocat poursuivant

A LYON
Le 19 MAI 2026
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ANNEXES PROCEDURALES

Ordonnance du Juge Commissaire du 18 novembre

2026

Renseignements hypothécaires hors et sur
publication de l'ordonnance

Procés-Verbal Descriptif du 17 Avril 2026

ANNEXES DOCUMENTAIRES

Matrice cadastrale

Actes d’acquisition

Acte du 16 juin 2021
Renseignements d’'urbanisme
Courrier de la Mairie
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BOUDIER-GILLES

LAURENDON
CHARVOLIN l £ DI SOCIETE 02VOCATS

YON .

Immeuble Le Bntannia / Bat.A

20 Boulevard Eugéne Deruelle

59432 LYON Cedex 03

Tél 04 72 56 73 33 - Fax 04 725673 7
Togque 1086

MARTIN/RAY VINCENT
52402014 - FC/

[ REQUETE A MADAME LE JUGE COMMISSAIRE

PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LYON

CHAMBRE DES PROCEDURES COLLECTIVES ]

A Madame Vanessa LEPEU, Juge Commissaire a la liquidation judiciaire de Monsieur Vincent
RAY né le 7 mai 1980 a LYON, agriculteur, SIRET 834 004 327 00013, demeurant chez Madame

Clara PARDINI 34 Place du Marché a 69680 BESSENAY.

Le soussigné Maitre Pierre MARTIN de la SELARLU MARTIN Mandataire Liquidateur de
Monsieur Vincent RAY domicilié Immeuble le Britannia Bat B 20 Boulevard Eugéne Deruelle
£9432 LYON CEDEX 03 nommeé a cette fonction suivant jugement du TRIBUNAL DE
COMMERCE de LYON en date du 14 novembre 2023.

Par le ministére de Maitre Florence CHARVOLIN, avocat associé de la SELARL ADK, du
Barreau de LYON, demeurant 20 Boulevard Eugene Deruelle 69003 LYON - Toque n°1086.

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER LES FAITS SUIVANTS :

1. La procédure collective.

Par jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON en date du 14 novembre 2023, Monsieur
Vincent RAY a fait I'objet d’une procédure de liquidation judiciaire.

Maitre Pierre MARTIN de la SELARLU MARTIN a été désigné en qualité de mandataire
liguidatcur.

Piece n°1 : Jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON du 14.11.2023

2. Les biens, propriété de la société Monsieur Vincent RAY :

Monsieur Vincent RAY est propriétaire des biens suivants !

ﬁ
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> Surla commune de BESSENAY 69690

Des parcelles de terrain.

Cadastré :
| Section | N° [ Lieu-dit Surface |
A 1350 | BERNAY ' 00ha 22a 00ca |
A 1803  |BERNAY '01ha 51a b4ca |
C 1357 LES PINATEES | 00ha 63a 60ca ;
C 781 LES GARELLES '01ha 13a58ca |

Piéce n°2 : Matrice cadastrale
Piéce n°3 : Renseignements hypothécaires
Piéce n°4 : Actes d’acquisition

3. Effet relatif : Origine de propriété

Les biens appartiennent a Monsieur Vincent RAY, pour les avoir acquis :

- Pour les parcelles A 350 et A 803, de Monsieur Marcel, Antoine BLANC né le 7
septembre 1933 a BESSENAY, suivant acte de Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire a
L’ARBRESLE en date du 4 septembre 2010 publié et enregistré au SPF de LYON 1 le 20
octobre 2010 volume 2010 P 5982.

Il est précisé que la parcelle A 803 provient de la division de la parcelle A 722 en A 803 et A 804
selon acte recu par Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire, en date du 16 juin 2021, publié au SPF
LYON 5 le 23 juin 2021 volume 2021 P 04534, contenant division cadastrale et servitude de
passage au profit du fonds dominant, a savoir la parcelie A 803.

Piéce n°5 : acte du 16 juin 2021

- Pour les parcelles C 357 et C 781, de Monsieur Jean Louis CHOSSON né le 14 juin
1952 a HTE RIVOIRE, suivant acte de Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire a
L'’ARBRESLE en date du 17 mai 2018 publié et enregistré au SPF de LYON 1 le 8 juin

2018 volume 2018 P 03558.

Piéce n°4 : Actes d’acquisition

4. Urbanisme

ﬁqm@w

Droit de préemption : PENAP

PLU approuvé le 17/01/12 (Modif n°2 du 29/09/20 — mise a jour du 26/07/2022 — Modif n°3
du 16/01/2024) Zones : N pour C 357 et A 350 et Aa pour C 781 et A 803.

Est situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces
Naturels et Agricoles Périurbains.

/
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. Est concerné par un risque géologique . aléa faible

- Est situé dans une zone d'appellation d'origine contrdlée (viticulture)
- Est situé dans une zone de sismicité : faible (2)

- Est situé dans une zone a potentiel Radon : zone 3 (fort)

A voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains nus.

Servitude d'utilité publique :

- Plan de prévention des risques naturels prévisibles et/ou miniers valant PPRN : inondation

Brevenne -Turdine (zone blanche)

Servitudes d’'urbanisme :

- Est concerné par une délibération instaurant une déclaration préalable pour tous travaux

d’édification de clotures, :
. Est concerné par une délibération instaurant un permis de démolir.

Piéce 6 : Renseignements d'urbanisme du 12 février 2025

Il est précisé par la Mairie que :

- S'agissant de terrains nus, ne concernant aucun batiment, il n'y a pas de déclaration
d'achévement de travaux ni de certificat de conformité,

. Les terrains ne sont pas soumis a.droit de préemption de la Commune,

- La parcelle C 357 est concernée par la servitude AS1 (périmétre de protection des eaux

potables et minérales)
- La commune n'est pas située dans une zone a risque d'exposition aux termites et aux

xylophages.
Pisce 7 : Lettre de la Mairie de Bessenay du 17 février 2025

5. Servitudes

Il est précisé que la parcelle A 803 provient de la division de la parcelle A 722 en A 803 et A 804
selon acte regu par Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire, en date du 16 juin 2021, publié au SPF
LYON 5 le 23 juin 2021 volume 2021 P 04534, contenant division cadastrale et servitude de

passage au profit du fonds dominant, a savoir la parcelle A 803.

Piéce n°5 : acte du 16 juin 2021

6. Occupation des lieux

Biens libres
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La SELARLU MARTIN représentée par Maitre Pierre MARTIN, Mandataire judiciaire de la
Monsieur Vincent RAY vient & vous et vous prie de rendre une Ordonnance revétue de la
formule exécutoire, conformément aux termes des articles L 642-18 et suivants du Code de
commerce et des articles R 642-22 et suivants du Code de commerce, I'autoriser a faire procéder,
en la forme prescrite par la loi et décret afférents aux procédures collectives, a la réalisation
judiciaire de la propriété de la Monsieur Vincent RAY ci-dessus décrite sur la commune de :

> Surla commune de BESSENAY 69690

Des parcelles de terrain.

Cadastré :
| Section N° [ Lieu-dit Surface

A 350 BERNAY 00ha 22a 00ca

A 803 BERNAY O0lha 51a64ca |
C | 357 [LES PINATEES 00ha 63a 60ca
|C | 781 | LES GARELLES |01ha 13a 58ca

Et ce par-devant le Juge de I'Exécution plus spécialement chargé des procédures de saisie
immobiliére du Tribunal Judiciaire de LYON,

Par méme Ordonnance, la SELARLU MARTIN représentée par Maitre Pierre MARTIN,
Mandataire judiciaire de Monsieur Vincent RAY vous demande de bien vouloir désigner et
autoriser tout Huissier de Justice compétent & procéder a la signification des actes de procédure
indispensables & la réalisation judiciaire des biens, propriété de Monsieur Vincent RAY, et
lautoriser a pénétrer pour ce faire dans les lieux assisté, si besoin est, dun serrurier, de deux
témoins ou de la force publique réguliérement requise, d'un expert ou d'un géométre expert pour
actualiser conformément a loi, tous les diagnostics nécessaires pour le métrage, amiante,
saturnisme, insectes xylophages, électricité, gaz, ainsi que tous les diagnostics imposés par la Loi

ALUR, etc...

La SELARLU MARTIN représentée par Maitre Pierre MARTIN, Mandataire judiciaire de
Monsieur Vincent RAY, vous demanqle de bien vouloir fixer la mise prix a :

6000.00 € (six mille euros)

La mise & prix a été fixée en tenant compte des parametres suivants :

- Le prix estimé par la SAFER

L'adjudicataire aura a sa charge les frais de la procédure taxés par le JUGE DE
L'EXECUTION chargé des saisies immobilieres,

Piece n"8 : eslimalivrr SAFER
4

22



mise a prix est d'étre « attractive ». Dans le cas soumis & la Cour de
cassation, le montant de la mise a prix avait été fixé a 70 000 euros pour un bien évalue a
320000 euros, soit moins d'un quart de cette évaluation. Cette notion « d'attractivité » est
réguliérement reprise par les juridictions du fond (CA Orléans, 20 ao(t 2020, n° 19/03451, CA
Versailles, 2 juillet 2020, n® 19/04812, CA Poitiers, 18 juillet 2017, n°® 17/00630).

Le premier réle de la

Par attractivité, il faut entendre, le fait d'attirer le plus grand nombre possible de candidats a
I'acquisition (Cass. civ. 2, 21 mars 2019, n° 18-14.471, F-D). Urie mise & prix correspondant a

une fraction seulement de la valeur vénale du bien est ainsi « normale ».

ll s’agit de créer une « compétition » entre enchérisseurs faisant monter le prix d’'adjudication
final, jusqu'a, dans ['idéal, une somme égale, voire supérieure a la valeur vénale du bien.

Et ce sera justice. .

Fait a Lyon Le lg B " \ ,b

La SELARLU MARTIN
Représentée par Maitre Pierre MARTIN,

Pieces jointes :

Piece n°1 : Jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON du 14.11.2023
Piéce n°2 : Matrice cadastrale

Piace n°3 : Renseignements hypothécaires

Piece n°4 : Actes d'acquisition

Piece n°5 : acte du 16 juin 2021

Piace 6 : Renseignements d'urbanisme du 12 février 2025

Piéce 7 : Lettre de la Mairie de Bessenay du 17 février 2025

Pigce n°8 : estimation SAFER
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TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE LYON

o ' GREFFE DES PROCEDURES

‘ .. cmﬁcrﬁs
‘ ]

"~ ORDONNANCE

vous, Qe LEDEV

Juge Commissaire a la liquidation judfciaire de Monsieur Vincent RAY,

Vu les dispositions des articles L 642-18 et suivants du Code de commerce et des articles
R 642-22 et suivants du Code de commerce et plus précisément les articles R 642-27 et
suivants du Code de commerce, .

Vu Particle R 642-22 du Code de commerce lequel stipule :

« Le juge commissaire qui ordonne, en application de l'article L. 642-18, la vente des immeubles
par voie d'adjudication judiciaire ou amiable détermine :

1° La mise a prix de chacun des biens a vendre et les conditions essentielles de la vente ;

2° Les modalités de la publicité compte tenu de la valeur, de la nature et de la situation du bien ;

3° Les modalités de visite des biens.

Lorsque la vente est poursuivie par un créancier, en application de l'article L 643-2, la mise & prix
est déterminéé en accord avec le créancier poursuivant.

Le Juge commissaite peut préciser qu'a défaut d'encheéres atteignant cette mise a prix la vente
pourra se faire sur une mise a prix inférieur qu'il fixe».

Vu les énonciations exigées au 1°, 5°, 10° de larticle R321-3 du Code des procédures
civiles d’exécution (ancien article 15 du Décret n°2006-936 du 27 juillet 2006) relatifs aux
procédures de saisies immobiliéres et distribution de prix d’un immeuble rappelées ci-

apres :

«Outre les mentions prescrites pour les actes d’huissier de justice, le commandement de payer

valant saisie comporte :
1/la constitution d’avocat du créancier poursuivant, laquelle emporte élection de domicile. ..,

5/ la désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere, telle

qu’exigée par les regles de la publicité fonciere ...;
10/ L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de dresser un proces-

verbal de description de limmeuble, ...»

Vu Ia requéte qui précéde, et les motifs qui y sont expuses,

CERTIFICAT DE NON APPEL

Le Graffier en Chef de la Cour d'Appe!
de LYON, soussigné
Vu les articles 504, 505, 538, 901 et 902 dy
code da procédure civile

CERTIFIE 6
qu'a ce jour aucune déclaration d'appel
n'a été enregistrée contre cette|'décisicn.

ALYON, lelo o3[ 24
P/Le Greffier en Chef
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- AUTORISONS la SELARLU MARTIN représentée par Maitre Pierre MARTIN, mandataire
liquidateur de Monsieur Vincent RAY suivant jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON

en date du 14 novembre 2023,

a faire procéder dans les formes prescrites par la loi en matiére de saisie immobiliere a la
réalisation judiciaire de la propriété de Monsieur Vincent RAY ci-dessus decrite sur la

commune de :

> Sur la commune de BESSENAY 69630

Des parcelles de terrain.

Cadastré :

' Section | N° [ Lieu-dit | Surface |
A 1350 | BERNAY - | 00ha 22a 00ca |
A 803 |BERNAY [01ha51aB4ca |
IC 357 | LES PINATEES 00ha 63a60ca |
C 781 |LES GARELLES '01ha 132 58ca |

Et ce par-devant Madame le Juge de I'exécution plus spécialement chargée des procédures
de saisie immobiliére du Tribunal Judiciaire de LYON

Sur la mise a prix de : 6000 >
(S mlla orros
- DESIGNONS tout Huissier de justice compétent, aux fins de procéder :

- A la signification des actes de procédure nécessaires a la réalisation judiciaire des biens,
propriété de Monsieur Vincent RAY,

- Selon les formes prescrites par la loi en matiere de saisie immobiliére, a la réalisation
judiciaire de la propriété de Monsieur Vincent RAY,

- Et I'autorisons a pénétrer pour ce faire dans les lieux aux fins de dresser le proces-verbal
descriptif et réaliser les diagnostics immobiliers et au besoin les réactualiser, accompagnée
si besoin est d'un serrurier ainsi que dans les conditions et par les personnes visées a
I'article L142-1 du CPCE, ou a défaut de recourir & la Force Publique,

- AUTORISONS Maitre Florence CHARVOLIN, Avocat associé de la SELARL ADK a accomplir
les mesures de publicité dans les rormes prevues par les articles R 322-3U et suivants du Code
des procédures civiles d'exécution réformant les modalités de publicité en matiére de saisie
immobiliere, nous réservant expressément le pouvoir d'aménager, restreindre ou compléter la

publicité sur simple requéte,

.AUTORISONS I'aménagement, conformément aux articles R 322-31 et R 322-32 du Code des
procédures civiles d'exécution, des publicités dans le souci d'une publicité plus large et d'une
réduction des colts, compte tenu de la nature particuliéere de la vente.
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Il'y alieu de dire que :

- Les avis prévus aux articles R 322-31 et R 322-32 du Code des procédures civiles
d’exécution pourront étre complétés par une photographie du bien & vendre ;

- L'avis simplifié comportera également une désignation sommaire du bien mis en vente
ainsi que indication du nom de I'avocat poursuivant (R 322-32 du Code des procedures

civiles d’exécution ;
- Il sera également précisé sur ces avis les dates, heures et lieux de la visite ;

- It y a lieu d'ajouter aux publiciiés légalement prévues la publication sur des sites
internet.

- Compte tenu des mentions éventuelles supplémentaires & apposer notamment la
photographie, les affiches prévues aux articles 64 et 65 seront autorisées sur un formant

pouvant étre supérieur a un format A3 ;

- Les frais relatifs a cette publicité complémentaire seront pris en frais privilégiés de
vente.

- AUTORISONS tout Huissier de Justice compétent dfin de permettre aux éventuels acquéreurs
d'étre parfaitement renseignés sur la nature et la consistance des biens et droits immabiliers
vendus, a organiser la visite de ces demiers, en ce compris si le bien est occupé par un tiers,
Ihuissier pouvant se faire assister si besoin est de deux témoins, d'un serrurier et de la force

pubtique.

- DISONS que conformément aux termes des articles R 643-4 du Code de commerce et suivants,
la SELARLU MARTIN, représentée par Maitre Pierre MARTIN, mandataire judiciaire, es qualites
de liquidateur de Monsieur Vincent RAY sera chargé de requérir des Services fonciers
compétents un état des inscriptions en vue de régler ['ordre entre les créanciers et procéder a la

distribution du prix,

- DISONS que la présente ordonnance sera notifiée par les soins de Monsieur le Greffier en Chef
du Tribunal Judiciaire de LYON par lettre recommandée avec accusé de réception :

AU DEBITEUR :

Monsieur Vincent RAY le Bernay 1 Impasse des Poteliers 69690 BESSENAY.

AUX CREANCIERS INSCRITS :

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST Société coopérative
a capital variable dont le siége social est 1 rue Pierre Truchis de Lays 69410 CHAMPAGNE AU

MONT D'OR, inscrite au TCS de LYON sous le n® 399 973 825, représentée par ses dirigeants
légaux en exercice domiciliés en cette qualité audit siege.
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Fait en notre cabinet QQ_/ 29 ]W& %26

Au Palais de Justice de LYON

Pour expédition certifiée
conformerp 1a minute

LelGrgtijes

JuggLommissaire

EN CONSEQUENCE, LA REPUBLIQUE FRANGAISE

mande et ordonne & tous Huissiers de Justice sur ce requis de
meltre les présentes a exécution. Aux Pracureurs Généraux et aux
Procureurs de la République prés fes Tribunaux Judictaires d'y tenir
la main. A tous Commandants et Officiers de ta Force Publique de
préter main-forte lorsqu'ils en seront légalement requis. En foi de
quoi les présentes ont été signées par le Greffier

LE GREFFIER
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secretariat3@adk-avocats.fr

De: SPF.LYON1 <SPF.LYON1@ddgfip.finances.gouv.fr>

Envoyé: lundi 23 mars 2026 15:29

A: secretariat3@adk-avocats.fr

Objet: état réponse 2026F108 vos réf : MARTIN / RAY VINCENT- SI
Pieces jointes: 2026F108.pdf; 2026F108-2.pdf

Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de I'indicateur: Avec indicateur

Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint l'état réponse 2026F108 suite a votre demande de renseignements sur
formalités.

Vous en souhaitant bonne réception.

Cordialement.

Diane LOPES
Agent administratif des Finances Publiques
Direction Générale des SPF Lyon 1
Finances Publiques 118 rue Servient 69003 Lyon

£2:0420619150 =&
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secretariat3@adk-avocats.fr

De: spf.lyon1 <spf.lyon1@ddfip.finances.gouv.fr>
Envoyé: mardi 10 décembre 2024 17:45

A: secretariat3@adk-avocats.fr

Objet: Etat réponse 2024H12713

Pieces jointes: 2024H12713.pdf; 2024H12713-2.pdf
Indicateur de suivi: Assurer un suivi

Etat de I'indicateur: Avec indicateur

Bonjour,

Veuillez trouver ci-joint I'état réponse a votre demande de renseignements 2024H12713 ( vos ref 52402014)
Vous en souhaitant bonne réception.

Cordialement.

Tony BOLANOS
F Agent Administratif
SPF LYON 1
Tél: 04 20 61 91 20

Depuis le 02/05/2022, le SPF Lyon 1 a fusionné avec les SPF Lyon 4, Lyon 5 et Villefranche sur Sadne. Les dossiers
papier sont a déposer au SPF Lyon 1.
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EXPEDITION

PROCES VERBAL
DE DESCRIPTION DE BIENS A SAISIR

L’AN DEUX MIL VINGT-SIX ET LE : DIX-SEPT AVRIL

A LA REQUETE DE :

La SELARLU MARTIN, mandataire liquidateur de Monsieur Vincent RAY, agriculteur, inscrit au RCS
de LYON sous le numéro 834 004 327, domicilié 1 Impasse des Poteliéres 69690 BESSENAY,
prononcée par jugement du 14 novembre 2023 du Tribunal judiciaire de LYON, Chambre des procédures

collectives,

Faisant constitution d'Avocat en la personne et au Cabinet de Maitre Florence CHARVOLIN, Avocat
associé membre de la SELARL ADK, avocat au Barreau de LYON y demeurant & 69003 LYON -, 20
boulevard Eugéne Deruelle Immeuble Britannia - BAT A 69432 LYON CEDEX 03, au cabinet de laquelle
domicile est élu et ol pourront étre notifiés les offres réelles, et toutes significations relatives a la saisie

dont il s'agit.

Je soussignée, Sylvie GRANGE, Commissaire de Justice Associé de la SELARL HOR, titulaire d'un
Office de Commissaire de Justice en résidence @ OULLINS 69600, y demeurant 12 rue de la Camille ;

AGISSANT EN VERTU :

D'une ordonnance rendue par Madame la Juge-Commissaire prés le Tribunal judiciaire de LYON, a la
liquidation judiciaire de Monsieur Vincent RAY, le 29 janvier E02617 novembre 2025, notifiée par le Greffe
du Tribunal judiciaire de LYON et autorisant la SELARLU MARTIN, représentée par Maitre Pierre

MARTIN :

e 3 faire procéder & la réalisation judiciaire de la propriété de Monsieur Vincent RAY, sise a
BESSENAY 69690, cadastrée section An°350, lieu-dit Bernay An°803, lieu-dit Bernay, C n®357
Lieu-dit Les Pinatées, C n°781, lieu-dit les Garelles,

Et désignant tout commissaire de justice & pénétrer dans les lieux afin de dresser un procés-verbal
descriptif et réaliser les diagnostics immobiliers.

- des articles L 142-1, L 322-2, R 322-1, R 322-2 et R 322-3 du Code des Procédures Civiles d'exécution,
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CERTIFIE : i

M'étre expres transportée, commune de BESSENAY 69690, et avoir procédé aux constatations suivantes en
présence de Monsieur Michel FERNANDES, représentant le cabinet d'expertise JURITEC, 8 rue Jean

Bart 2 69003 LYON,

1° - & 15 heures 10, & I'angle de la route de Lurcieux et de la voie Romaine :
La parcelle cadastrée C n°357, d'une superficie de 6360 m2, est en nature de verger.
Je constate que cette parcelle n'est pas délimitée de la parcelle voisine cadastrée section C n°356.

A lextrémité de la parcelle cadastrée section C n°356, est plantée une haie de lauriers qui délimite la
parcelle cadastrée section C N°355, sur laquelle est édifiee une maison.

Je reléve I'absence de borne.

La parcelle est délimitée de la route de Lurcieux par des arbustes.

De nombreux cerisiers sont plantés sur cette parcelle, qui surplombe la route de Lurcieux.
Un systéme d'arrosage est en place et passe entre les cerisiers.

Compte-tenu de la configuration du plan cadastral, cette parcelle pourrait s'arréter au droit du 1 2éme
cerisier en partant de I'extrémité de la parcelle cadastrée section C n°356.

En partant de I'entrée de cette parcelle, librement accessible, je dénombre 9 cerisiers jusqu'a I'arrondi de
la parcelle.

Six rangées de cerisiers sont visibles sur la parcelle.

Je constate que des cerisiers récents sont plantes.
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2° - 3 16 heures 05, 4 langle de la route de LYON et du chemin de Bartassieux 69690 BESSENAY :

La parcelle cadastrée section C n°781 pour 1 ha 13a 58ca, en nature de verger, est librement
accessible.

Un batiment est édifié sur cette parcelle.

Les murs sont bruts de parpaings et sur une face, sont constitués du mur pignon du batiment voisin édifié
sur la parcelle cadastrée section C n°939.

De I'herbe pousse sur la fagade extérieure, coté parcelle dont s'agit.
La toiture est constituée de plaques en fibrociment.

De nombreux cerisiers sont plantés sur cette parcelle.

L’herbe est fauchée.

Je constate que la parcelle est délimitée des parcelles n°939 et 1628 par une cloturée grillagée,
maintenue par des piquets en bois.

En longeant ces parcelles voisines, je dénombre 11 rangées de cerisiers.
Puis, I'arriére de la parcelle est délimité par une cléture grillagée, maintenue par des piquets en bois.
Je constate que de récents cerisiers sont plantés sur la parcelle.

En longeant Varriére de la parcelle, je dénombre 40 cerisiers.

En remontant en direction de la route de LYON, je constate que la parcelle est également délimitée par
une cléture grillagée, maintenue par des piquets en bois et constate la présence de 7 cerisiers.
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3° - 4 16 heures 36, 4 'angle de lmpasse des Poteliéres et de impasse du Gottail, 69690 BESSENAY,

Les parcelles cadastrées section A n°803 pour une surface de 1ha 51a 58 ca et n°350 pour une surface
de 22a 00 ca, sont librement accessibles.

Elles sont en nature de pré. L'herbe est trés haute.

La parcelle A n°803 est délimitée des parcelles 752 et 749 par une cl6ture grillagée maintenue par des
piquets en bois.

Puis, en partie basse, elle est délimitée de la parcelle A 350 par une cléture grillagee.
Les deux parcelles A n°803 et A n°350 ne sont pas plates.

La parcelle A 350 est délimitée en partie basse par une cloture grillagée. Cette parcelle comporte une
construction sommaire.

La parcelle A n°830, au vu du plan cadastral, doit s'arréter au droit de la maison édifiée impasse dela
Poteliére sur la parcelle cadastrée section A n°564, puis adopte des décrochés en limite de la parcelle

365.

730

365

351

m

ﬂ ,’ N
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CONDITIONS D’OCCUPATION :

Les parcelles C 357, lieu-dit les Pinatées et C 781, lieu-dit les Garelles, sont exploitées par Monsieur
Clément ARQUILLIERE, aux termes d’un bail & ferme consenti par Monsieur RAY le 7 décembre 2023.

Ce bail vise également deux autres parcelles cadastrées section F 267 et 268, qui ne concernent pas
cette procédure.

Le fermage versé par Monsieur ARQUILLIERE pour ces quatre parcelles s'éléve a la somme annuelle
de 280 euros.

Les parcelles cadastrées section A 350 et 803 lieu-dit en Bemay sont exploitées par Monsieur
RESSICAUD Frédéric, selon un bail verbal datant de 2018.

Le fermage versé par Monsieur RESSICAUD est de 260,66 euros pour I'année 2025.

Les parcelles ci-dessus décrites appartiennent & Monsieur Vincent RAY pour avoir acquis :

- les parcelles A 350 et A 803, lieu-dit Bernay, de Monsieur Marcel BLANC aux termes d'un acte dressé
par Maitre MALIGEAY, Notaire a I'Arbresile, le 4 septembre 2010, publié au service de la publicité fonciére
de LYON le 20 octobre 2010, volume 2010 P 5982,

La parcelle 803 provient de la division de la parcelle A 722 en A 803 et A 804 selon acte dressé par
Maitre MALIGEAY, Notaire, le 16 juin 2021 publié au service de la publicité fonciere de LYON, le 23 juin
2021 volume 2021 P 4534, contenant division cadastrale et servitude de passage au profit de la parcelle
A 803, fonds dominant.

- les parcelles C 357 et C 781 de Monsieur Jean-Louis CHOSSON, aux termes d'un acte dressé par
Maitre MALIGEAY, notaire, le 17 mai 2018, publié au service de la publicité fonciére le 8 juin 2018, volume
2018P n°3558.

Afin d'apporter davantage de précisions & mes constatations, jai pris plusieurs clichés photographiques,
lesquels n'ont subi aucune modification et sont le fidéle reflet de la réalité constatée sur les lieux, que j'ai
reproduits ci-dessus.

Mes constatations terminées & 17 heures 10, je me suis retiree.
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De retour en mon Etude, j'ai clos et dressé le présent Procés-Verbal de Description pour servir et valoir
ce que droit.

Colit du présent acte :

Article A.444-28 et A.444.18 (2
heure 10 sur place 446,81 €
(221.36+150.30+75.15)

TRANSPORT 9,40¢€
TOTAL HT 456,21 €
TVA 20,00 % 91,24 €
TOTALTTC 547,45 €
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LAURENDON
CHARVOLIN t £ DI S0CHTE D'AVOCATS
BOUDIER-GILLES : WYON

Immeuble Le Balannia / BaLA

20 Baulevard Eugéne Dertelle

69432 LYON Cedex 03

Tél,, 04 72 56 73 33 - Fax 0472 58 73 37
Toque 1086

MARTIN/RAY VINCENT
52402014 - FC /

~EGUETE A MADAME LE JUGE COMMISSAIRE
_ 'PRES LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LYON
CHAMBRE DES PROCEDURES COLLECTIVES

Varigssa LEPEU, Juge Commigsaired la ligidiation judiciaire de Monsieur Vincent
RAY rigle m'g_i-‘-"’[gaﬂi:éﬁ-LYON, agriculteur, SIRET 834 004 7 00013, demeurant chez Madame
Clara PARDINI‘84:Place du Marché a 69690 BESSENAY. N
Pierte 'MARTIN (de: Ja: SELARLY. MARTIN Mandataire: liguidateur de
o Imtmeuble’ te Britannia Bat B 20 Botilevard Eugene Deruelle
- riomime & cette fonction suivant jugerient du TRIBUNAL DE
N:en date - di 14 novermbre 2023. -
Par le ministére de Maitre: Florence CHARVOLIN, -avocat associé de la SELARL ADK, du
Barreau de LYON, demeurant 20 Boulevard Eugéne Deruelie.69003 LYON - Togue n°1086.
uprocediite collective: ‘ -
: Par jugement du’ _TRI,VB'UNAL JUDICIAIRE de LYON en _'date du 14 ndv’éfnbfe 2023, Monsieur
] Vincent RAY a fait I'objet d'une procédure de liquidation judiciaire. )
Maitre Pierre MARTIN de la SELARLU MARTIN a &té désigné en qualité de mandataire
. liquidateur. ¥ .; -
- Piace n°1 : Jugement:du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON du 14.11.2023
A
¥
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Des parcelles de terrain.

Cadastré :

- N lewdt - _[ISuface ___ 1
1350 _ |BERNAY .. [00ha 222 00ca__. |

803 [BERNAY ___— _— —|0ihablabdca
357 ILESPINATEES .. . 100ha63aB0ca. .}
781 JIESGARELLES __~ ~ |01ha 13a 58ca

T "  Piéce n°2 : Matrice cadastrale
Piéce n°3 : Renseignements hypothécaires
Piéce n°4 : Actes d’acquisition

s,

Les biens appartiennent a Mansieur Vincent RAY, pour-les avoir acquis:

- Pour les parcelles A 350 et A 803, de Monsieur Marcel, Antoine BLANC né le 7
septembre 1933 & BESSENAY, suivant acte de Mafire Jacques MALIGEAY, Notaire a
L*ARBRESLE en date du 4 septembre 2010 publié et enregistré au SPF de LYON 1 le 20
octobre 2010 volume 2010 P 5982.

Il est précisé que la parcelle A 803 provient de la division-dei & parcelle A722:en"A.803 &t A 804
selon acte regu par Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire; én date du-16juini2021;;publié au SPF
LYON 5 le 23 juin 2021 volume 2021 P 04534, contenant divisioni cadastrale ét servitude de
passage au profit du fonds dominant, a savoir la parcelle A 803. §

-+ Pjéce ri®5 : acte du 16:juin 2021

= Pour les parcelles C 357 et C 781, de Maensieur Jean Louis CHOSSON né le 14 juin
1952 a HTE RIVOIRE, suivant: acte de Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire a
['ARBRESLE en:date du 17 mai 2018 publié et enregistré ai, SPF de LYON: 1 le 8 juin

2018 volume 2018 P 03558.

.Piéce n°4 ; Actes d’acquisition
[}

-1

4. Urbanisme.

w: PLU approuvé le 17/01/12 (Madif n°2 dy; 29/09/20— mise: & jour du 26/07/2022 — Modif n°3
du 16/01/2024) Zones : N:pour C 357 et A 350 et Aa pour C 781etA'803. =~ =

= Est situé dans une zone de préemption délimitée au tifre de- la Protection des Espaces

Naturéls et Agricoles Périurbains.
2
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:; dléa faible
rigine controlée (viticulture)

Est concerné par un risque geologtqu
Est situé dans une zone d'appell

Est situé dans une zone de Sismicite ;'fa’bie 2

Est situé dans une zone & potentiel Radon : zone 3 (fort)

A voté la taxe communale forfaitaire sur: les cessions deterrains nus.

Servitude dutilité publique :
- Plan de prévention des risques naturels prévisibles.et/ou:miniers valant PPRN : inondation

Brevenne -Turdine (zone blanche)

Servitudes d'urbanisme
Est concerné par une délibération lnstaurant une déclaration préalable pour

d'édification de clétures;
Est concerné par une délibération lnstaurant un permis de démolir.

tous travaux

—_—
—_— . ——

Piéce 6 : Renseignements ts d’'urbanisme du 12 février 2025~ — 7~

A —

il est précisé par la Mairie que :
coRGerantaucun batiment, il iy a pas de déclaration
dé conformité,

e préemption de la Commune,

‘a“santpau sau'n&i. iroft de
‘967:6st concemée’ par Ig.servitude AS1 (périmétre de protection des eatix

potables et m!nerales)
~ La commune n'est pas située dans une zone 3 risque d'expaosition aux termites et aux

xylophages..

pisce 7 : Lettre de la Mairie de Bessenay du 17 février 2025

5. Servitudes

(idivistorde fapargelle AT2Z S B
: es _oiatm*@wdamdmsrﬁr ﬁ- B
22@2*1 vblure: 2 sotitnant djvision cadastrale aﬁgg tide de

! corit:
forids dominant; i sayolr/la parcelle A 803.
Piéce n°5 : acte du 16 juin 2021

Biens libres
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La SELARLU MARTIN representee par Maitre Pierre MARTIN, Mandataire judiciaire de la
Monsieur Vincent RAY vient a vous et vous prie de rendre une’ Ordonnance revétue de la
formule exécutoire, conformément aux termes des articles L 642-18 et suivaiits du Code de
commerce &t des articles R 642-22 et suivants du Code de commierce, l'autoriser a faire procéder,
en la forme prescrite par la loi et décret afférents aux procédures collectives; a la réalisation
judiciaire de la propriété de la Monsieur Vincent RAY ci-dessus décrite sur la commune de :

Des parcelles de terrain.

Cadastrés’

—i0Tha 51ab4ca .

______|0oo0ha63a60ca

"[01ha 13a 58ca___1]

mmobnlfgg'e du Trlbunal Judiciaire de LYON

Par méme Ordonnance, la SELARLU MARTIN représentée par Maitre Pierre MARTIN,
Mandataire judiciaire de Monsieur Vincent RAY vous demande de hien vouloir désigner et
Qutorisertout Huissier de Justice g mpétent a gr‘oi:eder ala slgnlﬁqaren des actes de proqédure
indispensables 4 la réalisation ju I‘cj_a:re' des biens; ;Proprigté' de. Monsieur Vincent RAY, &t
l'autoriser @ pénétrer pour ce faire 'dans Jes ligux assisté, si. besoifi ‘ést; d'un, serrurier, ‘de’ deux
témoins ou de la force publzque réguliérement requise, d'un expert ou d'un géometre expert pour
actualiser conformément a loi, tous les dlagnostm nécessaires pour le métrage, amiante,
saturnisme, insectes xylophages, électricité, gaz, ainsi que tous les diagnostics imposés par la Loi
ALUR..etc...

1 %

La SELARLU MARTIN representee par Maitre Pierre MARTIN Mandatalre ]udlcualre de
Monsneur Vincent RAY, vous demande de bien vouloir fixer la miseprixca =

i«

'6000.00 € (six mille euros)

- L'adjudicataife aura a sa: charge les frais de la procédure taxés par le JUGE DE
L'EXECUTION chargé dés saisies imiiobiliéres,

: Pigce "8 : éslimalivri SAFER
4
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Ve Ea’ns le pas SOUMIS & 1aCour de
] 5 ipeur un bien evalie: 5

Le premuer r8le de fa:m

sation; e “montal i
320000 ‘euros, Soit moing Aan _ otiom ¢ Gtivite: » st
rég'ﬂlté’ram' prise par les Jjuridictionsdu fe \ OF eans; 20 20| n®-19/03451, €.
Versailles; 2 et 2020, n° 19/04812; CA _.;eitierﬁ, 2017; 1?;&1@630}

Ea’rﬁa,ttfacjivtte ljf'ut‘-entend;a. lg fait d' attlrer le plus grand nombre possmle de candidats a
Ia&?q;{f’sfﬂeh (Cass. ¢iv. 2, 21 mars 2019, n° 18-14.471, F-D). Urie miise a prix correspondant a

Un‘.@.’ﬁﬂa&'ﬁn seulgmiefit de lavalgurvénale du bien est ainsi « normale ».
o enchérisseurs faisant monter le prix d'adjudication

Il s'agit de créer une « compétition » entr
final, jusqu'a, dans l'idéal, une somme égale, voire supérieure a la valeur vénale du bien.

: Et ce serajustice.

Fait a Lyon . Le

La SELARLU MARTIN
Représentée par Maitre Pierre MARTIN,

Pigce n°14:Jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON du 14.11.2023
Pigce n°2 : Matrice cadastrale ' ' B

Pidce n°3 : Rénseignements hypothécaires

Piéce n°4 : Actes d'acquisition

Piéce n°5 : acte du 16 juin 2021

Piéce 6 : Renseignements d'urbanisme du 12 février 2025

Pigce 7 : Lettre de la Mairie de Bessenay du 17 février 2025

Piéce n°8 : estimation SAFER:

JE4S ‘ﬂbvt..‘l’é. .n‘.}i-ii'l‘h.._i_u
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e T 15068 USSR A7 sy 2
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" TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE LYON
GREFFE DES PROCEDURES'
ECTi

Py o i |

§ S e R

ORDONNANCE

Nous, QMoo LEPEU- ~
Juge Commissaire &1a liquidation;judiciaire de‘Monsieur Vincent RAY,

Vu les dispositions des. articles L 642-18 et suivants du Code de commerce et des articles
R 642-22 et suivants du Cade de commerce et. plus précisément les. amcles R642-27 et
suivants du Code de commerce, .

- — ——Vul'article-R-642-22-duCode:de- commerce-lequei'st:pule == e e

« Le fuge commissaire qui-ordonne, en apphcatfon de l'article L: 642-18, la. vente des immeubles
par voie d'adjudication judiciaire ou amiable détermine :

1° La mise a prix de-chacun des biens & vendre et les conditions essentlielles de la vente ;

2° Les modalités de la-publicité compte tenu de la valeur. de la nature et de la situation du bfen.,

3° Les modalités de visite des biens.

Lorsque la vente est poursuivie par un eréancier, en application de. ! ‘article L 643—2 la mise a prix
est déterminée en accord avec le créancier paursuivant.

Le Juge commissaite peut préciser qu'a deéfautd'enchéres at!‘ergnanr cette misé & pr.rx la vente
pourra se faire sur unie mise a prix inférieur qu'il fixey.

Vu les énonciations exigées au 1°, 5°, 10° de l'article R321-3 du Code .dés procédures
civiles d’exécution (anc:en article 15 du Décret n°2006-936 du 27 juillet 2006) reiatifs aux
procédures de saisies :immobiliéres et distribution de prix d’un immeuble’ rappelées ci-
apres : :

«Qutre les mentions prescrites pour les actes d’huissier de justice, le commandement de payer
valant saisie comporte :

1/ la constitution d'avocat du eréancier poursuivant, laquelle emporte élection‘de domicile...,

5/ la désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliére, telle
.qu'exigée par les regles de la publicité fonciere....;

10/ L'indication qu'un huissier de justice potifra-pénétrer daris les lieux afin de dresser un procés-
verbal de description-de limmeublé ;- .»

Le Graffier 'en Chef de~la "Cour-d'Appel
de LYON, soussigné o B
Vu les articles 504, 505, 538, 901 et 902 di
code da procédure civile

CERTIFIE : 6
qua ce ‘jour aucune déclaration:
n'a ét& enreglsiiéd contre oetta .

ALYON; lejo(osl_% ot =G>

PlLe Greffier en .,
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-_-AUTQRISON_S_ la SELARLU MARTIN représentée par Maitre Pierre MARTIN, mandataire
liguidateur de Monsleur Vincent RAY suivant jugement du TRIBUNAL JUDICIAIRE de LYON
endate:du 14 rovembre 2023, .

- a faire procéder dans les formes prescrites par la loj en matiére de saisie immobiliére a la
réalisation judiciaire de la propriété de Monsieur Vincent RAY ci-dessus décrite sur la
commune de :

> Surlacommunede BESSENAY 69690

Des parcelles de terrain.
Cadastré :
(Seaion— NC = MDeudt ___ . JSurfate o)
I D . _ 350 _ |BERNAY - .- | ,00ha 228 00ea __ §
JBERNAY. -~ —————lothaStabdea.—d— ~—— —
3! [ES PINATEES ... . {00ha 63360ea -
Tie1_fiFscaRel(es — _ [0fhaidasBea. }

S

T

Et.ce par-devant Madame le Juge de I'exécution plus spécialement chargée des procédures
de saisie immobiliére du Tribunal Judiciaire de LYON

{ Sux il elrros
, - DESIGNONS tout Huissier de justice compétent, aux fins de procéder :

- A la signification des actes de procédure nécessaires 4 la réalisation judiciaire des biens,
propriété de Monsieur Vincent RAY, . B

- Selon les formes prescrites par |a lol ‘eh matiére de saisie immobiliere, 4. |a réalisation
judiciaire de la propriété de Monsieur Vincent RAY,

- Ef fauterisons a peng "ﬁeurda'faﬁ:égians les lieux aux fins de dresser le procesverbal
descriptifet réaliser les diagnostics immioBiliers et au besoin les réactualiser, cgofiipagneée
i'besoin est d'un serurier:aingl Gue: gans les conditions et par les personnes visées a

Farticle L142-1 du CPCE, ou & défaut de recourir  la Force Publique;

- AUTORISONS Maitre Florence CHARVOLIN, Avocat associé de la SELARL ADK a accomplir
clas R 828540 et suvants du Gode

8s mesures de publicitd dans lestorries: prevues par les artie 3k
des procédures civiles _':'ﬂ%’i{?&é&k’ﬁﬁﬂl réformant les modalités, publicitéien matiere de }f'é.ﬁiﬁfe
Jrmobiligre, nous réservant Sxpressément le pouvoir d'aménagder; resfreindre ou wmpléfer la

publicité sur simple requéte,

Jinénagemenit, conformément aux articles R 322-31 et R 322-32 du Code des

. *pre s d'exgcufion, des publicités dans le souci d'une publicité plus large et d'une
réduction des cotits, comptedenu de fa nature particuliére de la vente. ;
.

P e
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T T/~ —— — - pouvantétre-supérieur-a;un formatA3 ;—— - — —

Il ;, a lieu de dire que ;

- Les avis prévus aux articles R 322-31 et R 322-32 du Code des procédures civiles
d'exécution pourront étre complétés par une phatographie du bien a vendre ;

- L'avis simplifié¢ comportera également une. désignation sommaire du bien mis en vente
ainsi que lindication du nom de I'avacat poursuivant (R 322-32 du Code des procédures
civiles d'exécution ; ,
- Il sera également précisé sur ces avis les dates, hetres et lieux de la visite :

- Il y a lieu d'gjouter aux publicités légalement prévues la publication sur des sifes
internet. '

- Compte tenu des mentions éventuelles supplémentaires & apposer notamment la
photographie, les affiches prévues aux afticles 64 et 65 seront autorisées sur un formant

—_——

< Les frais relatifs & cette publicité complémentaite seront pris eri frais ‘privilégiés de
vente. 1 R S

- AUTORISONS tout Huissier de Justice compétent afin de permettre aux éventuels acquéreurs
-d'étre parfaitemernit renseignés sur la nature et la consistance des biens et droits immobiliers
vendus, a organiser la visite de cés derniers, én ce compris si‘le bien est occupé par un tiers,
Ihuissier pouvant se faire assister si besoin est de deux témoins, d'un serrurier et de: la force
.publique. i

- DISONS que conformément aux termes des articles R 643-4 du Code de commerce et stivants,
la SELARLU MARTIN, représentée par Maitre Pierre MARTIN, mandataire judiciaire, es qualités
de liquidateur de Monsieur Vincent RAY sera chargé de requérir des Services fonciers
compétents un état des inscriptions en vue de régler I'ordre entre les créanciers et procéder 2 la
distribution du prix;

- DISONS que la présente ordonnance sera notifiée par les soins de Monsieur le Greffier en Chef
du Tribunal Judiciaire de LYON par lettre recommandée avec accusé de réception :

AU DEBITEUR:
Monsieur Vincent RAYle Bernay 1Impassedes EQEiierS‘SBSQO BESSENAY:.

r\

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE-EST Société coopérative
4 capital variable dont le siége social est 1 rue Piemre Truchis de Lays 69410 CHAMPAGNE AU
MONT D'OR, inscrite au TCS de LYON sous le n° 399 973 825, représentée par ses dirigeants
legaux en exercice domiciliés en cette qualité audit siége. '
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Fait en notre cabinet QQ, 29 ]W& ‘%E& .

Au Palais de Justice de LYON

EN CONSEQUENCE, LA REFUBLIQUE FRANGAISE
. mandeetordonne & lous Hulsstzrs de Justice sur ce requis de
metire les praserles & eXAcUNGR AUX Proturélirs Généraxel
Procuretrs da la République prés fes Tribunaux Judiciaires d lenir
fa main. A tous Commandants et Officiers de fa Force Publique de
prétarmain-forte lorsquis en seront kégalement requis. En fol de
quol les présentes ont été signdes par I Greffier

A

.-

B3

e
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Entre les Soussignés :

-"dei";:_.-}:_._’. .B%.o. @'\_E?_ P e e f‘;.'.'.:.ﬁ."f;:.'-.‘ :. wi .-. 4d'un'3 cotﬂe_na_nce; d‘el snie i 5 covives ha r ,.r..o .‘.1.1-?_._. S

CONTRAT DE BAIL A FERME

(Code Rural — articles L411-1 4 415-12 6t R 411-1 3 R417-3)

1) M. MmeRA\/l/‘:“C%f ........ 0

Demeurant é,s%mﬂm.ﬁ'fa {g ;{.‘.3.0 i s o 9 me 3o om0 B S S R S ¢ $ SR BT A7 7 FERES
- e ' crsfreces v s BAILLEURS DIUNE PART

§ be

Bos b s s P S U ST S S SULIY L PRE P PR LRI TS
2) M. Mmeﬂ@@&lrccrfﬂ(c@(m%kﬁ

 Demeurant ensemble &.... 0. 30l o kel et

o P9920528 s BB AT s atninscrssinrreooors-PRENEURS D'AUTRES PART

Ont 6t& faites les conventions suivantes

M. et Miie......... RAY . Vincal....

: : -.'..'--::.--'-:-'--'.-'.‘-..'.'-...’v;;k.'--'-;.’._v.::".}:-.}-i:--‘-..:;:.’;'."..a'....4'.‘,.l-’...-.j,-r..-’nf-...'t
Remettent a bail & M. &t Mme... A8200 e LERE  Chfmamb s

‘Quii acceptent une’ prbpriéfé rurale cl-aprés dés'ig'riée?f' dont le sidge est situé sur la. commune

_ DESIGNATION DES LIEUX -

Commune. Lieudit | Neparcélle. |  Naturs | Surface [-ilg{ces

oul  |non |

byl | come | v | Al x

Bemem oy
o N loeds Jeosst (Ve g ] |+
v - : : . ' ° . «

e G Biimay | Fo201 | NE | gt
v |fe2dg | vE o1

e . DUREE = ’
Le présent bait est'conclu pour une durée de neuf années entléres et consécutives, sauf clause de

‘dédite prévue au Code Rural: Il commencera & courir ... 1...l12 /ZQ DY o reeneiiversnres
- PBUI' se tel‘mmel' le_. vn eiea v .... %/:(2 . ._./.. .21 .0..?2 vews ;.‘.‘n. o ;:.h;;;! .:;;.-'4 e epa e iy RS G e ShE e b e

_ CHARGES ET CONDITIONS _

Ce bail est consenti aux clauses; charges et conditions suivantes que les preneurs s’engagent
solidairement & exécuter et accomplir fidélement : cultiver en fermier sérieux et de bonne foi, habiter
les lieux loués, garnir le domaine, engranger les récoltes, entretenir en effectuant les: réparations
locatives, avertir le propriétaire de toues usurpations.

Le preneur déclare exploiter iha '40% et s'engage 2 -déclarer au bailleur tout
changement intervenu, conformément a Varticle L 331-6. du Code Rural. Si le preneur est tenu
d'obtenir une autorisation d'exploiter en application de larticle L331-2, le bail est conclu sous:
réserve de l'octroi de la dite ‘autorisation. : =

‘ MISE A DISPOSITION 1
En vertu de l'article L411-37 du Code Rural, si les preneurs sont, ou deviennent, membres d'une
société dont lobjet est principalement agricole, ils pourront mettre a disposition de celle-ci tout ou
partie des biens présentement loués, & condition d'en aviser les bailleurs, au plus tard dans les deux
mois de cette mise a disposition, par letire recommandée avec demande d'avis de réception.
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CESSION SOUS-LOCATION
“Toute cession de bail, toute sous-location sont intérdites aux preneurs, sauf ‘si la cession: est
.consentie avec I'agrément des bailleurs, au profit des descendants des preneurs ayant afteint I'age
de la majorité, et ce conformément a l'article L411-35 du Code Rural,

ETAT DES LIEUX
Un état des lieux (immeubles et terres) sera oblvgatmrement établi contradictoirement et 2 frais.
communs-entre les bailleurs et les preneurs, dans les conditions prévues & larticle L411-4 du Code

Rurak
MISE AU NORME DES BATIMENTS

‘Les. preneurs notifieront au bailleur, conformément & I'article L411-73-1 (2°) - du Code’ Rural, Ja.
proposrtlon de réaliser les travaux de mise en conformité des; :nsiallatinns et des bétiments_
d’exploitation avec les prescriptions imposées par autorité- administratwe

Les preneurs pourront exécuter les travaux prescrits si, dans les deux mons de-la notiﬁcaﬁon les-
bailleurs n'ont pas exprimé l'intention de les prendre en: chal:ge ) 4

* Sl Ies ballieurs: décident de prendre les travauxen charge, le:délal:d’exscution davra &tre fixd d'un.commiin’ accord avec 16 preneurs..
I_es prenaurs serontfondds & les réallser sl les ballleurs nerespectent pas leur engagement.

- WONTANT ET PAIEMENT DU FERMAGE _
En\applicatlon de l'article L411-11 du Code Rural &t de-Tarrété de M. ia Préfet du département du

.....

Rhone en date du 18 mars 1998 le fermage estfixé de la maniére sulvante :: . <

Le montant de ce ferrnage sera déterminé chaque année compte tenu de la vanation de. l’mdice
farmage défini par M. le Préfet du- Rhﬁne _

PGIJ[ les batiments d’habifation : a la: somme de .. s s g aee Byt b b e e Er s i e s o 5
Actuahsée chaque annge, en fonction de Ia vanabon de I’mdace nahonal du coat de la constmctlon ¢
Yindice de référence &tant celui du 1% trimestre de l'année.

" Les preneurs s'obligent solidairement & payer le fermage aux bailleurs ou' & leur fondé de pouvoir

i, <4 ’?'/f’f .......... drvenraesnien @ ChagUie année
Le premier palement devant étre effectud g, ..

¥/2924

OBSERVATIONS
Le fermier acquittera en plus du prix-du fermage 1/5 des impéts locaux; 1/2 de la cotisation de Ja
Chambre d'Agriculture, la: totalité. des prestations sociales agricoles concernant le bien loué.

FIN DE BAIL-
Au cas ol une partie mamfesteratt le désir de mettre fin.au présent bail, elle devra prévenir l'autre
partie contractante: de cette intention, 18 mois avant la fin de. bail, par gcte extra-judiciaire (congé
d’huissier). Les bailleurs mentionneront expressément les motifs de non-renouvellement.

1 Au défaut de: congé, Il s Opére un nouveau baﬂ de 9 ans. .Si le fermier désire contester le congs, il

“devra demander I'arbifrage du. “Tribunal Paritaire dans un délai.de 4 mois a compler de la date de-

\\

réeeption-du eongé:

'iuREGiS'TREMENT”

Les parties. requuérentl ‘enregistrement des présentes _

Pour la. perception. des droits; le fermage est évalue a..l 2 ‘? Z—é’ ....... I AL D par an.

Fait en triple exemplaires, cof

A 5%%&9..,..‘% ...... ?//2/'7”ﬁ25 .........

LES BAILLEURS : LES PRENEURS :
C)u R «lu 7t aw - « lu et approuvé » e

er } i p e

e Q'HVOOUQ V ﬁ/\ ol’ Qﬂrprﬂu\rf /@

o |
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Constat de repérage Amiante nec 11/04/2026 a ) Amiante

ERT e
S s

N e
Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I’amiante pour

I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et

B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  11/04/2026
Date du repérage :  17/04/2026

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Immeuble bati visité

Adresse Rue @i Lieudit "Les Garelles”
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : . 69690 BESSENAY

Section cadastrale C, Parcelle(s) n° 781

Périmétre de repérage : | ceiciiiieeiiiiiiniein Ensemble de la propriété
Type de logement : viveriisiseenananee., Bati 3 usage d’entrepét
Fonction principale du batiment : .. Bati a usage d’entrepé6t

Date de construction : evieerrreensanssoas . APrés 1949

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... M. RAY
Adresse @ ... Non communiquée
Le commanditaire Nom et prénom : ... Vente Judiciaire
Adresse @ .......ciiieis Non communiquée

Le(s) slgnataife’(_é). A

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé BUREAU VERITAS o

2 FERNANDES MicHEL | OPérateurde | CERTIFICATION France 1 | 2REiten S50 /200
repérage place Zaha Hadid 92400 N R i

Personne(s) COURBEVOIE N° de certification : 16021092

signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : Société Diagnostic Ouest Lyonnais (Numéro SIRET : 52470146300019)
Adresse : 257, Route des Condamines, 69390 Charly

Désignation de la compagnie d'assurance : MSIG EUROPE

Numéro de police et date de validité : 2024PIR00000/142

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 17/04/2026,

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages, la conclusion est située en page 2.

Juritec | 8, Rue Jean Bart - 69003 Lyon - 257, Route des Condamines 69390 Charly | Tél. : 07.60.66.77.69 - 1/11
N°SIREN : 524701463 | Compagnie d'assurance : MSIG EUROPE 2024PIR00003/142 i
Rapport du :
17/04/2026

105



Constat de repérage Amiante nc 11/04/2026 a

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage compltémentaire (le cas échéant)
Le périmeétre de repérage effectif
4 Condltlons de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B

WWwwwww
INNNNNNN
AP WN
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contenant pas aprés analyse
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1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits

contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d’‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré:

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Plaques (fibres-ciment) (Terrain agricole - Entrepdt) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est

rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I’'absence d’amiante :

Localisation | Parties du local | Raison

Toutes Zones de doublages/Cloisons murales/Murs/Plafonds/Sols collés non visibles/Alléges de fenétres intérieures-
extérieures/Intérieurs rampants de toitures/Sous isolants combles...
d'acceés au jour de la visite) Investigations complémentaires a réaliser dés I'accés a ses parties du bati

(Non visitables, Non accessibles, Non sondables et/ou défaut
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2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @ ..o e =
Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... =

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi

Composant de la consiruction Pariz'eduompmnt é éri_ﬁe ow dsonder |
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Faux plafonds

a l'occasion de la vente de tout ou partie d’'un immeuble
bati». - T T

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Hari ke v o o der

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la Vi, Cloisons "en dr” et Poteaux
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, & lacte (périphériques et intériews)
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Enduits projetés
Revéterment dws (plarues de menuiseries)
Revétement dus (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaw (amiante-ciment)
Entowrages de poteaux (matériau sandwich)
Entourages de poteaux (carlontplitre)
Coffrage perdu

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et

Coffres verticawx

autres, «/’état mentionnant la présence ou 'absence de
matériaux ou produits contenant de 'amiante prévu a

e L

Enduits projelés
decloisons

Varticle L. 1334-13 du méme code». Plafonds, Poutzss et Chmpees,Gaims et uitst és
La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut Cofftes Horizontawx Parmeaux collés ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence | _ __ Planchars Dalles de sol

mentionnés en page de couverture du présent rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission Conduits de fluides (air, eay, autres fluides)

Conduits
Exveloppes de calorifuges

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser

;e ; P Clapets / volets cope-feu
les matériaux et produits contenant de I'amiante

Clapets compe-feu
Volets coupe-feu

. . , . Reb
mentionnés en annexe du Code la sante publique.» Joinl;uzth;sg:es)
’ 4 i ’ Portes St
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe ortes cowpe-feu Joints (bandes)
Conduits

13.9 (liste A et B). Vide-ordures

3.2.4 Le programme de repérage de la mission

- B Plagues (comples)
réglementaire Plaques (Tres.cirer)
Le programme de repérage est défini a minima par Toi Ard”‘:sesfm“@mf'es)
’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé i Ardoises (flores ciment) :
publique et se limite pour une mission normale & la hecessoires de couvertures (composites)
recherche de matériaux et produits contenant de Accessoires de couvertures (fibres-ciment)
I'amiante dans les composants et parties de B“demb““m}e“x
composants de la construction y figurant. Plaques (cornposites)
Plagues (ffbres-cirent)
En partie droite I'extrait du texte de I'’Annexe 13.9 Baages et faades ligires Ardm'ses (compos'ltes)
, . Ardoises (fbres-ciment)
Important : Le programme de repérage de la mission de base -
R . L p Panneaux (composites)
est limitatif. Il est plus restreint que celui elaboré pour les :
Ol 2 . : Panneaux (fbres-ciment)
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de T - - -
o . s ” -, Conduites d'eaux pluviales en amiante-ciment
'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer avant . . " R TE— ——
A TEE e B i Conduits en 1otture el faga ondwtes d'eaux usées en amiante-ciment
' Conduits de fumée en amiante-ciment
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Terrain agricole - Entrepot,

- Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

= Ye'd d& Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I''mmeuble bati
en toute sécurité

Commentaires / Observations :

- La recherche est effectuée au moyen d'observations visuelles et sondages légers.

- Le Propriétaire et/ou le donneur d’ordre n'a pas donné 'autorisation au Contrdleur de détériorer ou déposer les revétements
de sols ou muraux, lambris, habillages, doublages, coffrages, contre cloisons, espaces entre les planchers et les plafonds
des différents niveaux, ainsi que les déplacements du mobilier, le soulévement de I'isolation de toiture et les déplacements
des gros appareils électroménagers ou autres. Il appartient donc au client demandeur de s'assurer de la mise a disposition,
pour le contrdleur, de tous les moyens d'accés nécessaires a sa mission (Trappe de visite et d'accés aux combles, Clés des
locaux et des placards, Dépose de couverture, etc....).

- Toutes les parties situées derriére les cloisons, les cloisons de doublages, également les parties situées entre les sous
plafonds et les planchers, d'éléments encoffrant, la zone isolante entre les faces intérieures des murs périphériques et des
doublages, les poutres et solives encoffrées ou prises entre les parquets et les plafonds ne peuvent étre vérifiées que par
sondages destructifs.

- Ces sondages destructifs feront I'objet d'un devis complémentaire a cette mission, accepté et signé par le Donneur d'Ordre
qui fera son affaire des travaux de restauration de ces sondages destructifs.

- Les visites a l'intérieur des conduits de cheminée, puits, réservoirs enterrés, regards enterrés, fosses septiques, cuves a
mazout, etc. sont exclus de la mission compte tenu de leur exiguité ou de leur dangerosité...

- De plus, du fait que ce rapport d'état est établi a 'avant contrat pour informer les Futurs Acquéreurs du bien , et afin de
permettre la levée des réserves sur les parties d'ouvrages non visitées ou non accessibles lors de notre visite initiale
(Paragraphes : « Identification des batiments ou parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification , et , Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification »,
le Contréleur reste & la disposition des Futurs Acquéreurs dans le cadre d'une mission complémentaire afin de contréler a
nouveau le bien , en leur présence sous réserve que les lieux soient accessibles complétement et que des contrdles
destructifs soient autorisés

- La responsabilité du Cabinet « JURITEC — DIAGNOSTIC QUEST LYONNAIS» ne pourra étre mise en cause si des travaux
effectués aprés ce rapport d'état : (Découverture de toitures, dépose de contre cloisons, plinthes, parquets, habillages ou
doublages de murs, dépose des revétements de sols ou muraux, lambris, habillages, doublages, coffrages etc...) font
apparaitre d’autres matériaux, alors que, avant ledit constat, aucun démontage ni sondage dommageable des lieux n'aura
été autorisé par écrit par les Demandeurs ou si les accés, le retrait des tuiles, les débarras ou les déposes susmentionnées
ainsi que les réserves d'exclusions de la mission n'auront été réalisés ou levées par le Demandeur.
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4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  Avril 2026
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 17/04/2026
Personne en charge d’‘accompagner |'opérateur de repérage : Huissier de Justice
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de préléevements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

- Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Etat de
conservation

Conclusion

Localisation (justification)

xda_pkiﬁa.nt & D&'cripftiqn_

Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation Identifiant + Description _Cuu&lusl_o . ! Eti_lt::i L Commentaires
Présence
. . A N e d'amiante EP
Terrain agricole - Entrepot Description: Plaques (fibres-ciment) (Sur jugement (Z-1IRF)
de I'opérateur)

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Identifiant + Description (ustification)

Localisation

Etat de conservation** et préconisations*

Présence
. R . h Description: Plaques (fibres-ciment) d'amiante Résultat Ep**
Terrain agricole - Entrepdt i ) o B ) (Sur jugement

de I'opérateur)

périodigue.

Matériau dégradé (étendue ponctuelle)

Préconisation : Il est recommandé de réaliser une évaluation

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante apreés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

Juritec | 8, Rue Jean Bart ~ 69003 Lyon - 257, Route des Condamines 69390 Charly | Tél. : 07.60.66.77.69 -
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6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur

www.info-certif.fr)

Fait a Lyon, le 17 Avril 2026

Id; J\.:J Fecamad 4_5

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n°® 26/IMO/1188

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a |'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broencho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a 'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

1! conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

rz/]

Entrepdt

Plagues de ¥oitures onduléses en amiante
ciment en état dégradé de conservabion

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement

Localisation

Composant de fa construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d’essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéeres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1| n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d’air, ou
3° Il existe un systéme de ventilation par

1° II existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet est telle que celui-ci n'affecte pas
directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

insufflation d'air dans le local et |'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ol 'activité dans le local ou a
l'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Moyen

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ot le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
Risque de dégradation
I 1

Etat de conservation du matériau ou produit
f 1

Risque de dégradation

Etendue ds 1a lié 3 V'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche 2 EP
risque de dégradation a
faible ou & terme EP
—  Matériau non dégradé D
risyue de dégradation
rapide o ACH
Protection physique non risque faible d' de £p
stanche ou absence de X | i la degradation x
protection physique
sisque d'extension & jerme
ponctuelle X (=T degradation & AC1
risque d'extension rapide
| Matériau dégradé X de la dégradalion Ac2
générali a AC2
Dossier n° 11/04/2026
Date de I'évaluation: 17/04/2026
Batiment / local ou zone homogeéne : Terrain agricole - Entrep6t
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Constat de repérage Amiante n° 11/04/2026 (@) Amiante

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de Ila
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de | L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

lLégende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, Pusage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de l'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d’un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble
non utilisé & fin d'habitation, son propriétaire met 3 jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au
1I de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer
des travaux dans l'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du
travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R.
4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de Ia grille d'évaluation de |'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I’état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne
ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
conservation. L'organisme qui réalise les préléevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Iair en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de |'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois 3 compter de la date a laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur
3 cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter
de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de
|’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de
I'échéancier proposé.
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Article R.1334-29-3:

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités,
3 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a Iarticle R.1334-25, & une
mesure du niveau d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal
a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné & larticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de 'amiante sont effectués a
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel
et 4 la mesure d’'empoussiérement dans I‘air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue
des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de

protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

jon d'une « action correctiv remier niv », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I’état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.
1l est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action correctiv ond niv », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne
soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante, Cela peut consister & adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon
état de conservation.
En fonction des situations particulires rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat
Attribué b
Michel FERNANDES
Buresu Veritas Certification certifie que les com esde la tionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés
relatils aux critéres de certificarion de comp&ences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la

‘Construction et de |'Habitation et refatifs aux critéres de &t des per Py g des dossiers de diagnostics
techniques tels que définis b article L271-4 du code prictd

DOMAINES TECHNIQUES

Date de
Réfdrance dos armktés certification
originale

Validité du
cartificat ¥

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres
de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et
d'accrédRation des organismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres
Amlante sans de certification des opérateurs de dlagnostic
mention technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres
Amiante avec de certification des opérateurs de diagnostic

mention technique et des organismes de formation et 23102022 22202028 |
d'accréditation des erganismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres
Plomb sans mention | de certification des opérateurs de diagnostic

{CREP) technique et des omgantsmes de formation et
d'accrédration des organismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les cntéres
de certification des opérateurs de diagnostic
technigue et des oganismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres
de certification des opérateurs de dlagnostic
technigue et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres
de certificatlon des opérateurs de diagnastic
technique et des organismes de formation et
d'accréditation des organismes de certification

Electricitd 07/11/2023 061172030

23/10/2022 221002029

23/1012022 2211072029

Gaz 23/10/2022 22/10/2029 i

DPE avec mention 26/06£2023 25/06/2030

BPE sans mantion 26/06/2023 25/66/2030

Date : 27/10/2023
Numéro du certificat : 16021092

S ! DUPRIELS -

”?%c*‘fs" cofrac

~ Sous riszrve du respect des dispositions conTactuclies £ des - ésuitats poVITs des survellBnces raaimées, ce certiicnt ot
valable jusqu'su | vair ¢ deascn.

Des informatinng suppléme niaires concemant ke périmitre Go 1 Conmiaat aingl que Map[Hic0IE des Bxipances du relérentiei
peuvent dtre otterues en comsuitant ['organisme

Pour vérifies b vaikiité oe ce cenifical. vous pouvez Mier sur bie e
Adresse de Porgantsme casticateur : Burney Verftas Cectification France DE PIRSOMMES
1 Place Zaha Hadid 924 00 Courbevase ACERTOTATION
»
Livka dSox wnen ot
Pt fagintan
e e SO

sunreav ]
VERITAS
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suriTEC
(g

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 11/04/2026 Date de réalisation : 7 mai 2026 (Valable 6 mois)
Réalisé par Michel FERNANDES Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de JURLITEC - DIAGNOSTIC OUEST LYONNAIS N° DDT-69-2025-05-26-00001 du 26 mai 2025

Références du bien

Adresse du bien
Les Garelles
69690 Bessenay

Référence(s) cadastrale(s):
co781

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Mr RAY

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
i_ — — | MR- — e —— EE—.
Type Nature du risque | Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf,
| | | = SNSSN. [ | -
PPRn Inondation approuvé 22/05/2012 oui, non directement exposé non p.6
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.7
Zonage de sismicité : 2 - Faible @ | oui - |-
e S - —I— _— — -;- _
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif @ | oui - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /
ENSA / ERPS)

Zonage du retrait-gonflement des argiles
Plan d’Exposition au Bruit &
Bosias, Basol, Icpe

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés l'ann

Concerné

Non

Non

Oui

7 mai 2026

Les Garelles

69690 Bessenay
Commande Mr RAY

Réf. 11/04/2026 - Page 2/11

Détails

Aléa Résiduel

3 sites * @ - de 500 méfres

exe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254

ef n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8),

(2) Situation de limmeuble au regard des zones d poten tiel radon du territoire frangais définies @ l'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 Jjuin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a 'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second fableau de synthése ci-dessus sont données 4 titre informatif. Pour plus

de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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7 mai 2026

Les Garelles

69690 Bessenay
Commande Mr RAY
Réf. 11/04/2026 - Page 3/11

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques

TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation

AZI : Atlas des Zones

@ Inondables
!995;U

S~ PAPI : Programmes d'actions
Inondation de Prévention des
Inondations

Remontées de nappes

il

Installation nucléaire

'%Q
Mouvement de ferrain

BASOL : Sites pollués ou
potentiellement pollués

E BASIAS : Sites industriels et

Pollution des sols, activités de service
des eaux ou de

I'air ICPE : Installations
industrielles

=\
[ 1~
[

Cavités souterraines

©

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr

Concerné

Non

Non

Non

Non

Non

Non

Non

Oui

Oui

Non

Non

Le bien se situe dans un rayon de 500 méfres d'un ou plusieurs

sites identifiés.

Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs

installations identifiées.
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7 mai 2026

Les Garelles

69690 Bessenay

Commande Mr RAY

Réf. 11/04/2026 - Page 4/11

Sommaire

Synthéses 1
Formulaire récapitulatif 5
Localisation sur cartographie des risques [}
Obligations Légales de Débroussaillement 7
Déclaration de sinistres indemnisés 8
Argiles - Information relative aux fravaux non réalisés 9
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions 10

11

AnneXxes
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7 mai 2026

Les Garelles

69690 Bessenay

Commande Mr RAY

Réf. 11/04/2026 - Page 5/11

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est dastiné a éire joint en annexe d’un contrat de vente ou de locafion d'un bien immebilier et & btre remis, das la premiére visite, ou q par le vendeur ou au potentie!
locataire par le bailleur. 11 doit dater de moins de 6 mois ef &tre isé, si né ire, lors de I i dela p de vente, du contrat pi ingire, da l'acie ique ou du contraf de bail.

Dacument réalisé le : 07/05/2026

Parcelle(s) : C0781
Les Garelles 69690 Bessenay

Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPAN]

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn prescrit oui |- ] non [ﬂ
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn ppliqué par anticipati aui | non EI
L'immeuble est situé dans le périmétre d‘un PPRn approuvé oui' E] non Lj
Les risques naturels pris en compte sont figsa: (les risques grisés ne fant pas Fabjet d’une procadurs PPR sur la commune)

Inandation E Crue tarrentielle D Remontée de nappe D Submersion marine Avalanche

Mouvement de terrain | ! Mvt terrain-Sécheresse l:] Séisme D Cyclone Eruption volcanique

Feu de forét D autre D [_ |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non El
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés oul non |:l
Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non E
L‘immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm ppliqué par anticipati oui non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non El
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas lobjet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement D Emission de gaz __}
Pallution des sols Pollution des eaux autre L_ — e ) 1 __ L

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non IZ|
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont ét& réalisés oul non ||

Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des. risques technologiques [PPRt]

{’'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé aui | non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui [ non E
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (tes risques grisés ne font pas lobjat d'une procédure PPR sur lo commune)

Risque Industrie! Effet thermicue Effet de surpression Effet toxigue Projection B
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissernent oui || non E
L'immeuble est situé en zone de prescription oui | non El
Si la transaction concerne un logement, les fravaux prescrits onf été réalisés oui L_ ] non D
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur graviteé, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contraf de location®

*Information & compléter par le vandeur / bailteur, disponible qupres de la Préfacture

Situation de Vimmeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : 2onel | zone 2 E zone 3 | zone 4 zone5 ||
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
situation de llimmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone d potentiel radon : Zane 1 zone 2 zone 3 E
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au ver t d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oul D — D

*Information @ compléter par le vendaur / ballleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non E

Aucun SIS ne cancerne cette commune & ce jour

Situation de Pimmeuble au regard du recul du frait de cote (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui [ | non E]
Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du frait de cate identifiée par un document d’urbanisme :

aui, & horizon d’exposition de 0 @ 30 ans oui, & horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui nen

*Information @ compléter par le vendaur / bailleur

tion de Pimmeuble au regard de I'obligation légale de débroussaillement (OLD)
L’immeuble se situe dans un périmétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement ouj |:| non EI
*immeuble est concerné par une obligation |égale de débroussailler oul D non

Vendeur Mr RAY & | | le | |

Acquéreur [ J a | I le | |

' L'immeuble n'est pas exposd au risqua ion mals parlaré ion du PPR
18'ls n'i pas d'obligation ou d { Ire partlcufidre, [es oléas cannus o prévisibles qui peuvent dire signaléa dans les divers do d ton pr Ive et concerner le bian
bilier, ne sont pas par cet étot.
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7 mai 2026

Les Garelles

69690 Bessenay
Commande Mr RAY
Réf. 11/04/2026 - Page 6/11

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 22/05/2012 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a

risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de

I'Etat. - '.'
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n’est donné qu'd titre indicatif.
nem d -
= - Es 2
® == T- r e — ] :
~_Inondation Concerné*

Zone non directement exposée du PPRn Inondcmon * ['immeuble est situé-dans le périmé‘tré d'une zone non

approuvé le 22/05/2012. : : directement exposée -

La cnne cn-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
) I'Etat.
Elle est disponible en Imégraﬂte dans les annexes de ce rcpporr
: La conrbur du terrain n'est donné qu'a fitre: indmnﬂf
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7 mai 2026
Les Garelles

69690 Bessenay

Commande Mr RAY

Réf. 11/04/2026 - Page 7/11

Non Concerné *

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application
d’une obligation légale de débroussaillement.

Les Garelle

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par Parrété ministériel

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

e Il se situe aux abords :

remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier):

EQU,(

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il

o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
e Il se situe dans:

commune soumise au RNU ;

o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’une

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
o Il accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d’habitations légéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.
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Déclaration de sinistres indemnisés

7 mai 2026

Les Garelles

69690 Bessenay

Commande Mr RAY

Réf. 11/04/2026 - Page 8/11

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, l'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne “Indemnisé"”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue
Mouvement de terrain

Neige
Neige

Tempéte (vent)

Début Fin Jo Indemnisé
27/05/2012 | 27/05/2012 | 02/08/2012 ]
01/11/2008 = 02/11/2008 | 10/12/2008 O
01/12/2003 = 04/12/2003 | 13/12/2003 |
10/06/2000 = 10/06/2000 | 23/08/2000 O
01/05/1983 = 31/05/1983 | 24/06/1983 O
01/04/1983 | 30/04/1983 | 24/06/1983 O
2671171982 | 28/11/1982 | 22/12/1982 O
26/11/1982 | 27/11/1982 | 29/01/1983 I [
06/11/1982 | 10/11/1982 | 19/11/1982 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Lyon - Rhdne

Commune : Bessenay

Etabli le :

Acquéreur :

r

Adresse de I'immeuble
Les Garelles

Parcelle(s) : C0781
69690 Bessenay

France

Vendeur :

Mr RAY
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7 mai 2026

Les Garelles
69690 Bessenay
5“‘? Commande Mr RAY
Réf. 11/04/2026 - Page 9/11

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :
« En cas de vente du bien assuré et lorsqu’il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par 'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint d I'état des risques la liste des fravaux permettant un arrét des désordres existants non

réalisés bien gu'ayant é1é indemnisés ou ouvrant droit G une indemnisation et qui sonf consécutifs & des dommages matériels directs causés
quay:

par le phénoméne naturel de mouvements de ferrain différentiels consécutifs d la sécheresse et @ la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a é1é propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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FUATIy 7 mai 2026

o Les Garelles
69690 Bessenay
Commande Mr RAY

zﬁ@mﬁ“y Réf. 11/04/2026 - Page 10/11

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

e Réglement du PPRn Inondation, approuvé le 22/05/2012
e Note de présentation du PPRn Inondation, approuvé le 22/05/2012

Sauf mention contraire, ces documents font Fobjet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni
cet ERP.

Conclusions

L’Etat des Risques en date du 07/05/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
n°DDT-69-2025-05-26-00001 en date du 26/05/2025 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises @ disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est dinsi concerné par :

e Laréglementation du PPRn Inondation approuvé le 22/05/2012

Aucune prescription de fravaux n'existe pour I'immeuble.

e Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
e Le risque Radon (niveau : significafif)
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7 mai 2026

Les Garelles

69690 Bessenay

Commande Mr RAY

Réf. 11/04/2026 - Page 11/11

Sommuaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n® DDT-69-2025-05-26-00001 du 26 mai 2025

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 22/05/2012

Cartographie réglementaire de la zone non directement exposée du PPRn Inondation, approuvé le 22/05/2012
Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PRE Direction départementale
DU RHONE des territoires
Liderst

Egalie

Fragrreisd

Arrétd ral 1 DDT - 13- Loly-o Fib-wocgly 26 [« | Les [portant abrogation des arrités
pdfmawmmilﬂmdmdnmumudummmbhm Iimmobiliers soumis b des
risques natursls, miniers et technologiques

La Préfite de la Réglon AuvergneRhaneAlpes,
Préfita de la Zone de défenss 61 de =ourité sud-est,
Préféte du Ahéne,

Commandeur de la Légion d'hanneur,
Commandeur de I'ordre national du Mésite,

VU je code géndal des collectivivds varntoriales,

VU larticle 235 da las ol 720211104 du 22 aclt 2027 modifisat Farticle L. 7268 du code de
| ‘mrvironnament,

VU i code de l'environnement et notamment ses articies L. 1255 et R 12523 b R 12527 relatifs 5
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les rlsgues naturels ot
technologiques majeurs, &t les risques minlers,

VU 'arrété préfectoral n* 20061527 du 14 février 2006 modifié refatif b Information des acquéreurn et
Ipeataites de bisns immobdliers sur les risgues naturais et tachnologiques majeurs dans fu dédpartement
du Rhone modifié et san annesr,

VU fas arrittés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires des biens immohiliers
sur les risques naturels et tachnologigues, listés en annese du présent aréte,

VU ['orritté préfectoral du 12 décembre 2023 refatif & la création de In commiune nouvelie de Oulling
pierre-Rénite an liew ot place des communes d'Cullins ot de Plerre-8énite,

CONSIDERANT que |z lol 20211104 » abroge Ialinda Il de Varticle L 1255 du codn de
lenvitonnement stipulant « le préfer arrdte la liste des communes dans lesgualles les dispositions du | &t
it sont applicables, ainsi que pour chaque commune concermise, fa liste dos risgues et documents &

prendre en comple »,

CONSIDERANT que ln modification du Martitle L. 1255 du code de fenwironnement esr entrés en
vigueur au 1" janvier 2023,

CONSIDERANT par conséquent gue le prisfet n's pius l'obligation de prendre un ardte pour dresser la
fiste des communes concernides par lobligation des informations des acquéraurs ot des |ocataines de
piens immobiliers sur les risques naturals, minlers et technologiques dam le département, ni pour
dresser 1a liste des tisques recensés pour chacune des cormmunes,

Sur propasition du directeur départemental des territoires du Ahdne,

r

&3 DDT_Directian departementals ges tesritolres di) ihdre -85 202505 2650001 - A portant abropstion oes wrdtsdy préfecteriys 6
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ARRETE
Article 1: Qbjst,

Usirrété préfectoral susvisé n® 20061527 du 14 féurier 2008 modifié et e arrdtds préfoctoraux modifids
listés en annexe dy présent arréed, relatifs & Vinformaticn des acguéreurs et locataires de Dlens
immobillers sur les risques naturels et technologlques majeurs dans le départament du Rhdpe  sonmt

abropds,

Article 2 | tnfarmation s les risques neturels, minjers et teshnalogiques.

Les acquireurs ou locataires de biens immoblliens situés dans des Tones couvertas par un plan de
prévention des risques technologiques, pr un plan de prévention des risques miniers ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou appreuve, dans des ones de sismicité ou dans
das sones b potentiel radon définjes par voie réglementalre am infarmés par le vendeur au le Bailleur
de l'existence de ces risques

Les informations utiles pour étabilic un état des risques et pollutions sant mises A disposition sur le site
« Gaorisques » du Ministare de |a Transition Ecologique, de la Biodiversits, de [a Fordit, de la Mer et de l»
Plche (www georigises gouv fr, rubrigue information scgudraurs locstaires [AL),

Det informatiom complémantaless mont sccessiSlet sut ba portall internat deés services de 'Etat duim le
Rhane (https{wwacrhone gousfrf),

Article 3 : Notification.

Une cople du présent armité est adressée aux maires de l'ensemble des communes du département du
fhdne et b [a chambre des notaires, ‘

Artisle 4 ; Meswes de publicitd.

Le présent arrité sera affiché dans lex mairias das communes du dipartement du Rhone, listdas en
annese.

Cette mesure dg publicité sera justifiée par un certificat d'affichage de.la calinctivivé.

Le présent arrdté sera par allleurs publié au recuell des actes administratifs et mis on ligne sur le site des
services de 'Etat dang le Rhdne (hepiffwww.rhone. gauv.fr).

Article § ; Exécution

L= priféte, secrétaire gendrale de Ja préfecture du Rhone, préfate déleguée pour I'egntité des chances,
e directour départemental des territoires du Rhone, les maires des communes listées en annexe sont
chargés, pour ce qui les concerme, de I'exécution du présent arrité,

i 26 MAN 208

Délols =t voles de recours

Conformémant  larticls R4217 du gode de Justice administrative, la prédsente décition peut faire Mabjet
d'un recours contentioux, dans f= delui de deur mois 4 compter de sa notification, devant e tribuna
mmmww.mw*mmwmmmmmpmmmmm
Eﬂwpautmkmwmhbjudfunmm_gmdm-lupradammwwmmmddu
MMMWh:MIﬂmmudmfaMétmimdam
hdﬁhid&d&nnﬁnﬁaﬂmd‘dﬁmﬁnﬂfmwaﬂmﬂwummmw
MmimmﬂmpendamunddhldommuaﬁmddﬁtMH&uﬂfdmdumm

-t;&l!_.npr_ﬁhfmm gepartermentale day etitoles du ihane - €5-2026.0526.00001 - AR portain: sbrogstian des irtdess gralecrarls 7
pelapife & TIA
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JhamaaE oh Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE
N
- Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
E N Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs

& Viguur depus e Ter mal 2011
(. D. $63-8-1 du code de l'ervironnement)

"'..;:-“
S
et A T

de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donng, d’étre exposé a des secousses telluriques.

3 vio N Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
9 sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tras faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

e

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de slsmiclté

= 4 {trés falble)
2 (faible)

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne)

sitant un séjour de longue durée
Il - bAtiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,

== 5 (forte) .
T logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 2
travaux:
- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aucone les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
it S exigence de I"Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
| n S ——— les immeubles de grande taille ;
| E - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
|_ zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i = Aucune - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
|' exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
|
W A - Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
) _ exigence | www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
l prés de chez moi »

|Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

IPour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

I Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas—de-seisme
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HINISTERE o Information acquéreur — locataire (1AL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
~ET DE LA COHESION
5 TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune
Le zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine :
<Gl Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimiquement. Il est issu de la désintégration de Puranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, ’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Fair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

A La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
G ST et EUIERS - caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
”2::n°a'ﬂ:?:::=§?:2n':mMc'Bmmmmm"m'emm“ concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone A potentiel radon significetit matiére d’aération et de chauffage.
. ===

Quel est le risque pour la santé ?

, Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
i POMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.
A long terme, Yinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 3 Pexposition cumulée tout au long de sa vie.
i En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
_élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre Pexposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au

moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
I préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent

généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
I mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition ponctuellement lors de

campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale

de I'environnement, de ’aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
I généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire ’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

+ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 3 entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer étanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son béatiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment

qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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bt LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE N
£T DE LA COHESION sur le risque radon

iS TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 2 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
| présents dans les roches du sous-sol, 1a porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
_| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre |

de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
' une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a

I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
I ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

réduire exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a Vissue de la réalisation des travaux pour
I vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent atre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de

| leur coiit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel gue soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
Il fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
I Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et—environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
I DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologique et de |a cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

Egalité

Fraternité

Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou lover est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de fordét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres! autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour gu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et 2 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d‘incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation releve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d‘intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez & des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN i

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
h_ttps:[[www.georisqu_e;.gouv.fr[me-mparer-me-protegerlOLD-ob|igations-Iegales—dedebroussaiilement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

e S

Terrain nv Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas 4 débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

¢ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d‘urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?
e aux terrains situés & proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en oceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
e et aussi aux terrains servant d‘assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement  concertée, une  association
fonciere urbaine, un lotissement, un site SEVESQ, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont 2 réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles—ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas :

« informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

« vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'acces, ou qu'ils ne répondent pas a

votre demande d'acceés au bout d'un mois 3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.

136



. Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Version : janvier 2025 B

EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d’'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

Zonage informatif des OLD
T} Parcelle propriétaire A
1 OLD qui incombent au propriétaire A
U} Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

"% Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus importants

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

o des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver;

e l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I’'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaftre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 3 des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?

non débroussaillé ;

» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

e une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 3 1..134-18 du code forestier

4 EN
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ECOLOGIQUE, )
DE LA BIODIVERSITE,
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Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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Formule de publication

(pour I'établissement d'expéditions, copies, extraits d'actes ou décisions judiciaires 4 publier)

DEPOT DATE

BUREAU
DES

HYPOTHEQUES VOL Ne

TAXES:

SALAIRES:

TOTAL

11938404
IMA/  /

Du 4 septembre 2010

Vente

Par Monsieur Marcel BLANC

Au profit de Monsieur Vincent RAY

whhhkhhrkhhkihhhkhbkhhbhhhkhkrkhhkhhdhdhthrhhhir

L'AN DEUX MILLE DIX ,

LE QUATRE SEPTEMBRE

A BESSENAY (Rhéne), 10 chemin de la Drivonne, au bureau annexe de
1'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire Associé Membre de la Société
«Stéphane ZINOPOULOS, Jacques MALIGEAY et Philippe BOURBON,
Notaires Associés», Société Civile Professionnelle titulaire d’un Office Notarial
dont le si¢ge social est 3 L’ARBRESLE (Rhéne),

A RECU LA PRESENTE VENTE 3 la requéte des parties ci-apres
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I’ensemble de D’acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant ala
publication au fichier qu’a I’assiette et au contrdle du calcul de tous salaires, impdts,
droits et taxes afférents 4 la présente vente.

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciere de ’acte fi pour
fe calcul de I’assiette des salaires, des droits et taxes afférents a la présente vente.
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PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR )

Monsieur Marcel Antome \BLANC, retraité, demeurant 3 BESSENAY
(69690), Les Poteliéres,

Né a BESSENAY (69690), le 7 septembre 1933,

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

VENDEUR non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré et tel qu’il
résulte d'une copie de son acte de naissance en date du 7 avril 2010.

ACQUEREUR

Monsieur Vincent RAY, agriculteur, demeurant a BESSENAY (69690) 1 Rue
Chanel,

Né 2 LYON 3EME ARRONDISSEMENT (69003), Ie 7 mai 1980,

Célibataire. ~

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR non soumis 4 un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Vincent RAY acquiert la pleine propriété.
DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elies prennent aux présentes,
et elles déclarent notamment :

- Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

- Qulelles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procedure de sauvegarde des entreprises.

- Qu’elles n’ont pas été associées depuis moins d’un an dans une société mise
en liquidation ou en redressement et dans laquelle elles étaient tenues indéfiniment et
solidairement du passif social.

- Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant, ce
qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas oii 'une d'entre elles ferait I'objet d'une
telle mesure.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des
situations de surendettement.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile en
leurs demeures ou siéges respectifs.

Toutefois, pour la publicité fonciére, ’envoi des pigces et la correspondance
s’y rapportant, domicile est élu en I’Office Notarial.
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PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Marcel BLANC est présent a I’acte.
- Monsieur Vincent RAY est présent a I’acte.
TERMINOLOGIE

Le vocable de dénomination globale qui sera employé au présent acte est le
suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit
nécessairement rappelée a chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité
soit nécessairement rappelée a chaque fois.

- Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront
indifféremment le ou les biens de nature immobiliére objet des présentes.

- Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature
immobiliére et vendus avec ceux-ci.

VENTE

P

Le VENDEUR, en s'obligeant aux garanties ordinaires et de droit en pareille
matiére, vend 2 'ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont la désignation suit :

DESIGNATION DU BIEN

A BESSENAY (RHONE) 69690 Bernay.
Une parcelle de terrain en nature de pré et bois-taillis.

Cadastré :
| Préfixe 25| Section;?| Nota - | Lieudit¥ aissNmacibe i | Surface:zss Rkl o ih
A 350 Bernay 00 ha22aQ0ca
‘A 721" Bernay 00 hal3 a9 ca
A 722~ Bernay 0l ha53a95ca

Total surface : 01 ha 89 a 91 ca

Division cadastrale - =~

En ce qui concerne les parcelles cadastrées sous le numéros 721 et 722 de
la section A,

Elles proviennent de la division d'un immeuble de plus grande importance
originairement cadastrée sous le numéro 352 de la section A d'une contenance de lha
84a 00ca, dont le surplus vendue ce jour (4 septembre 2010) 3 Madame CROZIER,
née Bernadette Marie Antoinette DUMAS est désormais cadastré sous le numéro 720
de la section A, est d'une contenance de 14a 02ca.

Erreur cadastrale : - 207 m?
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Ainsi que le tout résulte d'un document d'arpentage dressé par Madame
Geneviéve DENTON, géométre expert 3 SAINTE-FOY-L'ARGENTIERE (Rhéne), le
22 avril 2010 sous le numéro 743K

Une copie de ce document est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Ce document d'arpentage est en cours de publication au cinquiéme bureau des
hypothéques de LYON..

Tel que ledit BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité en pleme propriété du' BIEN sus-désigné.
Ce BIEN appartient au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés a la suite
de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIE

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre CHRISTOPHE, alors
Notaire 2 BESSENAY le 30 novembre 1972, dont une copie authentique a été publiée
au SEME bureau des hypothéques de LYON, le 15 décembre 1972 volume 377,
numéro 19, ! £}

Licitation suivant acte regu par Maitre CHRISTOPHE, alors Notaire a
BESSENAY le 18 décembre 1972, dont une copie authentique a été publiée au SEME
bureau des hypothéques de LYON, le 26 décembre 1972 volume 382, numéro 1. Ve

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére qui, ne donnant lieu ni & publicité fonciére ni & taxation, seront
développées a la suite de la partie normalisée du présent acte.

Afin de permettre le contrdle de 1assiette des droits, il est indiqué ce qui suit :

Frais

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont 4 la
charge exclusive de ’ACQUEREUR qui s’y oblige.

Imp0ts et contributions
L’ACQUEREUR acquittera a compter de ce jour les impdts et contributions,

étant précisé que la taxe d’habitation, si elle est ex1g1ble compte tenu de la nature du
bien, est due pour I’année entiére par I’occupant au premier jour du mois de Janvier.

Le montant porté a I’avis d’imposition des taxes fonciéres pour I’année en
cours sera réparti directement entre le VENDEUR et PACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire.

PROPRIETE JOUISSANCE :
L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN vendu a compter de ce jour. -
1l en a la jouissance & compter de ce jour, par la prise de possession réelle, le

BIEN vendu étant entierement libre de location ou occupation, ainsi que le
VENDEUR le déclare et que 'ACQUEREUR a pu le constater en le visitant.
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PRIX ,

La présente vente est conclue moyennant le prix de CINQ MILLE CENT
QUATRE-VINGT ONZE EUROS (5.191,00 EUR).;

Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.
PAIEMENT DU PRIX
L'ACQUEREUR a payé le prix ci-dessus exprimé comptant ainsi qu'il résulte
de la comptabilité du Notaire soussigné.

Ainsi que le VENDEUR le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

L’ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix au moyen de ses
fonds personnels.

PUBLICITE FONCIERE |

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au SEME bureau des
hypothéques de LYON.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Exonération des plus-values immobili¢res en vertu de 'article 150 VC I
du Code général des impots.

L’immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR savoir :

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre CHRISTOPHE, Notaire a
BESSENAY le 30 novembre 1972,pour une valeur de quarante sept mille cinq cents
francs (47.500,00 frs).

Acte publié au SEME bureau des hypothéques de LYON, le 15 décembre
1972, volume 377, numéro 19

Licitation suivant acte regu par Maitre CHRISTOPHE, Notaire 4 BESSENAY
le 18 décembre 1972,pour une valeur de quarante sept mille cinq cents francs
(47.500,00 frs).

Acte publié au SEME bureau des hypothéques de LYON, le 26 décembre
1972, volume 382, numéro ]

Cet immeuble étant entré dans le patrimoine du VENDEUR depuis plus de
quinze ans, celui-ci bénéficie de I'exonération des plus-values conformément a
J’article 150 VC 1 du Code général des impdts.

Par suite, le Notaire est dispensé de déposer I’imprimé 2048 IMM.

DECLARATIONS SUR LE DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I’impét, le VENDEUR déclare étre effectivement
domicilié 4 ’adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des impéts de
TARARE (Rhéne), 22 rue Etienne Dolet et s’engager a signaler 4 ce centre tout
changement d’adresse.
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DECLARATIONS FISCALES

Impdt sur la mutation

DECLARATION FISCALE.

Le VENDEUR et TACQUEREUR ne sont pas assujettis a la taxe sur Ia
valeur ajoutée au sens de 'article 256 A du Code général des impots.

La présente vente entre dans le champ d’application des droits
d’enregistrement, les droits prévus par l'article 1594D du Code général des impots

sont en conséquence applicables.

Détermination des droits

Mt 4 payer

5.191,00 x 3,60% = 187,00
5.191,00 Xx 1,20% = 62,00
5.191,00 x 0,20% = 10,00
187,00 x 2,50% = 5,00
TOTAL 264,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

A -

[T EXPOSE _

ENGAGEMENT DE L’ACOQUEREUR

Les présentes n’entrent pas dans le champ d’application des dispositions de
larticle L 271-1 premier aliéna du Code de la construction et de I'habitation ci-
aprés littéralement rapportées :

« Pour tout acte ayant pour objet la construction ou l'acquisition d'un
immeuble & usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a
l'attribution en jouissance ow en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente
d'immeubles a construire ou de location-accession a la propriété immobiliére,
'acquéreur non professionnel peut se rétracter dans un délai de sept jours a compter
du lendemain de la premiére présentation de la lettre lui notifiant l'acte. ».

b §

C- CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES '’

FRAIS D’ACTE - IMPOTS

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont 4 la
charge exclusive de PACQUEREUR qui 5’y oblige.

Le redevable légal de 1’imp6t non encore appelé reste le propriétaire au
premier Janvier de I’année d’imposition, toutefois a titre dérogatoire PACQUEREUR
devra rembourser au VENDEUR le prorata de la taxe fonciére couru de la date fixée
pour I’entrée en jouissance au trente et un Décembre suivant.

CONDITIONS GENERALES

A/ A la charge du VENDEUR
Le VENDEUR :

- Supportera les conséquences de l'existence des servitudes qu'il aurait
conférées sur le BIEN et qu'il n'aurait pas indiquées aux présentes.

- Devra, s’il existe un ou plusieurs créanciers inscrits de son chef ou de celui
de précédents propriétaires, régler 'intégralité des sommes pouvant leur étre dues,
supporter s’il y a lieu les frais de purge, et rapporter & ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans le délai de six mois des présentes et les certificats de
radiation correspondants dans les meilleurs délais.

- Ne pourra pas se retrancher derriére les clauses d'exonération de garantie

envers ’ACQUEREUR s’il venait a étre considéré comme un professionnel de
I’immobilier.

B/ A la charge de 'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf a tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :

- Prendra le BIEN vendu dans I'état ou il se trouvera le jour de I'entrée en
jouissance sans aucune garantie de la part du VENDEUR pour raison :
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Soit de l'état du sol et du sous-sol a raison de fouilles ou excavations qui
auraient pu étre pratiquées sous le terrain, de mitoyenneté, d'erreur ou d'omission dans
la désignation qui précéde.

Soit méme de la surface du BIEN vendu la différence en plus ou en moins, s'il
en existe, entre la contenance sus-indiquée et celle réelle, excédét-elle un/vingti¢me,
devant faire le profit ou la perte de TACQUEREUR, sans aucun recours contre le
VENDEUR a ce syjet.

- Souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s'en défendre et A profiter de celles
actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans aucun recours contre le
VENDEUR, 4 I’exception des servitudes le cas échéant créées par ce dernier et non
indiquées aux présentes, sans que la présente clause puisse donner & qui que ce soit
plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de la Loi.

- Sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR relativement aux biens.

DECLARATIONS DU VENDEUR SUR LES CONDITIONS GENERALES

A la suite des conditions générales de la vente, le VENDEUR déclare :
Sur )'état :
- Qu’il n’y a eu aucune modification dans I’apparence tant par une annexion

que par le fait d’un empiétement sur le fonds voisin ou d’une modification irréguliére
de la destination. -

Sur I'absence de restriction a son droit de disposer :

- Qu'il nexiste a ce jour aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation ni de litige en cours pouvant porter atteinte au droit de disposer.

- Qu'il n'a conféré i personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit
quelconque résultant d'un avant-contrat, lettre d’engagement, droit de préférence ou de
préemption, clause d'inaliénabilité temporaire, et qu'il n'existe d’une maniére générale
aucun empéchement a cette vente.

Sur les servitudes :
- Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude et qu'a sa connaissance il

n'en existe aucune autre que celles éventuellement indiquées au présent acte, ou celles
résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements d’urbanisme.

(——

DISPOSITIONS RELATIVES A L’'URBANISME = ]

Enonciation des documents obtenus

Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d’information dont Une copie est ci-annexée a été
délivré le 12 avril 2010, sous le numéro CU 069.021.10R.006.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

- Les dispositions d'urbanisme applicables au terrain.

- Les limitations administratives au droit de propriété affectant le terrain.

- Les équipements publics existants et prévus.
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- Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
- La mention précisant que le terrain est situé & Iintérieur d'une zone de
préemption définie par le code de l'urbanisme.

Les parties :

- s’obligent expressément a faire leur affaire personnelle de I’exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le Notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I’étendue et les effets desdites charges, prescriptions et
administrations ;

- déclarent qu’elles n’ont jamais fait de I’obtention d’un certificat d’urbanisme
préopérationne] et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I’obtention
préalable d’un permis de construire une condition des présentes.

Note de voirie

Une note de renseignements de voirie dont une copie est demeurée ci-annexée
a été délivrée 1autorité compétente le 12 avril 2010. II résulte de cette note que les
parcelles dont sont issues les biens vendus ne sont pas frappées d'alignement par la
Plan d'Occupation de la Commune.

[ DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION ~

DROIT DE PREEMPTION DU PRENEUR EN PLACE INTERVENTION

Aux termes d'un acte regu ce jour, par Maitre MALIGEAY, Notaire soussigné,
contenant vente par Monsieur Marcel Antoine BLANC, vendeur aux présentes, au
profit de Madame CROZIER, née Bernadette Marie Antoinette DUMAS, d'une partie
de la parcelle cadastrée sous l'ancien numéro 352 de la secticn A,

Monsieur Pascal Hippolyte ARQUILLIERE, agricuiteur, époux de Madame
Christéle MICHALLON, demeurant 28 BESSENAY (69690), lieudit "Les Poteliéres",

Né a SAINTE-FOY-L'ARGENTIERE (69610), le 20 octobre 1966,

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Frangois-Régis CHRISTOPHE, Notaire 4 BESSENAY (Rhone), le 22 mars
1997, préalable 4 son union célébrée a la mairie de SOUZY (69610),, le 19 avril 1997.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionneile ou judiciaire depuis.

Preneur en place de ladite parcelle en vertu d'un bail diiment enregistre,

Pour renoncer a se porter acquéreur, pour accepter la résiliation partielle de
son bail relativement a la parcelle cadastrée sous le numéro 352 de la section A, sans
exiger d'indemnité de perte d'exploitation et dispenser que les présentes lui soient
notifiées.

En conséquence, les présentes peuvent étre régulariser, les parcelles issues de
I'ancienne parcelle cadastrée sous le numéro 352 de la section A étant libre de toute
occupation.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
vendus n’étant pas situés dans le champ d'application territorial de ce droit de
préemption ainsi qu'il résulte du document demeuré ci-annexeé.
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DROIT DE PREEMPTION SAFER

Le BIEN est situé dans la zone de préemption de la société d’aménagement
foncier et d’établissement rural dénommée « SAFER RHONE ALPES ».

Le Notaire soussigné a, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception en date du 11 mai 2010 demeurée ci-annexée aprés mention, informé ladite
société des prix et conditions de la présente vente.

La "SAFER" a laissé s'écouler le délai de deux mois sans manifester son
intention d'exercer son droit de préemption, son silence valant renonciation.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
REGLEMENTATION GENERALE

[ " DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX _ _ ]

Les dispositions de I’article L 125-5 du Code de I’environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état
des risques naturels et technologiques est établi a partir des informations mises a
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de l'immeuble, I'état est produit dans
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du code
de la construction et de I'habitation.

II. - En cas de mise en location de l'immeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a l'article 3-1 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports localifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23
décembre 1986.

Il - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du
I et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques et des documents a prendre en compte.

IV, - Lorsqu'un immeuble bdti a subi un sinistre ayant donné lieu au
versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2
du code des assurances, le vendeur ou le bailleur de l'immeuble est tenu d'informer
par écrit l'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ot il a
é1é propriétaire de I'immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de l'immeuble, ceite information est
mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été préscrit.

Conformément aux dispositions de l'article L 271-4 du Code de la
construction et de I'habitation, un état des risques fourni par le propriétaire en date du
1* septembre 2010 et fondé sur les informations mises & disposition par le Préfet est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention.
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Le propriétaire, conformément aux dispositions de ’article L. 125-5 du Code
de I’environnement, déclare que I’immeuble n’a subi aucun sinistre ayant donné lieu
au versement d’une indemnité.

[ SITUATION HYPOTHECAIRE -~ ETABLISSEMENT DE PROPRIETE!
SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité délivré le 8 avril 2010 et certifié a
la date du 7 avril 2010, réguliérement prorogé, du chef de Monsieur Marcel Antoine
BLANC ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire résultant du
renseignement sus-visé est identique a la date de ce jour et n’est susceptible d’aucun
changement.

ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement : Le ténement objet des présentes appartenait en propre a
Monsieur Louis Benoit BRESSAND, en son vivant propriétaire cultivateur,
demeurant 3 BESSENAY, par suite de Iattribution qui lui en avait été faite avec
d’autre immeubles, dans un acte de partage re¢u par Me FAYOLLE, notaire 2
BESSENAY le vingt quatre juin mil neuf cent deux, contenant le partage des biens
dépendant de la succession de Monsieur Jean Frangois BRESSAND, son pére, en son
vivant propriétaire cultivateur demeurant & BESSENAY ou il est décédé le premier
décembre mil neuf cent un.

Le partage a eu lieu sans soulte.

Décés de Monsieur Louis Benoit BRESSAND

Monsieur Louis Benoit BRESSAND est décédé a BESSENAY en son
domicile le premier mars mil neuf cent quarante huit, laissant pour héritiéres a réserve
et de droit ses deux filles, Madame BLANC née Anna Antoinette BRESSAND, de-
cujus, et Mademoiselle Bénédicte BRESSAND, cultivatrice, demeurant a
BESSENAY, née 3 BESSENAY le vingt et un avril mil neuf cent douze, célibataire,
aprés avoir, aux termes de son testament fait en la forme olographe, en date a
BESSENAY du douze Aoiit mil neuf cent trente de Me CROZAT, notaire a
BESSENAY, le quatorze avril mil neuf cent quarante huit, légué a son épouse née
Jeanne Marie RAY, le jouissance de le moitié de ses biens.

Ainsi que tout est constaté dans un acte de notoriété dressé a défaut
d’inventaire, par ledit Me CROZAT, le vingt deux avril mil neuf cent quarante huit.

Etant ici précisé que [Iusufruit revenant a Madame RAY, épouse
BRESSAND, s’est éteint par suite de son décés survenu a BESSENAY le premier
septembre mil neuf cent cinquante deux.

Décés de Madame Anna Antoinette BLANC née BRESSAND

Madame Anna Antoinette BRESSAND, en son vivant sans profession, épouse
de Monsieur Antoine Marie BLANC, retraité, demeurant 8 BESSENAY (Rhdne) est
décédée 3 BRON (Rhdne) ou elle se trouvait momentanément le trente septembre mil
neuf cent soixante et onze, intestat, laissant pour recueillir sa succession :

1°-Son époux survivant : Monsieur Antoine Marie BLANC

Commun en biens acquéts aux termes de leur contrat de mariage regu par
Monsieur Louis CROZAT, alors notaire 3 BESSENAY, le quinze octobre mil neuf
cent trente deux, non modifié depuis.

Usufruitier légal du quart des biens dépendant de sa succession en vertu de
Particle 767 du code civil
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2°- Et pour seul héritier & réserve et droit son fils unique né de son union avec
Monsieur Antoine BLANC :

Monsieur Marcel Antoine BLANC, vendeur aux présent

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriété dressé
par Maitre Frangois-Régis CHRISTOPHE, alors notaire a BESSENAY (Rhéne), le
vingt et un Novembre mil neuf cent soixante douze.

L’attestation immobiliére prescrite par la loi a été établie par Maitre Frangois-
Régis CHRISTOPHE, alors notaire 8 BESSENAY (Rhone), le trente Novembre mil
neuf cent soixante douze et dont une expédition a été publiée au cinquiéme bureau des
hypothéques de LYON, le quinze Décembre mil neuf cent soixante douze vol. 377 n°
19.

Licitation par Melle BRESSAND a M.Marcel Antoine BLANC

Aux termes d’un acte regu par Maitre CHRISTOPHE, alors Notaire a
BESSENAY (Rhone), Mademoiselle Marie Bénédicte BRESSAND, demeurent 2
BESSENAY (Rhone) lieudit « Les Poteliéres » a cédé a titre de licitation faisant
cesser I’indivision ses droits 4 Monsieur Marcel Antoine BLANC sur une propriété ou
était comprise les présentes parcelles.

Cette licitation a eu lieu moyennant un prix payé partie comptant et le solde
transformé en une obligation de logement et de nourriture a assurer par le
cessionnaire.

Mademoiselle BRESSAND a renoncé & I'exercice de 1’acte résolutoire avec
dispense de prendre inscription.

Une expédition de cet acte a été publiée au cinquiéme bureau des hypothéques
de LYON, le vingt six décembre mil neuf cent soixante douze vol. 382 n°1.

e

[ DISPOSITIONS DIVERSES—=CLOTURE__ ]

ZONE NC - REGLEMENTATION

Le BIEN objet des présentes se trouve en zone NC.

Le Notaire soussigné avertit ’ ACQUEREUR, qui déclare en faire son affaire
personnelle et en avoir connaissance dés avant les présentes, que les zones NC sont en
principe inconstructibles comme étant réservées aux activités agricoles, et par suite
seules sont admises les constructions directement liées et nécessaires aux exploitations
ainsi que le logement des exploitants eux-mémes. Par suite, la vente d’une habitation
construite en zone non constructible A une personne n’exergant pas une activité
agricole est autorisée, mais ’ACQUEREUR peut se voir refuser un permis de
construire pour transformation du bien.

Par suite, ’ACQUEREUR dispense le Notaire soussigné de rapporter aux
présentes les dispositions actuelles relatives 4 la zone NC.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties déclarent que les clauses et engagements pouvant figurer dés avant
ce jour dans tout acte régularisé entre elles ou document établi par elles en vue des
présentes sont désormais réputés non écrits, en conséquence aucune des parties ne
pourra, ce qu’elles acceptent expressément, se prévaloir ultérieurement, a quelque titre
que ce soit, de clauses et engagements contraires a ceux des présentes ou de clauses et
engagements ne figurant pas aux présentes.
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

11 ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 'TACQUEREUR qui pourra
se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
I’ACQUEREUR devront s’effectuer 4 I’adresse suivante : 69690 BESSENAY, 1 rue
Chanel constituant son domicile aux termes de la loi.

La cormrespondance auprés du VENDEUR s’effectuera a: 69690
BESSENAY, Les Poteliéres constituant son domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige 2 communiquer au Notaire tout changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes , 4 I'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs
pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires,
cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été informées par le Notaire soussigné des peines encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié
ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont été portées a la connaissance des parties et
sont revétues d'une mention d'annexe signée par le Notaire. Elles ont le caractére
authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, I’office notarial dispose d’un traitement informatique pour
’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, ’Office est amené & enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment a la conservation des hypothéques
aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres, comptables et
fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d’accés et de rectification aux données
la concernant auprés de I’Office Notarial :

Etude de Maitres Stéphane ZINOPOULOS, Jacques MALIGEAY et Philippe
BOURBON, Notaires associés 28 L’ARBRESLE (Rhéne), 54 Rue Claude Terrasse.

Téléphone : 04.74.70.86.33 Télécopie : 04.74.70.98.10
Courriel ;j.maligeay@notaires.fr .

Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur
le bien et son prix, sauf opposition de la part d’une partie aupres de I’Office, seront
transcrites dans une base de données immobiliéres a des fins statistiques.
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14

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que I’identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée & la suite de leur
nom, lui a été réguliérement justifiée 4 la vue d’un extrait d’acte de naissance.

DONT ACTE sur gquatorze pages

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire

soussigné.
SUIVENT LES SIGNATURES

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommees
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suite de leur nom ou de leur
dénomination, lui a été régulidrement justifiée.

Et il certifie le présent-document contenu sur 14 pages dont & pages pour la
partie normalisée, exactement conforme & la minute et & la copie authentique destinée
a recevoir la mention de publicité fonciére et approuve aucun renvoi aucun mot nul.
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Avertissement : Version imprimée de la copie d'un acte que le notaire a transmise sur support
électronique 2 la Direction Générale des Finances Publiques. Les différences de forme (nombre
de pages notamment) ne remettent pas en cause l'intégrité de 1'acte garantie par le notaire.

Mention de publication.

Cet acte transmis par la téléprocédure Télé@ctes, a été enregistré et publié le 08/06/2018 au SPFde LYONS
Numéro de dép6t :  2018D07030
Volume : 2018P03558

Montant total des droits : 360,00

Détails des droits :
Base : 6201,00 Taux : 450 Montant droit : 279,00
Base : 279,00 Taux : 2,37  Montant droit : 7,00
Base : 6201,00 Taux: [,20 Montant droit : 74,00

Salaires/CSI : 15,00

Total liquidation : 375,00
Recu : Trois cent soixante-quinze Euros

Pour le SPF, Monique SUAREZ Contrdleur principal des Finances Publiques

Date de signature : 23/05/2019

Copie du document

20639804
IMA/IMA/

Vente par Monsieur Marc CHOSSON
Au profit de Monsieur Vincent RAY
(Parcelles C 357 et 781)

ok s sk sk sk ook she ok sk sk ke sk ke sk e ok sk ok sk sk ok s skesie sk sk sk sk sk sk sk sk

L'AN DEUX MILLE DIX-HUIT,

LE DIX-SEPT MAI

A BESSENAY (Rhéne), 10 Chemin de la Drivonne, au bureau annexe de I’Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire Associé Membre de la Société «Stéphane
ZINOPOQULOS, Jacques MALIGEAY et Philippe BOURBON, Notaires Associés», Société
Civile Professionnelle titulaire d’un Office Notarial dont le si¢ge social est 2 L’ARBRESLE
(Rhdne),

A recu le présent acte de vente a la requéte des parties ci-aprés identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité fonciere,
néanmoins ’ensemble de 1’acte et de ses annexes forme un contrat indissociable et unique.
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La premiére partie dite "partie normalisée’ constitue le document hypothécaire

normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant 4 la publication au fichier immo-
bilier qu’ la détermination de I’assiette et au controle du calcul de tous imp6ts, droits et taxes.

La seconde partie dite ''partie développée'’ comporte des informations, dispositions

et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES
VENDEUR

Monsieur Marc Jean Louis CHOSSON, retraité, demeurant 3 HAUTE-RIVOIRE

(69610) Le Bravarel.

Prado.

Né a HAUTE-RIVOIRE (69610) le 14 juin 1952.
Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

Monsieur Vincent RAY, agriculteur, demeurant 8 BESSENAY (69690) 16 Rue du
Né 2 LYON 3EME ARRONDISSEMENT (69003) le 7 mai 1980.

Célibataire.

Non soumis & un pacte civil de solidarité.

Contrat non modifié depuis lors.

De nationalité francaise.
Résident au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Vincent RAY acquiert la pleine propriété des BIENS objet de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Marc CHOSSON est présent 4 I’acte.

- Monsieur Vincent RAY est présent a I’acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut limiter leur

capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes, et elles déclarent
notamment :

*que leur état civil et leurs qualités indiqués en t€te des présentes sont exacts,

*qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement professionnel, de
redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

*qu’elles n’ont pas été associées dans une société mise en liquidation judiciaire suivant juge-
ment publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles étaient tenues indéfiniment et soli-
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dairement du passif social ou seulement conjointement, le délai de cinq ans marquant la pres-
cription des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associés (BOI-
REC-SOLID-20-10-20-20120912),

*qu'elles ne sont concernées :

*par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées qui ne seraient pas révélées
aux présentes,

*par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des situations de
surendettement, sauf 1a aussi ce qui peut étre spécifié aux présentes,

*et pour I'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en tant qu'associ€ ou manda-
taire social, soumis 2 l'interdiction d'acquérir prévue par I’article 225-19 5 bis du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pices suivantes ont été produites a 'appui des déclarations des parties sur leur
capacité :
Concernant le VENDEUR :

*Extrait d'acte de naissance.
*Carte nationale d'identité.

Concernant PACQUEREUR :

*Extrait d'acte de naissance.
*Carte nationale d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des présentes.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

*Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En cas de plura-
lité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

*Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentés. En cas
de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des
présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

*]_es mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et 'ACQUEREUR.

*Les mots "BIEN", "BIENS" ou "immeuble" désignera le ou les immeubles objet des
présentes.

*Les mots "'biens mobiliers” ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en existe, les
meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les immeubles et vendus avec ceux-ci.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend 2 'ACQUEREUR, qui accepte, la pleine propriété du BIEN
dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
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Désignation

A BESSENAY (RHONE) 69690 Les Pinatées et les Garelles.
Diverses parcelles de terrain

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
C 357 |LES PINATEES 00 ha 63 a60ca
C 781 |LES GARELLES Olhal3a58ca

Total surface : 01 ha 77 a 18 ¢

Un extrait de plan cadastral est annexé.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement a usage rural.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre CHRISTOPHE notaire 8 BESSENAY le ler
juin 1987, publié au service de la publicité fonciere de LYON SEME le 17 juillet 1987, volume
1987P, numéro 2701.

L'usufruit réservé au seul profit de Monsieur Claudius Marie FAYOLLE est sans objet

par suite de son décés survenu le 16 octobre 1993, ainsi justifié par son extrait d'acte de déces
annexé.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partic développée
de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la charge
exclusive de ’ACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession réelle, les
parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou occupation et encombre-
ments quelconques.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de SIX MILLE DEUX CENT UN EUROS
(6.201,00 EUR).
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Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé€ le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de 1a comptabilité
de D’office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le reconnait et lui en
consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

L’ACQUEREUR déclare avoir effectué le paiement du prix et des frais au moyen de
ses fonds personnels.

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE
Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir recu toutes les informa-

tions en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne séquestrer aucune somme a la
stireté des engagements pris dans I’acte.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité foncieére de LYON SEME.

DECLARATIONS FISCALES

Impét sur la plus-value

L’immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Acquisition suivant acte re¢u par Maitre CHRISTOPHE, notaire 2 BESSENAY le ler
juin 1987 pour une valeur avec d'autres de vingt-cing mille soixante-dix euros (25 070,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de LYON 5EME, le 17 juillet
1987 volume 1987P, numéro 2701.

L'usufruit réservé au seul profit de Monsieur Claudius Marie FAYOLLE est sans objet
par suite de son décés survenu le 16 octobre 1993, ainsi justifié par son extrait d'acte de déces
annexé.

Exonération des plus-values immobiliéres en vertu de article 150 U II 6° du Code
général des impots.

La présente vente étant réalisée pour un prix non supérieur a 15.000 euros, le
VENDEUR bénéficie de I'exonération des plus-values conformément aux dispositions de
I’article 150 U, II 6° du Code général des imp0ts.

Par suite, le notaire est dispensé de déposer I"imprimé 2048-IMM-SD.
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Domicile fiscal

Pour le contrble de 1'imp6t, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié a
1’adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de LYON
OUEST - 165, rue Garibaldi 69003 LYON et s’engage & signaler a ce centre tout change-
ment d’adresse.

Imp6t sur la mutation

Le VENDEUR et ’ACQUEREUR ne sont pas assujettis & la taxe sur la valeur ajoutée
au sens de I’article 256 A du Code général des imp6ts.
Les présentes n’entrent pas dans le champ d’application de la taxe sur la valeur ajoutée.

Pour la perception des droits, il est précisé que le BIEN est soumis au tarif a I’article
1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est de SIX MILLE DEUX CENT UN EUROS (6.201,00 EUR).

Droits
Mt a payer

Taxe départementale
6 201,00 x 4,50 % = 279,00
Taxe communale
6 201,00 x [1,20% = 74,00
Frais d'assiette
279,00 x 12,37 % = 7.00

TOTAL 360,001

Contribution de sécurité immobiliére

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la contribution
de sécurité immobilire représentant la taxe au profit de I'Etat telle que fixée par I’article 879
du Code général des impéts s'éleve a la somme :

Type de contribution Assiette Taux Montant

Contribution proportionnelle minimale 6.201,00 0,10% 15 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
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Absence de droit de rétractation pour I’acquéreur

Les présentes n’entrent pas dans le champ d’application des dispositions de I’article
L 271-1 premier alinéa du Code de la construction et de I'habitation ci-apres littéralement
rapportées :

"Pour tout acte ayant pour objet la construction ou l'acquisition d'un immeuble a usage
d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a l'attribution en jouissance ou en
propriété d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeubles a construire ou de location-acces-
sion a la propriété immobiliére, l'acquéreur non professionnel peut se rétracter dans un délai
de dix jours & compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre lui notifiant l'acte.”

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Garantie de possession

Le VENDEUR garantit 'TACQUEREUR contre le risque d’éviction conformément
aux dispositions de I’article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :
*qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte au droit de
propriété,
*que la consistance du BIEN n’a pas été modifiée de son fait par une annexion,

*qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il n'en a jamais
été effectué,

*qu'il n'a conféré 2 personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque sur le BIEN
pouvant empécher la vente,

*subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

Garantie de jouissance

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé & un ancien locataire lui ouvrant
droit a I’exercice d’un droit de préemption.

Garantie hypothécaire

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires inscrits,
a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, & rapporter a ses frais les
certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier aupres de "TACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 6 novembre 2017 et certifié¢ a la date du 31 octobre
2017 ne révele aucune inscription.

Cet état hypothécaire a été prorogé le 15 mai 2018.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce jour
et n’est susceptible d’aucun changement.

Servitudes

L’ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s’il en existe.
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Le VENDEUR déclare :

*ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux présentes,

*qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas échéant de I’acte,
de la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

Etat du bien

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans 1’état ol il se trouve au jour de I’entrée en
jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit notamment en
raison :

*des vices apparents,

*des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne
s’applique pas :
*si le VENDEUR a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la construction, ou s'il
est réputé ou s'est comporté comme tel,

*s’il est prouvé par ’ACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices cachés étaient en
réalité connus du VENDEUR.

Contenance

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.
Impots et taxes

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts locaux.

L’ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour ’année entiére par I’occupant
au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageres si elle est due,
sont réparties entre le VENDEUR et I’ACQUEREUR prorata temporis en fonction du temps
pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

L’ACQUEREUR régle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement et en
dehors de la comptabilité de 1I’Office notarial, le prorata de taxe foncitre et, le cas échéant,
de taxe d’enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur
le montant de la derniere imposition.

Ce reglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette 1’une vis-
a-vis de I’autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe fonciére pour
I’année en cours.

Contrat d’affichage
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Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Urbanisme

Enonciation des documents obtenus

A / Certificat d’urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d’information dont l'original est annexé a été délivré le 12
octobre 2017, sous le numéro CUA 069 021 17 066.

Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la connaissance
des parties, ce qu’elles reconnaissent, est le suivant :

*Les dispositions d'urbanisme applicables.

*Les servitudes d'utilité publique.

*Le droit de préemption.

*Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
*Les avis ou accords nécessaires.

*Les observations.

Les parties :

*3’obligent a faire leur affaire personnelle de I’exécution des charges et prescriptions et du
respect des servitudes publiques et autres limitations administratives au droit de propriété qui
sont mentionnées en ce document au caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir
pris connaissance ;

*reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements complémentaires
sur la portée, I’étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

*déclarent qu’elles n’ont jamais fait de 1’obtention d’un certificat d’urbanisme pré-opéra-
tionnel et de la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I’ obtention préalable d’un permis
de construire une condition des présentes.

B / Arrété d’alignement ( parcelle C 781)
Un arrété d’alignement annexé a été délivré par 1’autorité compétente a la date du 30
octobre 2017.

11 résulte de cet arrété ce qui suit :

L'alignement d'une longueur de 138 meétres, passe par les points A i une distance
de 5,70 metres de I'axe de la chaussée, par B 4 une distance de 6,00 métres de 1'axe de
la chaussée, par C a une distance de 4,80 métres de I'axe de la chaussée, par D a une
distance de 5,60 métres de I'axe de la chaussée, par E a une distance de 5,80 métres de
I'axe de la chaussée et par F a une distance de 5,30 métres de 1'axe de la chaussée. Il est
représenté par un trait rouge sur le plan ci-joint. Cet alignement pourra étre matérialisé
sur le terrain par un piquetage. .

L article L 112-2 du Code de la voirie routi¢re dispose que :
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"La publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit a la collectivité proprié-
taire de la voie publique le sol des propriétés non bdties dans les limites qu'il détermine.

Le sol des propriéiés bdties a la date de publication du plan d'alignement est attribué
a la collectivité propriétaire de la voie dés la destruction du batiment.

Lors du transfert de propriété, l'indemnité est, a défaut d'accord amiable, fixée et payée
comme en matiére d'expropriation. "

L’article L 112-6 dudit Code vient préciser :

"Aucun travail confortatif ne peut étre entrepris sur un bdtiment frappé d'alignement,
sauf s'il s'agit d'un immeuble classé parmi les monuments historiques. "

C / Note de voirie (parcelle C 357)

Une note de renseignements de voirie annexée a été délivrée par I’ autorité compétente
le 12 octobre 2017. Il résulte de cette note que la parcelle cadastrée C357 située Les Pinatées
4 Bessenay - n'est pas frappée d'alignement par le PLU de la commune pour la Voie Romaine
VCn°19.(...).

Zones a et n — Réglementation

L'immeuble se trouve partie en zone A et partie en zone N.

Pour la partie en zone A

Les zones A sont en principe inconstructibles comme étant réservées aux activités
agricoles, en conséquence seules sont admises les constructions directement liées et néces-
saires aux exploitations ainsi que le logement des exploitants eux-mémes. Par suite, la vente
d’une habitation construite en zone non constructible 2 une personne n’exergant pas une acti-
vité agricole est autorisée, mais I’ACQUEREUR peut se voir refuser un permis de construire
pour transformation du bien.

Toutefois, le réglement peut délimiter des secteurs dans lesquels des constructions
peuvent étre autorisées a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols
agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages, le reglement
précise alors les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions permet-
tant d’assurer leur insertion dans I’environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

Enfin, sous certaines conditions et dans certains secteurs, des annexes aux logements
existants pourront étre construits.

Pour la partie en zone N
Le principe est qu'en zone N peuvent seules étre autorisées :
*les constructions et installations nécessaires a 1'exploitation agricole et forestiére,

*les constructions et installations nécessaires 2 des équipements collectifs ou a des services
publics, d&s lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans 1'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

*gous certaines conditions et dans certains secteurs, les constructions d'annexes aux logements

existants.

Pour les deux zones

165



Le changement de destination est en principe interdit, sauf sous la double condition
suivante :

*]e batiment doit étre expressément vis€ par une liste spéciale du Plan local d'urbanisme ;

*]e changement doit étre compatible avec la vocation agricole ou naturelle de la zone et ne
compromet par la qualité paysagere du site.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
Information de la safer

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la société d’aménagement foncier
et d’établissement rural dénommée SAFER RHONE ALPES AUVERGNE.

Le notaire I’a informée, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception en
date du 6 février 2018, des prix et conditions de la vente.

La "SAFER" a laissé s'écouler le délai de deux mois sans manifester son intention
d'exercer son droit de préemption, en conséquence son silence vaut renonciation a ce droit.

Une copie de la lettre recommandée et de 1’accusé de réception sont annexés.

La vente sera notifiée par lettre recommandée avec demande d’avis de réception a la
SAFER dans les dix jours.

Le notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles R 141-2-1 2R
141-2-4 du Code rural et de la péche maritime, dont une copie est annexée, et déclare que ces
dispositions ont bien été respectées.

Diagnostics environnementaux

Etat des servitudes "risques" et d'information sur les sols

Un état des servitudes "risques” et d'information sur les sols est annexé.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées :

*La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS).

*La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une
action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif (BASOL).

*La base de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISQUES).

*La base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement du ministére
de l'environnement, de 1’énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.

REGLEMENTATIONS AGRICOLES SPECIFIQUES

Déclaration sur le controle des structures

Lecture a été donnée par le notaire soussigné a ’ACQUEREUR des dispositions des
articles L. 331-2 et L. 331-3 du Code rural et de la péche maritime.
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L'ACQUEREUR déclare que l'acte ne tombe pas sous le coup de ’article L 331-2 du
Code rural et de la péche maritime instituant le régime d’autorisation préalable dans le cadre
du contréle des structures, comme exploitant une superficie inférieure au seuil.

Il précise que les présentes n’entrent pas dans le champ d’application de I’article L
331-3 de ce Code.

Droits a paiement de base

La vente ne comprend pas de transfert de droits a paiement de base.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est propriétaire des biens, objet des présentes, pour l'acquisition qu'il
en a faite avec d'autres en nue-propriété,

De Monsieur Claudius Marie FAYOLLE, retraité, demeurant en son vivant a
BESSENAY (Rhone), rue du Tabagnon,

N¢ 2 BESSENAY, le 27 juin 1906,

Célibataire,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Francois-Régis CHRISTOPHE, alors notaire 2
BESSENAY, le ler juin 1987,

Moyennant un prix payé pour partie comptant et le solde, soit VINGT MILLE CINQ
CENT ONZE EUROS ET SOIXANTE ET ONZE CENTIMES (20.511,71 EUR) converti en
rente viagere et en obligation de soin.

Audit acte, les parties ont fait les déclarations d'usage et de droit; il a été notamment
déclaré que les biens vendus étaient libres de toute inscription de privilege immobilier spécial
et de toute inscription hypothécaire conventionnelle, judiciaire ou légale.

Une copie authentique de cet acte a été publié au cinquieéme bureau des hypothéques
de LYON, le 17 juillet 1987, volume 87P, numéro 2701.

L'usufruit réservé au seul profit de Monsieur Claudius Marie FAYOLLE est sans objet
par suite de son déces survenu le 16 octobre 1993, ainsi justifié par son extrait d'acte de déces
annexe.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont ét€ négoci€es directement entre elles,
sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire
seraient 2 la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT
Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des disposi-

tions impératives de 1'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles affirment que
le présent contrat refléte 1'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION DU VENDEUR
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Le VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'TACQUEREUR, en appli-
cation de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir précontractuel
d’information dont seule est exclue I’information sur le prix de la vente, l'ensemble des infor-
mations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du présent contrat, et
dont l'importance pourrait &tre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait sanctionné
par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement de
I'ACQUEREUR.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

*en leur demeure ou siége respectif pour l'exécution des présentes et de leurs suites,

*en l'office notarial pour la publicité fonciére, ’envoi des piéces et la correspondance s’y
rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

11 ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'TACQUEREUR qui pourra se faire
délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous les droits du
VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pieces a "ACQUEREUR
devront s’effectuer a I’adresse indiquée en téte des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera a I’adresse indiquée en téte des
présentes.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement de domicile
ou sige et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans
un intérét commun, et entendant se prévaloir du second alinéa de 1’article 1161 du Code civil,
donnent tous pouvoirs nécessaires 4 tout notaire ou a tout clerc de I’ office notarial dénommeé en
téte des présentes, a l'effel de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs
pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux
ou d'état civil.

Les parties autorisent en conséquence le mandataire & déroger au principe édicté par
I'alinéa premier de l'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un représentant ne peut agir pour
le compte des deux parties au contrat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I’article 1837 du Code général des
impdts, que le présent acte exprime 'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales
et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par 'article 1202 du Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES
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Les parties autorisent l'office notarial a détruire toutes pieces et documents et notam-
ment tous avants contrats sous signature privée pouvant avoir été établis en vue de la conclu-
sion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité des conventions auxquelles
elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

Le tout sauf a tenir compte de I’obligation de conservation des données.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office notarial dispose d’un traitement informatique pour 1’accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d’actes, conformément a 1’ordonnance n
°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre transfé-
rées a des tiers, notamment :

*les partenaires légalement habilités,

*les Offices notariaux participant a I’acte,

*]es établissements financiers concernés,

*les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

*]e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans une base de
données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations d’immeubles a titre onéreux,
en application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de mener a bien
I’accomplissement de !’acte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée en dehors de I’Union
Européenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

*30 ans & compter de ’achévement de la prestation pour les dossiers clients (documents
permettant d’établir les actes, de réaliser les formalités)

*75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations d’intention
d’aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concemées peuvent accéder aux données les concernant directement
aupres de I’Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés désigné par I’ Office
a I’adresse suivante : cil @notaires.ir.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir Ia rectification,
I’effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif légitime au traitement de
ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas 1’exercice de ces droits. Toute
réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de 1'Informatique et des
Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE
Le notaire soussigné certifie que ’identité compléte des parties dénommées dans le
présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou

dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
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Lorsque I'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de l'acte et des
annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.

Si I’acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut
également pour ses annexes.

DONT ACTE sur quinze pages

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES

Le notaire soussigné certifie conforme a la minute la présente copie, transmise au
service de la publicité fonciere sur support électronique (article 37 du décret de 1971
modifié) et destinée a recevoir la mention de publication.

I1 garantit aussi que les données structurées qui sont extraites de la copie sur support
électronique sont conformes aux informations figurant dans la minute.
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Avertissement : Version imprimée de la copie d'un acte que le notaire a transmise sur support
électronique 2 la Direction Générale des Finances Publiques. Les différences de forme (nombre
de pages notamment) ne remettent pas en cause I'intégrité de I'acte garantie par le notaire.

Mention de publication.

Cet acte transmis par la téléprocédure TElé@cles, a été enregistré et publié le  23/06/2021 au SPFde LYON 5
Numéro de dépdt :  2021D07829
Volume : 2021P04534

Montant total des droits : 20 033,00

Détails des droits :
Base : 345 000,00 Taux : 4,50 Montant droit : 15 525,00
Base : 15525,00 Taux: 2,37 Montant droit : 368,00
Base : 345 000,00 Taux : 1,20 Montant droit : 4 140,00

Salaires/CSI : 360,00

Total liquidation : 20 393,00

Recu : Vingt mille trois cent quatre-vingt-treize Euros

Pour le SPF, le comptable Anne-Pascale SEILLAN PETIT

Date de signature : 20/08/2021

Copie du document

100227501
JMA/BHI

Du 16 juin 2021

VENTE

PAR Monsieur Vincent RAY

AU PROFIT DE Monsieur et Madame Cédric GARNIER
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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE SEIZE JUIN

A TASSIN-LA-DEMI-LUNE (Rhéne), 93 avenue du 11 Novembre 1918, au siege
de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Jacques MALIGEAY, Notaire associé de la société par actions simplifiée
dénommée « des CEDRES » dont le siége social est situé 2 TASSIN-LA-DEMI-LUNE
(Rhéne), 93 avenue du 11 Novembre 1918,

Avec la participation a distance, en son office notarial, de Maitre Olivier PERET,
notaire 3 LYON (69009), 2 boulevard Saint Exupéry, assistant 'ACQUEREUR.
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A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité fonciére,
néanmoins I’ensemble de I’acte et de ses annexes forme un contrat indissociable et unique.

La premiére partie dite "'partie normalisée' constitue le document hypothécaire
normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la publication au fichier immo-
bilier qu’a la détermination de I’ assiette et au contrdle du calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite ""partie développée comporte des informations, dispositions
et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Vincent RAY, Agriculteur, demeurant & BESSENAY (69690) 1 impasse
des Poteliéres.

Né 2 LYON 3EME ARRONDISSEMENT (69003) le 7 mai 1980.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Figurant ci-aprés sous la dénomination
"le VENDEUR"

ACQUEREUR

Monsieur Cédric Jean-Marie GARNIER, contrdleur de gestion, et Madame Mélanie
Danielle LAURENT, consultante environnement, demeurant ensemble 3 LYON 3EME
ARRONDISSEMENT (69003) 15 rue de Bonnel.

Monsieur est né 2 PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017) le 25 janvier 1969,

Madame est née 8 BORDEAUX (33000) le 20 mai 1976.

Mariés i la mairie de PARIS 19EME ARRONDISSEMENT (75019) le 17 juillet 2010
sous le régime de la sé€paration de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Ermest Harold CHELLY, notaire
a DANGEAU (28160), le 23 juin 2010.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 1'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Figurants tous deux ci-aprés sous la dénomination
"'ACQUEREUR"

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Cédric GARNIER et Madame Mélanie LAURENT font acquisition de la
manjere suivante :
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Monsieur Cédric GARNIER acquiert la pleine propriété indivise du BIEN objet de
la vente a concurrence de 70%.

Madame Mélanie LAURENT acquiert la pleine propriété indivise a concurrence de
30%.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Vincent RAY représenté par :
Madame Nadia SOULE, collaboratrice de Notaire et domiciliée €s qualité en I'Office
Notarial des Cédres sis 2 TASSIN LA DEMI LUNE (69160), 93 Avenue du 11 novembre 1918
Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une procuration
sous seing privé en date du 5 juin 2021, annexée aux présentes aprés mention.
Annexe n°1

- Monsieur Cédric GARNIER et Madame Mélanie LAURENT, sont présents & 1’ acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut limiter leur
capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux présentes, et elles déclarent
notamment :

*que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

*qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement professionnel, de
redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

*qu’elles n’ont pas été associées dans une société mise en liquidation judiciaire suivant juge-
ment publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle elles étaient tenues indéfiniment et soli-
dairement ou seulement conjointement du passif social, le délai de cinq ans marquant la pres-
cription des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associ€s (BOI-
REC-SOLID-20-10-20-20120912),

*qu'elles ne sont concernées :
*par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées qui ne seraient pas révélées
aux présentes,

*par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des situations de
surendettement, sauf 12 aussi ce qui peut étre spécifié aux présentes,

*et pour I'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en tant qu'associé ou manda-
taire social, soumis 2 l'interdiction d'acquérir prévue par I’article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties sur leur
capacité :

Concernant Monsieur Vincent RAY
*Extrait d'acte de naissance.
*Carte nationale d'identité.

*Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Monsieur Cédric GARNIER
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*Extrait d'acte de naissance.

*Extrait d'acte de mariage.

*Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction d’acquérir.
*Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Mélanie LAURENT
*Extrait d'acte de naissance.

*Extrait d'acte de mariage.
*Bulletin numéro 2 du casier judiciaire ne révélant aucune interdiction d’acquérir.
*Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties 2 la signature des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

Pour le VENDEUR : Annexe n°2

Pour 'ACQUEREUR : Annexe n°3

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

*Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En cas de plura-
lit€, les vendeurs contracteront les obligations mises 2 leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée 2 chaque fois.

*Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou représentés. En cas
de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises & leur charge aux termes des
présentes solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

*Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et 'ACQUEREUR.

*Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les biens de
nature immobiliére objet des présentes.

*Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en existe, les
meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de nature immobiliére et transmis
avec ceux-ci.

*Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout indissociable
avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. Il est précisé que les piéces mention-
nées comme étant annexées sont des copies numérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété 2 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

Désignation

A BESSENAY (RHONE) 69690 1 Impasse des Potelieres,

Une maison a usage d'habitation.
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Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
A 721 1 IMP DES POTELIERES 00ha 13a96ca
A 804 | BERNAY 00ha02a3lca

Total surface : 00 ha 16 a 27 ¢

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.
Plan cadastral

Un extrait de plan cadastral est annexé.
Annexe n°4

Division cadastrale antérieure

Il ressort de I’acte d’acquisition du VENDEUR visé dans I’effet relatif :

« En ce qui concerne les parcelles cadastrées sous les numéros 721 et 722 de la
section A,

Elles proviennent de la division d’un immeuble de plus grande importance originaire-
ment cadastrée sous le numéro 352 de la section A d'une contenance de 1ha 84a 00ca, dont le
surplus vendu ce jour (4 septembre 2010) a Madame CROZIER, née Bernadette Marie Antoi-
nette DUMAS est désormais cadastré sous le numéro 720 de la section A, est d’une contenance
de 14a 02ca.

Erreur cadastrale : -207m?

Ainsi que le tout résulte d’'un document d’arpentage dressé par Madame Geneviéve
DENTON, géométre expert @ SAINTE-FOY-L’ARGENTIERE (Rhone), le 22 avril 2010 sous
le numéro 743k.

Une copie de ce document est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Ce document d’arpentage est en cours de publication au cinquiéme bureau des hypo-
théques de LYON. »

Division cadastrale

La parcelle originairement cadastrée section A numéro 722 lieudit BERNAY pour une
contenance de un hectare cinquante-trois ares quatre-vingt-quinze centiares (Olha 53a 95ca) a
fait 'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre importance. De cette division sont
issues les parcelles suivantes.

*La parcelle vendue cadastrée section A numéro 804 désignée sous le terme lot a, teinte jaune
au plan annexé.

Annexe n°5
*Le VENDEUR conserve la propriété de :

*La parcelle désormais cadastrée section A numéro 803 lieudit BERNAY pour une contenance
de un hectare cinquante et un ares soixante-quatre centiares (0lha 51a 64ca), désigné sous le
terme lot b.
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Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par Madame Geneviéve
DENTON géometre expert 8 SAINTE FOY L'ARGENTIERE, 34 route de 1'Argentiére,
le 16 avril 2021 sous le numéro 896.

Une copie de ce document est annexée.

Annexe n°6

Ce document d'arpentage est annexé a l'extrait cadastral modéle 1, délivré par le service
du cadastre, dont le notaire soussigné requiert la publication de I’ensemble des divisions parcel-
laires relatées sur I’extrait de plan, y compris celles éventuellement non visées par I’opération
immobiliére objet des présentes, aupres du service de la publicité fonciére compétent, simul-
tanément aux présentes.

Bornage

Le VENDEUR précise qu’un bornage effectué par Géometre-Expert a fixé les limites
du terrain.

Ce bornage a été établi par Madame Genevietve DENTON, Géométre-Expert a
SAINTE FOY L'ARGENTIERE, 34 route de I'Argentiére, le 16 avril 2021, et le procés-
verbal est annexé.

Annexe n°7

Concordance cadastrale

Afin d’établir la concordance cadastrale exacte figurant sur les titres antérieurs par
rapport 2 la désignation cadastrale actuelle, il est établi le tableau ci-aprés :

Ancienne référence Référence cadastrale
cadastrale d’origine actuelle correspondante
Section Numéro Section Numéro
A 722 A 803
A 804

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement & usage d’habitation.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

En ce qui concerne le terrain :
*Acquisition de Monsieur Marcel BLANC suivant acte recu par Maitre MALIGEAY, alors
notaire 2 L'ARBRESLE le 4 septembre 2010 publié au service de la publicité fonciére de
LYON 5§, le 20 octobre 2010 volume 2010P, numéro 5982.

En ce qui concerne les constructions existantes :
*Pour les avoir faites édifier en 2010, sans avoir conféré de privilege d’architecte ou
d’entrepreneur.
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CONSTITUTION DE SERVITUDE

Nature de la servitude

Servitude de passage

Pour une meilleure compréhension des présentes, le VENDEUR expose ce qui suit :

Suite a la division de la parcelle cadastrée section A numéro 722 en deux autres
parcelles cadastrées section A numéros 803 et 804, et concomitamment 2 la vente de 1’une de
ces deux parcelles, issue de la division, les parties ont décid€ de pérenniser I’acces a la parcelle
non vendue mais gardée par le VENDEUR, et sur laquelle le preneur d’un bail a ferme est
exploitant, par la constitution de la servitude ci-dessous visée.

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant constitue au
profit du fonds dominant, ce qui est accepté par son propriétaire, un droit de passage en tout
temps et heures et avec tous véhicules, afin de permettre entre autre au locataire fermier de
continuer A pouvoir accéder au fonds dominant depuis la voie communale.

Désignations des biens

Fonds servant

Propriétaire :
Monsieur Cédric GARNIER et Madame Mélanie LAURENT

Désignation :
A BESSENAY (RHONE) 69690 1 Impasse des Potelieres,

Une maison a usage d'habitation.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
A 721 | 1 IMP DES POTELIERES 00ha 13296 ca
A 804 | BERNAY 00ha02a 3l ca

Total surface : 00 ha 16 a 27 ¢d

Effet relatif
Acquisition objet des présentes et qui sera publiée en méme temps que les présentes
aupres du service de la publicité fonciere compétent.

Fonds dominant

Propriétaire :
Le fonds dominant appartient 2 Monsieur Vincent RAY en pleine propriété.
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Désignation :

A BESSENAY (RHONE) Impasse des Potelidres.

Un terrain

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° ‘ Lieudit Surface

A 803 ‘BERNAY Olha5la64ca

Total surface : 01 ha 51 a 64 c4

Effet relatif

Acquisition de Monsieur Marcel BLANC suivant acte regu par Maitre Jacques MALI-
GEAY, alors notaire 8 LARBRESLE le 4 septembre 2010 publié au service de la publicité
fonciére de LYON 5, le 20 octobre 2010 volume 2010P, numéro 5982.

Indemnité

Cette constitution de servitude est consentie sans aucune indemnité distincte du prix.

Modalités d’exercice de la servitude

Ce droit de passage profitera aux propriétaires actuels et successifs du fonds dominant,
a leur famille, ayants droit et préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour
le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s’exercera exclusivement sur une bande d’une largeur de 3,5
meétres.

Son emprise en nature de pré est figurée au plan annexé approuvé par les parties. Ce
passage part de la voie communale dénommée "impasse des Poteliéres' pour aboutir  la
parcelle nouvellement cadastrée section A numéro 803.

Il devra étre libre a toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre encombré et
aucun véhicule ne devra y stationner.

Il est ici précisé qu’il existe un portail 2 la limite de la parcelle cadastrée sous le numéro
721 de la section A et la parcelle cadastrée sous le numéro 804 de la section A perpendiculaire
au chemin communal.

Les frais de réalisation de ce passage seront i la charge du VENDEUR, propriétaire
du fonds dominant.

Le propriétaire du fonds dominant entretiendra & ses frais exclusifs le passage de
maniére qu’il soit normalement carrossable en tout temps par un véhicule particulier. Le défaut
ou le manque d’entretien le rendra responsable de tous dommages intervenus sur les véhicules
et les personnes et matiéres transportées, dans la mesure ot ces véhicules sont d’un gabarit
approprié pour emprunter un tel passage.

L’utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au proprié-
taire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par une circulation inappropriée
a I’assiette de ce passage.

Publicité fonciére

Cette convention sera publiée au service de la publicité fonciére compétent aux fins
d'information (Décret n°55-22 du 4 janvier 1955 article 37 1 2°).
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Contribution de sécurité immobiliére

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliére, la présente constitution
de servitude est évaluée a cent cinquante euros (150,00 eur).

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’ IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie développée
de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la charge
exclusive de ’TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR cst propriétaire du BIEN a compter de ce jour.
Il en a la jouissance A compter du méme jour par la prise de possession réelle, les
parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou occupation.

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de TROIS CENT QUARANTE-CINQ
MILLE EUROS (345 000,00 EUR),

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

L’ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la comptabilité
de ’office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le reconnait et lui en
consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
IMPUTATION

Il est précisé que sur la somme ci-dessus payée s’impute celle de DIX-SEPT MILLE
DEUX CENT CINQUANTE EUROS (17 250,00 EUR) représentant le montant du dépot de
garantie versé aux termes du compromis conclu entre les parties.

Somme dont le séquestre qui en avait été constitué se trouve déchargé.

REMPLOI DES FONDS

L'ACQUEREUR a cédé un bien immobilier dans le cadre des dispositions de I"article
150 U II-1 bis du Code général des impdts aux termes d'un acte recu par Maitre TREVET le 6
septembre 2019 publié au service de la publicité fonciere de PARIS 11EME le 10 septembre
2019 volume 2019P numéro 5820.

La vente de cet immeuble a bénéficié de I'exonération de plus-values s'agissant de la
premiére cession d'un logement a usage d'habitation dont le propriétaire n'est pas ni n'a été
détenteur de sa résidence principale depuis les quatre derniéres années, que ce soit par lui-
méme ou par personne interposée, ni méme au titre d'usufruitier ou de nu-propriétaire.
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Conformément aux dispositions de I’article 41 duovicies - O H du Code général des
impdts, afin de bénéficier de I'exonération de plus-values sur la totalité du prix, il s'est engagé
a en remployer le disponible.

Par suite il déclare financer a due concurrence la présente acquisition au moyen de ce
disponible qui s'¢leve 8 DEUX CENT CINQUANTE MILLE EUROS (250 000,00 EUR),
le délai de vingt quatre mois imparti étant respecté.

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciére de LYON 5.
DECLARATIONS FISCALES
Impét sur la plus-value
L’immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

En ce qui concerne le terrain :

Acquisition de Monsieur Marcel BLANC suivant acte recu par Maitre MALIGEAY,
notaire 8 L'ARBRESLE le 4 septembre 2010 pour une valeur de cinq mille cent quatre-vingt-
onze euros (5 191,00 eur).

Cet acte a été publi€ au service de la publicité fonciére de LYON 5, le 20 octobre 2010
volume 2010P, numéro 5982.

En ce qui concerne la maison :

Pour l'avoir faite édifiée en 2010 suite & 1'acquisition du terrain.

Exonération de 1'impét sur les plus-values immobiliéres en vertu de I’article 150
UII 1° du Code général des impots

Le VENDEUR déclare que les présentes portent sur sa résidence principale, c'est-
a-dire sa résidence effective et habituelle.

Par suite, il bénéficie de I’exonération de 1'impdt sur les plus-values conformément
aux dispositions de ’article 150 U II 1° du Code général des imp0ts.

Il s’engage & produire tout €lément précis et circonstancié quant a 1’effectivité de
I'utilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si I’administration venait a lui
demander des éléments de preuve.

En conséquence, le notaire est dispensé de déposer I’imprimé 2048-IMM-SD.

Domicile fiscal

Pour le contréle de I'imp6t, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié a
I’adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de TARARE - 22
RUE ETIENNE DOLET - 69170 TARARE et s’engage a signaler a ce centre tout changement
d’adresse.

Impoét sur la mutation

Le VENDEUR et ’ACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en qualité
d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de 1’article 256 du Code
général des imp0ts.
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Les présentes seront soumises au tarif de droit commun en mati¢re immobiliere tel que
prévu par ’article 1594D du Code général des impots.

L'assiette des droits est d¢ TROIS CENT QUARANTE-CINQ MILLE EUROS
(345 000,00 EUR).

Droits
Mt 2 payer

Taxe départementale
345 000,00 x 4,50 % = 15 525,00
Taxe communale
345 000,00 x [1,20 % = 4 140,00
Frais d'assiette
15 525,00 x [2,37 % = 368,00

TOTAL 20 033,00

Contribution de sécurité immobiliére

En fonction des diverses dispositions de 'acte a publier au fichier immobilier, la base
taxable de la contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de 1'Etat telle
que fixée par Iarticle 879 du Code général des impdts s'éleve a la somme de TROIS CENT
SOIXANTE EUROS (360,00 EUR) répartie comme suit :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)
Contribution proportionnelle taux plein sur le 345 000,00 0,10% 345,00
bien immobilier
Contribution fixe sur constitution de servitude 15
Contribution totale 360,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE — AVANT-CONTRAT

Purge du droit de rétractation

Les parties ont conclu, en vue de la réalisation de la vente, une promesse synallagma-
tique de vente sous conditions suspensives et sous signatures privées en date 8 LYON du 5
mars 2021.
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En vertu des dispositions de I’article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant destiné a 1’habitation et ’ACQUEREUR étant un non-profes-
sionnel de I’immobilier, ce dernier bénéficiait de la faculté de se rétracter.

Une copie de I’acte a été notifiée a chacun des acquéreurs avec son accord par letire
recommandée €lectronique le 8§ mars 2021.
Aucune rétractation n’est intervenue de la part des acquéreurs dans le délai 1égal.
Une copie des courriels de notification ainsi que les accusés de réception sont annexés.
Annexe n°8

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Garantie contre le risque d’éviction

Le VENDEUR garantit 'TACQUEREUR contre le risque d’éviction conformément
aux dispositions de I’article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

*qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte au droit de
propriété,

*qu'il n'y a eu aucun empigtement sur le fonds voisin,
*que le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,

*qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque sur le BIEN
pouvant empécher la vente,

*subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

Garantie de jouissance

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé & un ancien locataire lui permet-
tant d’exercer un droit de préemption.

Garantie hypothécaire

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires inscrits,
a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter 2 ses frais les
certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de ’ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 26 mai 2021 et certifié 2 1a date du 25 mai 2021 révéele :

*Une inscription d'hypothéque conventionnelle prise au profit de la caisse régionale de crédit
agricole mutuel centre est, pour sureté de la somme en principal de cent trente mille six cent
trente-six euros (130 636,00 eur) et en accessoire vingt-six mille cent vingt-sept euros et
vingt centimes (26 127,20 eur), inscrite au service de la publicité fonciére de LYON 5, le 5
décembre 2011, volume 2011V, n°4053, avec effet jusqu’au 10 octobre 2046.

*Une inscription d'hypothéque conventionnelle prise au profit de la caisse régionale de
crédit agricole mutuel centre est, pour sureté de la somme en principal de vingt-trois mille
cinquante-quatre euros (23 054,00 eur) et en accessoire quatre mille six cent dix euros et
quatre-vingts centimes (4 610,80 eur), inscrite au service de la publicité fonciére de LYON
5, le 5 décembre 2011, volume 2011V, n°4054, avec effet jusqu’au 10 octobre 2045.
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Par courrier en date du 27 mai 2021 annexé, le créancier a donné son accord de mainlevée
contre paiement de la somme de 137 666,47 eur, décompte arrété au 18 juin 2021. Le
VENDEUR donne I’ordre & son notaire de prélever sur le prix de la vente le montant et les
frais de mainlevée.

Annexe n°9

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a Ia date de ce jour
et n’est susceptible d’aucun changement.

Servitudes

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

*ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance spéciale qui ne seraient
pas relatés aux présentes,

*qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de jouissance spéciale que
celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 1’acte, de la situation naturelle et environnementale
des lieux et de 1'urbanisme.

Etat du bien

L’ACQUEREUR prend le BIEN, sous réserve des déclarations faites et des garanties
consenties dans l'acte par le VENDEUR, dans I’état ot il se trouve au jour de ’entrée en
jouissance, sans recours contre le VENDEUR en raison tant des vices apparents que des vices
cachés et ce par dérogation a l'article 1643 du Code civil, et pour quelque cause que ce soit,
notamment en raison :

- de leur état, de l'état du BIEN, de leur structure, des vices mémes cachés, de
vétusté, sauf dispositions législatives ou réglementaires contraires analysés le cas échéant aux
présentes,

- de I’état du sol et du sous-sol du BIEN (présence de réseaux, nappes, excavations,
massifs, etc...) et de tous éboulements ou désordres qui pourraient en résulter par la suite,

- de I’état parasitaire du bien vendu, notamment concernant les termites et autres insectes
xylophages et ennemis des matériaux sauf ce qui peut étre indiqué le cas échéant ci-apres a
ce sujet,

- des voisinages en tréfonds ou en élévations avec toutes constructions, ouvrages, €qui-
pements propriété de tous riverains et concessionnaires de réseaux, collecteurs d’eaux usées
ou pluviales ;

- des mitoyennetés, de défaut d'alignement ou de différence de contenance du terrain,
méme supérieure a un vingtiéme.

- des vices révélés par les diagnostics techniques

Le VENDEUR subroge I'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relativement
aux BIENS.

S agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne s’applique

pas :
* si le VENDEUR a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la construction,

ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

183



e s’il est prouvé par "ACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices cachés étaient
en réalité connus du VENDEUR.

11 est rappelé aux PARTIES que :
- toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu’elle a construit ou fait

construire en totalité ou en partie est débiteur envers I’acquéreur et éventuellement les sous
acquéreurs de la garantie prévue & I’article 1792 du code civil ci-aprés rappelée :

« Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le maitre ou
l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent
la solidité de l'ouvrage ou qui, l'affectant dans l'un de ses éléments constitutifs ou l'un de ses
éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a point
lieu si le constructeur prouve que les dommages proviennent d'une cause étrangére. »

- lanotion de « professionnel de I'immobilier » au sens de la présente clause est entendue
trés largement par la jurisprudence (notamment ; Cass. 3éme civ. 17 juin 2009 n°08-15.503 :
JurisData n°2009-048649).

Ainsi, un propriétaire qui congoit et installe lui-méme un équipement dans les biens
vendus sans avoir de qualification particuliére peut néanmoins, en cas de vente ultérieure, étre
assimilé & un professionnel.

Cette qualification le privera de la possibilité de s'exonérer de la garantie des vices
cachés. Il se trouvera ainsi tenu, outre des garanties décennale et biennale, de la garantie des
vices cachés, nonobstant tout clause contraire (tout au moins en ce qui concerne les vices qui
pourraient apparaitre relativement aux travaux qu'il a réalisés).

Le VENDEUR déclare :

Sur I'état des BIENS :

* Qu’il n’a pas modifi€ la destination ni ’'usage des BIENS.

* Qu’il n’a constaté aucun désordre ni probléme d’écoulement, ni aucune remontée
d’odeurs.

* Que les water-closets installés dans le BIEN ne sont pas des sanibroyeurs ou des water-
closets chimiques.

Sur ’indemnisation suite a sinistre :

Le VENDEUR déclare :

* Qu’aucun sinistre ne s’est réalisé ou n’a été déclaré récemment auprés de la compagnie
d’assurance aupres de laquelle les BIENS, objet des présentes, sont assurés.

* Qu’il n’a pas connaissance de sinistres antérieurs a ce jour et non réglés, affectant les
BIENS vendus ou affectant d’autres locaux et dont I’origine proviendrait des BIENS vendus.

Contenance du terrain et des constructions

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de superficie
des constructions.

Impdts et taxes

Impdts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des imp6ts locaux.

L’ACQUEREUR est redevable 4 compter de ce jour des impdts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I’année entiére par I’occupant
au premier jour du mois de janvier.
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La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageres si elle est due,
sont réparties entre le VENDEUR et I'ACQUEREUR prorata temporis en fonction du temps
pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.

L’ACQUEREUR regle ce jour directement au VENDEUR, qui le reconnait, le prorata
de taxe fonciere et, le cas échéant, de taxe d’enlévement des ordures ménagéres, déterminé par
convention entre les parties sur le montant de la demiére imposition.

Ce reéglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette ['une vis-
a-vis de I’autre & ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe fonciere pour
I’année en cours.

TV

Avantage fiscal lié 4 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & I’'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de l'obligation de
louer  certaines conditions.

Contrats de distribution et de fourniture

L’ACQUEREUR fait son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance, de la conti-
nuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le
VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un relevé des
compteurs faisant l'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées a ses
contrats de distribution et de fourniture.

Assurance

L’ACQUEREUR, tout en étant informé de 1'obligation immédiate de souscription,
ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et confere 2 cet effet
mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats lorsqu’il avertira son assureur de
la réalisation des présentes.

ontrat d’affichage
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

RAPPEL DES TEXTES EN MATIERE D’INDIVISION

Les acquéreurs reconnaissent que le notaire les a parfaitement informés des disposi-
tions légales applicables en matiére d’indivision et plus particulierement du droit de préemp-
tion reconnu aux indivisaires en matiére de cession 2 titre onéreux a une personne étrangére
a I’indivision.

Pour compléter leur information sont rappelées, ci-apres, les dispositions des articles
815, 815-3, 815-5-1, 815-14, 815-16, 815-17 et 815-18 du Code civil.

Article 815
"Nul ne peut étre contraint a demeurer dans l'indivision et le partage peut toujours

étre provoqué, & moins qu’il n’y ait été sursis par jugement ou convention.”

Article 815-3
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"Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis peuvent, a
cette majorité :

1° Effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;

2° Donner a l'un ou plusieurs des indivisaires ou a un tiers un mandat général
d'administration ;

3° Vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de l'indivision ;

4° Conclure et renouveler les baux autres que ceux portant sur un immeuble d usage
agricole, commercial, industriel ou artisanal.

Ils sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les décisions prises sont
inopposables a ces derniers.

Toutefois, le consentement de tous les indivisaires est requis pour effectuer tout acte
qui ne ressortit pas a l'exploitation normale des biens indivis et pour effectuer tout acte de
disposition autre que ceux visés au 3°.

Si un indivisaire prend en main la gestion des biens indivis, au su des autres et néan-
moins sans opposition de leur part, il est censé avoir regu un mandat tacite, couvrant les actes
d'administration mais non les actes de disposition ni la conclusion ou le renouvellement des
baux."

Article 815-5-1

"Sauf en cas de démembrement de la propriété du bien ou si l'un des indivisaires se
trouve dans l'un des cas prévus a 'article 836, l'aliénation d'un bien indivis peut étre autorisée
par le tribunal judiciaire, a la demande de l'un ou des indivisaires titulaires d'au moins deux
tiers des droits indivis, suivant les conditions et modalités définies aux alinéas suivants.

Le ou les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis expriment
devant un notaire, a cette majorité, leur intention de procéder a l'aliénation du bien indivis.

Dans le délai d'un mois suivant son recueil, le notaire fait signifier cette intention
aux autres indivisaires. Si l'un ou plusieurs des indivisaires s'opposent d l'aliénation du bien
indivis ou ne se manifestent pas dans un délai de trois mois & compter de la signification, le
notaire le constate par procés-verbal.

Dans ce cas, le tribunal judiciaire peut autoriser l'aliénation du bien indivis si celle-
ci ne porte pas une atteinte excessive aux droits des autres indivisaires.

Cette aliénation s'effectue par licitation. Les sommes qui en sont retirées ne peuvent
faire l'objet d'un remploi sauf pour payer les dettes et charges de l'indivision.

L'aliénation effectuée dans les conditions fixées par l'autorisation du tribunal judi-
ciaire est opposable a l'indivisaire dont le consentement a fait défaut, sauf si l'intention
d'aliéner le bien du ou des indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis ne lui
avait pas été signifiée selon les modalités prévues au troisiéme alinéa."

Article 815-14

"L’indivisaire qui entend céder, a4 titre onéreux, a une personne étrangére a
Uindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis ou dans un ou plusieurs de ces
biens est tenu de notifier par acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix et les condi-
tions de la cession projetée ainsi que les nom, domicile et profession de la personne qui se
propose d’acquérir.

Tout indivisaire peut, dans le délai d’un mois qui suit cette notification, faire connaitre
au cédant, par acte extrajudiciaire, qu’il exerce un droit de préemption aux prix et conditions
qui lui ont été notifiés.

En cas de préemption, celui qui I’exerce dispose pour la réalisation de I’acte de vente
d’un délai de deux mois a compter de la date d’envoi de sa réponse au vendeur. Passé ce délai,
sa déclaration de préemption est nulle de plein droit, quinze jours aprés une mise en demeure
restée sans effet, et sans préjudice des dommages-intéréts qui peuvent lui étre demandés par
le vendeur.
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Si plusieurs indivisaires exercent leur droit de préemption, ils sont réputés, sauf
convention contraire, acquérir ensemble la portion mise en vente en proportion de leur part
respective dans [’indivision.

Lorsque des délais de paiement ont été consentis par le cédant, I'article 828 est appli-
cable."”

Article 815-16

"Est nulle toute cession ou toute licitation opérée au mépris des dispositions des
articles 815-14 et 815-15. L’ action en nullité se prescrit par cing ans. Elle ne peut étre exercée
que par ceux a qui les notifications devaient étre faites ou par leurs héritiers."

Article 815-17

« Les créanciers qui auraient pu agir sur les biens indivis avant qu'il y eiit indivision,
et ceux dont la créance résulte de la conservation ou de la gestion des biens indivis, seront
payés par prélévement sur l'actif avant le partage. Ils peuvent en outre poursuivre la saisie
et la vente des biens indivis.

Les créanciers personnels d'un indivisaire ne peuvent saisir sa part dans les biens
indivis, meubles ou immeubles.

Ils ont toutefois la faculté de provoquer le partage au nom de leur débiteur ou
d'intervenir dans le partage provoqué par lui. Les coindivisaires peuvent arréter le cours de
l'action en partage en acquittant l'obligation au nom et en l'acquit du débiteur. Ceux qui exer-
ceront cette faculté se rembourseront par prélévement sur les biens indivis. »

Article 815-18

"Les dispositions des articles 815 a 815-17 sont applicables aux indivisions en usufruit
en tant qu’elles sont compatibles avec les régles de I'usufruit.

Les notifications prévues par les articles 815-14, 815-15 et 815-16 doivent étre adres-
sées a tout nu-propriétaire et d tout usufruitier. Mais un usufruitier ne peut acquérir une part
en nue-propriété que si aucun nu-propriétaire ne s’en porte acquéreur; un nu-propriétaire ne
peut acquérir une part en usufruit que si aucun usufruitier ne s’en porte acquéreur.”

DETERMINATION DES QUOTITES D’ACQUISITION

Les ACQUEREURS conviennent entre eux 2 titre forfaitaire et transactionnel de ce
qui suit :

Monsieur GARNIER et Madame GARNIER déclarent que les biens présentement
acquis leur appartiendront indivisément dans les proportions suivantes :

-Monsieur GARNIER i concurrence de 70 Y en pleine propriété.
-Madame GARNIER & concurrence de 30 % en pleine propriété.

Il est ici précisé par les parties que ces quotités d’acquisition ont été déterminés en
proportion du financement supporté par chacun d’eux dans 1’opération :
-PRIX
-TRAVAUX
-FRAIS
-INTERETS
-ASSURANCE DU PRET

Les acquéreurs déclarent que ce financement est assuré de la maniére suivante :
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-2 hauteur de204.240 euros au moyen de deux préts sous seings privés consentis
par la banque LCL aux coacquéreurs (emprunteurs solidaires) et dont le remboursement sera
effectué par eux, aux dates convenues, a concurrence de, savoir :

39 % par Monsieur GARNIER,

61 % par Madame GARNIER.
-au moyen d’un apport personnel d250.000 euros réalisé par Monsieur GARNIER,
-Madame GARNIER ne dispose pas d’un apport personnel.

Stipulations pour les préts souscrits

Il est expressément convenu que les acquéreurs remboursement le prét consenti par la
banque LCL pour la présente acquisition dans les proportions sus indiquées (soit 39 % des
mensualités par Monsieur et 61 % des mensualités par Madame) le tout sans que cette
clause puisse étre opposable au préteur pour lequel la solidarité entre les emprunteurs a été
expressément stipulée aux termes de I’emprunt.

En cas de dérogation a cette convention, il en sera tenu compte le jour de la liquidation
de I’indivision ainsi que le prévoit la formule ci-dessous, sous réserve d’en justifier 2 cette date.

Convention de répartition du prix en cas de revente ou en cas de partage

Sauf accord contraire des acquéreurs a I’époque du partage ou de la revente et apure-
ment des comptes pouvant subsister entre eux, la proportion de propriété déterminée entre les
acquéreurs sera celle qui sera utilisée pour la répartition du prix de revente si, a cette date,
tous les préts sollicités pour le financement de la présente acquisition ont été remboursés
par les indivisaires dans les conditions ci-dessus visés.

Dans le cas ou le bien présentement acquis ferait, pour quelque cause que ce soit,
I’objet d’une vente ou d’un partage avant I’amortissement total des emprunts sollicités pour la
présente acquisition, le prix de revente sera réparti entre eux suivant le processus ci-aprés :

1/ les sommes restant dues au titre de I’emprunt ainsi que les frais de mainlevée éven-
tuels seront prélevées sur le prix de vente avant toute répartition.

2/ les sommes restant dues au titre de la propriété du bien revendu, telles que charges
de copropriété, honoraires de vente, impdts et taxes relatifs au bien (etc...) seront prélevées sur
le prix de vente avant toute répartition.

3/ le reliquat du prix de vente sera réparti selon les modalités suivantes :

Chaque indivisaire se verra attribuer une quote-part du disponible sur le prix de revente
qui correspondra a son financement réel par rapport au financement global suivant la formule
suivante :

Apport de 'indivisaire + (n mensualités X mensualités de I'indivision)
Solde du prix X Total des apports + (n mensualités X mensualités totales)
DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME

Urbanisme

Enonciation des documents obtenus

A- Certificat d’urbanisme d’information
Un certificat d'urbanisme d’information dont l'original est annexé a été délivré le 15
mars 2021, sous le numéro CUa 069 021 21 0023.

Annexe n°10
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Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la connaissance
de 'ACQUEREUR est le suivant :

"Commune de BESSENAY

Date de dépér : 12 mars 2021

Demandeur : Maltre Jacques MALIGEAY 10 place de la Croix Rousse 69004 LYON
Pou : Certificat d'urbanisme d'information

Adpresse terrain : 1 imp des Poteliéres — Bernay, 69690 BESSENAY

CERTIFICAT D'URBANISME
Délivré au nom de la commune de BESSENAY

Le maire,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article
L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administra-
tives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'wrbanisme applicables a un
terrain situé :

I impasse des Poteliéres — Bernay a BESSENAY (cadastré A 721, 722), présentée le
12 mars 2021 par Maitre Jacques MALIGEAY, et enregistrée par la mairie de commune sous
le numéro :

CUa 069 021 21 0023,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 17 janvier 2012 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme modifié le 18 octobre 2016 ;

Vu la révision du Plan Local d'Urbanisme approuvée le 5 décembre 2017,

Vu le Plan Local d'Urbanisme modifié le 29 septembre 2020,

CERTIFIE
ARTICLE 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L410-1 du code de l'urbanisme, si
une demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préa-
lable est déposée dans le délai de dix-huit mois d compter de la date du présent certificat
d'urbanisme, les dispositions d'uranisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date
ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation
de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2

Le terrain est situé dans une commune dotée du Plan Local d'Urbanisme approuvé le
17 janvier 2012, modifié le 18 octobre 2016, révision N°I approuvée le 5 décembre 2017,
Les articles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables :
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-art. L111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15etR.111-2].

Les parcelles sont situées en zone Aa :

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou écono-
mique des terres. Zone Aa : secteur agricole protégé ou seules les serres sont admises sous
conditions. Ses dispositions sont consultables en Mairie.

La parcelle A 722 est située dans un espace végétalisé a mettre en valeur (L
123-1-5-7) ; se reporter aux dispositions générales du Réglement.

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques d'Inondations de la
Brévenne-Turdine approuvé le 22/05/2012 ; ce terrain est situé en zone blanche.

POUR INFORMATION : La commune est située sur un secteur ou ot é1é recensées
des formations argileuses et marneuses. 1l apparait par conséquent, un risque lié au retrait-
gonflement des argiles pour la commune. L'attention du demandeur est attirée sur les risques
relatifs aux mouvements de terrains liés a l'existence d'argiles sur le territoire de la commune.
Nous vous invitons a consulter la carte aléa retrait-gonflement des argiles accessible sur le
site internet du Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (http:/fwww.argiles.fr/) qui
permet de localiser les secteurs soumis a ces risques et présente également les principales
mesures envisageables pour réduire l'ampleur du phénoméne et ses conséquences sur le bati.

ARTICLE 3
Le terrain n'est pas soumis au droit de préemption.
ARTICLE 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées d compter de l'obtention d'un permis ou d'une
décision de non opposition a une déclaration préalable :

- Taxe d'aménagement communale :
Taux en % : 3,50

- Taxe d'aménagement départementale :
Taux en % : 2,50

- Taxe d'archéologie préventive :
Taux en % : 0,40

ARTICLE 5
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une
décision de non opposition d une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mention-
nées dans l'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du
permis tacite ou de la décision de non opposition d une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participation pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L.
332-8 du code de l'urbanisme
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Fait a BESSENAY,
Le 15 mars 2021

Le Maire
K. FOREST"

Suit la signature illisible.

L'ACQUEREUR :

*s’oblige a faire son affaire personnelle de 1’exécution des charges et prescriptions et du respect
des servitudes publiques et autres limitations administratives au droit de propriété mentionnées
dans ce document au caractére purement informatif ;

*reconnait que le notaire lui a fourni tous éclaircissements complémentaires sur la portée,
I’étendue et les effets de ces charges et prescriptions ;

*déclare qu’il n’a jamais fait de I’obtention d’un certificat d’urbanisme pré-opérationnel et de
la possibilité d’exécuter des travaux nécessitant I’obtention préalable d’un permis de construire
une condition des présentes.

B- Certificat de numérotage — de non péril — de non insalubrité
Un certificat annexé a été délivré par I’autorité compétente le 16 mars 2021. Il
résulte de ce certificat que I'immeuble n'est pas grevé d'un arrété de péril, n'est pas frappé
d'alignement par le PLU de la commune, n'est pas concerné par un défaut d'hygiéne et
d'insalubrité, porte le n°l de l'impasse des Poteliéres.
Annexe n°11

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

Droit de préemption urbain

L'aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, I'immeuble n’étant
pas situé dans le champ d'application territorial de ce droit de préemption ainsi qu'il résulte
du document annexé.

Droit de préemption de la safer

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la SAFER Auvergne Rhone-
Alpes.

Le notaire 1’a informée, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception en
date du 15 avril 2021, des prix et conditions de la vente.

La "SAFER" alaissé s'écouler le délai de deux mois sans manifester son intention
d'exercer son droit de préemption, en conséquence son silence vaut renonciation a ce
droit.

Une copie de la lettre recommandée et de [’accusé de réception sont annexés.

Annexe n°12
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Le notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles R 141-2-1 4 R
141-2-4 du Code rural et de la péche maritime et déclare que ces dispositions ont bien été
respectées.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Permis de construire

Un permis de construire a été délivré le 15 octobre 2010 par Monsieur le Maire de
BESSENAY sous le numéro PC 069 021 09 R0012.
Le contenu de ce permis est ci-apres littéralement rapporté :

« Dossier n°PC 069 021 09 R0012

Date de dépét : 03 aoiit 2010

Demandeur : Monsieur RAY Vincent & Mlle PINILLA Aurora
Pour : construction d’une maison ossature bois

Adresse terrain : Lieudit Bernay, a Bessenay (69690)

ARRETE
Accordant un permis de construire au nom de la commune de Bessenay

Le maire de Bessenay,

Vu la demande de permis de construire susvisée, présentée le 03 aoilt 2010 par
Monsieur RAY Vincent et Mademoiselle PINILLA Aurore, demeurant 1 rue Chanel, Bessenay
(69690) ;

Vu l’objet de la demande :

Pour la construction d’une maison ossature bois ;

Sur un terrain situé Lieu-dit Bernay, d Bessenay (69690) ;
Pour une surface hors d’oeuvre nette créée de 101 m?;
Vu le code de l'urbanisme

Vu le décret n°2008-1353 du 19 décembre 2008 ;

Vu le Plan d’Occupation des Sols approuvé le 0/07/1997, mis en révision le 31/01/2009

ARRETE
Article 1
Le permis de construire est ACCORDE.

Fait a Bessenay, le 14 oct 2010
Le maire»
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Suit la signature illisible.

Une copie de ce permis est annexée.
Annexe n°13

Aux termes des dispositions de I’ article R 600-3 du Code de I'urbanisme, aucune action
en vue de I’annulation d’un permis de construire (obtenu aprés le ler octobre 2018) n’est
recevable A ’expiration d’un délai de six mois & compter de I’achévement de la construction.
La date de cet achévement est celle de la réception de la déclaration d’achévement.

Un procgs-verbal de réception des travaux a €té établi le 26 avril 2012.
Annexe n°14

Une déclaration attestant 1’achévement et la conformité des travaux (DAACT) a ét€
déposée le 5 février 2021.
Annexe n°15

Une attestation de non-contestation de la conformité des travaux, délivrée le 3 juin
2021 en application de I’article R 462-10 du Code de I’'urbanisme, est annexée.
Annexe n°16

Rappel des articles 1792 et suivants

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le maitre ou
l'acquéreur de l'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent
la solidité de l'ouvrage ou qui, l'affectant dans l'un de ses éléments constitutifs ou l'un de ses
éléments d'équipement, le rendent impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a point
lieu si le constructeur prouve que les dommages proviennent d'une cause étrangére.

Article 1792-1

Est réputé constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maiire de
l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit ou fait
construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du propriétaire de
l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomption de responsabilité établie par Uarticle 1792 s'étend également aux
dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais seulement
lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de fondation,
d'ossature, de clos ou de couvert. Un élément d'équipement est considéré comme formant
indissociablement corps avec l'un des ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos
ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou son remplacement ne peut s'effectuer sans
détérioration ou enlévement de matiére de cet ouvrage.
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Article 1792-3
Les autres éléments d'équipement de l'ouvrage font l'objet d'une garantie de bon fonc-
tionnement d'une durée minimale de deux ans a compter de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale dont la responsabilité peut étre engagée en vertu
des articles 1792 a 1792-4 du présent code est déchargée des responsabilités et garanties
pesant sur elle, en application des articles 1792 a 1792-2, aprés dix ans a compter de la
réception des travaux ou, en application de Uarticle 1792-3, & l'expiration du délai visé a cet
article.

Assurance - construction - absence

L’immeuble étant achevé depuis moins de dix ans, le régime de la responsabilité et
d’assurance auquel il se trouve soumis est celui institué par les articles L 241-1 et suivants du
Code des assurances s’appliquant & toutes les constructions.

Ce régime présente les caractéristiques suivantes :

Point de départ : le point de départ des délais de garantie et de responsabilité est,
d’apres la loi, la réception de I’'immeuble par le maitre de I’ouvrage.

Garanties et responsabilités : 'TACQUEREUR bénéficie de la garantie accordée
dans le cadre de la responsabilité décennale prévue par I’article 1792 du Code civil. Cette
responsabilité, d’une durée de dix ans, s’étend a tous les dommages, méme résultant d’un vice
du sol, qui compromettent la solidité de I’ouvrage, ou qui, I’affectant dans I’un de ses éléments
constitutifs ou ’'un de ses éléments d’équipement, le rendent impropre 2 sa destination. Une
telle responsabilité n’a cependant pas lieu si le dommage a été occasionné par une cause étran-
gere indépendante de 1’état du terrain ou de la réalisation de la construction.

Débiteurs : les débiteurs des diverses garanties dont 'ACQUEREUR peut bénéficier
a la suite de I’achat sont :

a / le vendeur-constructeur pour la totalité de la construction,

b/ les entrepreneurs ayant réalisé les travaux pour le compte du constructeur.

Assurances : les articles L 241-2 et L 242-1 du Code des assurances ont prévu que les
constructions soumises au régime de la responsabilité qu’elle organise doivent aussi étre proté-
gées par deux régimes d’assurances : assurance de responsabilité et assurance de dommages
pour les travaux relevant de la responsabilité décennale.

L'ACQUEREUR a été informé du but de ces deux assurances :

*I’assurance de responsabilité décennale doit étre souscrite dés 1’ouverture du chantier par
tous les participants a I’acte de construire, celle-ci étant destinée & couvrir les désordres qui
entrent dans le champ d’application de leur responsabilité décennale respective prévue par les
textes susvisés. Cette assurance ne paie que dans la mesure ol la responsabilité de celui qu’elle
garantit se trouve retenue ;

*I’assurance dommages-ouvrage : cette assurance doit fournir les fonds nécessaires pour
réparer les dommages qui, par leur nature, entrent dans les prévisions des articles 1792 et
suivants du Code civil ; cette garantie doit jouer en dehors de toute recherche de responsabilité.
Cette assurance doit étre souscrite par toute personne qui fait réaliser des travaux de batiment,
qu’elle agisse en qualité de propriétaire de I’ouvrage, de vendeur ou de mandataire du proprié-
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taire. Elle permet d’éviter au propriétaire de 'immeuble de mettre en jeu les responsabilités
incombant aux divers intervenants a la construction, avec les risques d’un contentieux long
et onéreux.

Le VENDEUR déclare ici qu’aucune police d’assurance dommages ouvrage n’a été
souscrite pour la réalisation des constructions.

Les PARTIES reconnaissent avoir re¢u du notaire soussigné toutes explications utiles
concernant les conséquences de cette absence de souscription

Ces conséquences sont les suivantes :
*Conséquences pénales : commet une infraction celui qui ne satisfait pas aux exigences des
articles du Code des assurances susvisés. Cette infraction se prescrit par trois ans. Les sanc-
tions prévues par ’article L.111-34 du Code de la construction et de I'habitation pour défaut
d’assurance ne s’appliquent pas si le propriétaire personne physique ayant fait construire pour
lui-méme, son conjoint, ses ascendants et descendants ou ceux du conjoint.

*Conséquences civiles : le défaut d'assurance est une faute civile. Le maitre d'ouvrage est en
droit de se prévaloir sur une durée de dix ans de I'absence d'assurance obligatoire devant les
juridictions civiles afin de demander, en cas de dommages graves tels que définis ci-dessus
survenant dans la période décennale, des dommages et intéréts contre le constructeur défaillant
sur le fondement de la perte d'une chance d'étre indemnisé en cas de sinistre. En I'absence
d'assurance de "constructeur non réalisateur”, le VENDEUR ne peut couvrir sa responsabilité
décennale vis-a-vis de 'ACQUEREUR, il s'expose a étre mis personnellement en cause en
cas de dommages survenant a l'intérieur de la période décennale, 'ACQUEREUR étant alors
dans I'obligation d'exercer lui-méme un recours contre le VENDEUR ou la ou les entreprises
en cause et en attendre 1'aboutissement pour obtenir une éventuelle réparation de dommages.

Pour ce qui est de I’assurance responsabilité dont I’obligation de souscription pese
sur toutes les entreprises qui ont participé a la construction, le VENDEUR déclare que ces
entreprises sont les suivantes :

La société BBC (Bois Beton Construction sise 3 CHAMBLES (42170), Route de Biesse

Le VENDEUR déclare ne pas avoir demandé a ces entreprises la justification de la
souscription d’une assurance responsabilité. Le notaire informe le VENDEUR que, dans la
mesure o ' ACQUEREUR subirait un dommage apres la vente sur des travaux effectués par
une ou plusieurs entreprises n’ayant pas souscrit de police d’assurance responsabilité, il sera
tenu comme 1’est un constructeur a I’endroit de son acheteur, en vertu de 1’article 1792-1 2°
du Code civil.

Il est ici précisé que la société susnommée est aujourd'hui radiée du Registre du
Commerce et des Sociétés en suite d'une procédure collective de surendettement. Un
extrait du BODACC est annexé.

Annexe n°17

Assurances de responsabilité civile décen-
nale des entreprises ayant participé aux travaux

L'ACQUEREUR bénéficie de la garantie accordée dans le cadre de la responsabilité
décennale prévue par ’article 1792 du Code civil.

La garantie décennale est obligatoire pour toutes les entreprises impliquées dans la
réalisation de gros ouvrages ou d’éléments d’équipement indissociables de I’ouvrage (article
L 241-1 du Code des assurances).
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La garantie décennale est due dans deux cas :

*un vice compromet la solidité de 'ouvrage ou le rend impropre 4 sa destination (articles 1792
et 1792-1 du Code civil) ;

*un vice affecte un élément d'équipement indissociable de I'ouvrage (article 1792-2 du Code
civil).

Le délai de garantie expire dix ans apres la réception de 1'ouvrage.

Le VENDEUR déclare que les entreprises ayant effectué depuis moins de dix ans des
travaux de nature décennale sont les suivantes :

- La société¢ BBC susnommée :
Cette société a réalisé la construction de la maison.
Une copie des factures de ce professionnel est annexée.
Annexe n°18

Aucune attestation d’assurance de responsabilité civile décennale n’a été produite
lors des travaux.

Est exclu de la garantie décennale, le sous-traitant qui ne s'oblige qu'envers
I'entrepreneur principal par le contrat et non envers le maitre d'ouvrage.

Le rédacteur des présentes informe I’ACQUEREUR que, dans la mesure ot il subi-
rait un dommage apres la vente sur des travaux effectués par une ou plusieurs entreprises
n’ayant pas souscrit de police d’assurance responsabilité, il ne pourrait alors agir que conire le
VENDEUR et ce dans la mesure ol un jugement retiendrait la garantie de ce dernier.

DIAGNOSTICS

Dossier de diagnostics techniques

Pour I’information des parties a ét€ dressé ci-aprés le tableau du dossier de diagnostics
techniques tel que prévu par les articles L 271-4 4 L. 271-6 du Code de la construction et de
I’habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques immobiliers obligatoires en cas
de vente selon le type d’immeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a controler Validité

Plomb Si immeuble d’habitation Peintures | Mimitée ou un an si
(permis de construire antérieur constat positif
au ler janvier 1949)

Amiante Siimmeuble (permis de Parois verticales inté- Nlimitée sauf si
construire antérieur au ler juillet| rieures, enduits, planchers, | présence d'amiante
1997) plafonds, faux-plafonds, détectée nouveau

conduits, canalisations, contrle dans les 3 ans

toiture, bardage, facade en
plaques ou ardoises

Termites Si immeuble situé dans une zone| Immeuble biti ou non mais | 6 mois
délimitée par le préfet constructible
Gaz Siimmeuble d’habitation ayant | Etat des appareils fixes et | 3 ans

une installation de plus de 15 des tuyauteries
ans
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Risques Si immeuble situé dans une zone| Immeuble béti ou non 6 mois
couverte par un plan de préven-
tion des risques

Performance énergé-| Si immeuble équipé d’une Consommation et émission | 10 ans
tique installation de chauffage de gaz 2 effet de serre
Electricité Si immeuble d’habitation ayant | Installation intérieure : de |3 ans
une installation de plus de 15 I’appareil de commande aux
ans bornes d’alimentation
Assainissement Si immeuble d’habitation non | Contrdle de I’installation 3 ans
raccordé au réseau public de existante
collecte des eaux usées
Meérules Si immeuble biti dans une zone | Immeuble bati 6 mois

prévue par ’article L 133-8 du
Code de la construction et de
I"habitation

ERP Immeuble situé dans une zone | Immeuble bati ou non 6 mois
couverte par un plan de préven-
tion des risques ~ Information
relative & la pollution des sols
Bruit Si immeuble d’habitation ou Immeuble bati La durée du plan
professionnel et d’habitation
dans une zone prévue par
I’article L 112-6 du Code de
I'urbanisme

11 est fait observer :

*que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les immeubles ou
parties d'immeubles & usage d'habitation ;

*que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme personne, doit
permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires au bon accomplissement
de sa mission, & défaut le propriétaire des lieux pourra étre considéré comme responsable des
conséquences dommageables dues au non-respect de cette obligation ;

*qu'en I'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la signature de l'acte
authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés par leurs réglementations particu-
lieres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Conformément aux dispositions de l'article L. 271-6 du Code de la construction et
de 1'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par la société dénommée
DIAGRAM sise 2 LYON (69009), 39 Avenue Sidoine Apollinaire, diagnostiqueur immo-
bilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux présentes.
A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou a son mandataire) une
attestation sur I’honneur dont une copie est annexée indiquant les références de sa certification
et I’identité de I’organisme certificateur, et aux termes de laquelle il certifie €tre en situation
réguliére au regard des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel
qu’humain, a ’effet d’établir des états, des constats et des diagnostics, ainsi qu’une copie de
son contrat d’assurance.

L'ensemble du dossier de diagnostics techniques est annexé aux présentes apres
mention.

Annexe n°19

Diagnostics techniques

Plomb

197



L'immeuble a €été construit depuis le ler janvier 1949, en conséquence il n’entre pas
dans le champ d’application des dispositions des articles L 1334-5 et suivants du Code de la
santé publique relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou 1’absence de matériaux ou
produits de la construction contenant de I’amiante.

Cet état s’impose a tous les bitiments dont le permis de construire a été délivré avant
le ler juillet 1997.

L’immeuble a fait I’objet d’un permis de construire délivré postéricurement au 30 juin
1997 dont une copie est annexée, par suite, les dispositions susvisées n’ont pas vocation 2
s’appliquer aux présentes.

Termites

Le VENDEUR déclare :

*qu’a sa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

*qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise A un traitement curatif contre
les termites ;

*qu’il n’a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de procéder i des
travaux préventifs ou d’éradication ;

*que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Mérules

Les parties ont été informées des dégéts pouvant étre occasionnés par la présence de
mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans I'obscurité,
en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque de
mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté I'existence de zones de condensation
interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de déformation dans le bois
ou l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les plus révé-
lateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

Contréle de P’installation de gaz

Conformément aux dispositions de I’article L. 134-6 du Code de la construction et de
I'habitation, la vente d’un bien immobilier & usage d’habitation comportant une installation
intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée d’un diagnostic de celle-
ci.

Les parties déclarent que le BIEN ne posseéde pas d'installation intérieure de gaz.

Controle de ’installation intérieure d’électricité
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Conformément aux dispositions de I’article L 134-7 du Code de la construction et de
I'habitation, la vente d’un bien immobilier 2 usage d’habitation comportant une installation
intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée d’un diagnostic
de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN posseéde une installation intérieure électrique en
totalité de moins de quinze ans, ainsi qu’il en a justifié.
Aucun état de cette installation n'est en conséquence a produire.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la construc-
tion et de ’habitation, un diagnostic de performance énergétique doit Etre établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :
*Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

*Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, et
indication des conditions d’utilisation et de gestion.

*La valeur isolante du bien immobilier.
*La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L’étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n’est autre que le rapport de la quan-
tité d’énergie primaire consommeée du bien & vendre ou a louer sur la surface totale du loge-
ment. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A" (BIEN économe) 2 "G" (BIEN
énergivore).

Un diagnostic établi par la société susnommée le ler décembre 2020, est annexé.

Les conclusions sont les suivantes :
*Consommation énergétique : C - 135 kWhep/m2.an

*Emissions de gaz a effet de serre : A - 1 kg éqCO2/m?.an

Tl est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir a I’encontre du VENDEUR
des informations contenues dans ce diagnostic.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

Le plan d’exposition au bruit (PEB) est un document urbanistique, €tabli par le préfet,
opposable :

- & toute personne publique ou privée pour tous travaux, constructions, affouillements ;

- aux autres documents d’urbanisme des collectivités qui doivent étre compatibles avec
lui.

Il vise un développement maitrisé des communes autour des aéroports et aérodromes,
civils ou militaires, afin d’éviter I’exposition de nouvelles populations aux nuisances sonores
générées par le trafic aérien tout en préservant les activités aériennes, et en maintenant aux
riverains les nuisances déja existantes.

Des zones de géne quantifiée par I’indice Level day evening night (Lden) sont définies :
- une zone A de géne trés forte (Lden supérieur ou égal a 70),;

- une zone B de géne forte (Lden supérieur & une valeur choisie entre 65 et 62) ;

- une zone C de géne modérée (Lden supéricur a une valeur choisie entre 57 et 55) ;
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- une zone D de géne faible, obligatoire sur les dix principaux aéroports (Lden située

entre 55 et 50).

La constructibilité des différentes zones s’établit comme suit :

ZONE A ZONE B

ZONE C

ZONED

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements néces-
saires a [activité
aéronautique ou liés
a celle-ci

Autorisés sous réserve d’une isolation acoustique et de 1’information des futurs occu-

pants

Logements de fonc-
tion nécessaires aux
activités industrielles
ou commerciales

Constructions
directement liées
ou nécessaires a
I’activité agricole

Autorisés dans les
secteurs déja urba-
nisés

Autorisés sous réserve d’une isolation acoustique et de
I’information des futurs occupants

Equipements publics
ou collectifs

Autorisés s’ils sont nécessaires 4 1’activité
aéronautique ou indispensables aux popula-
tions existantes

Autorisés sous réserve d’une isolation
acoustique et de I’information des futurs

occupants

Constructions indivi-
duelles non groupées

Non autorisées

Autorisés si secteur
d’accueil déja urba-
nis¢ et desservi par
des équipements
publics si elles
n’entrainent qu’un
faible accroisse-
ment de la capa-
cité d’accueil
d’habitants exposés
aux nuisances

Autorisés sous
réserve d’une isola-
tion acoustique et
de I’information des
futurs occupants

Autres types de
constructions
nouvelles & usage
d’habitation (lotis-
sements, immeubles
collectifs a usage
d’habitation)

Non autorisées

Opérations de
reconstructions auto-
ris€es si rendues
nécessaires par une
opération de démo-
lition en zone A ou
B, dés lors qu’elles
n’entrainent pas
d’accroissement de la
population exposée
aux nuisances,

que les normes
d’isolation phonique
fixée par |’ autorité
administrative sont
respectées et que le
colt d’isolation est a
la charge exclusive
du constructeur

Autorisés sous
réserve d’une isola-
tion acoustique et
de I’information des
futurs occupants

INTERVENTIONS SUR L’EXISTANT
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Rénovation, réhabili-| Autorisés sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil | Autorisés sous

tation, amélioration, | d’habitants exposés aux nuisances réserve d'une isola-

extension mesurée tion acoustique et

ou reconstruction des de I’information des

constructions exis- futurs occupants

tantes

Opération de réhabi- | Non autorisées Autorisées sous Autorisés sous N

litation et de rema- réserve de se situer | réserve d’une isola-

niement urbain dans un des secteurs | tion acoustique et
délimités pour de ’information des

permettre le renou- | futurs occupants
vellement urbain des
quartiers ou villages
existant, & condition
de ne pas entrainer
une augmenta-

tion de la popula-
tion soumise aux

nuisances sonores
Aux termes de 1’article L. 112-11 du Code de [’urbanisme, dans sa rédaction issue de
la loi n® 20196-1428 du 24 décembre 2019 d’orientation des mobilités, il est prévu que :

I. - Lorsque des immeubles bitis & usage d'habitation ou & usage mixte professionnel et d'habitation et des
immeubles non bétis constructibles situés dans l'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit
font l'objet de location ou de vente, un document informant de cette situation est communiqué au futur acquéreur
ou locataire dans les conditions prévues au II.

Ce document comporte :

1° L'indication claire et précise de cette zone ;

2° L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;

3° La mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit d la mairie de la commune ot
est sis l'immeuble.

Les locations mentionnées au premier alinéa du présent I sont celles soumises a la loi n° 89-462 du 6 juillet
1989 tendant ¢ améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986.

II. - Ce document est :

1° Intégré au dossier de diagnostic technique annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut
de promesse, & l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces acles si la vente porte sur
un immeuble non bdti

2° Annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de venle en
l'état futur d'achévement.

III. - L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a l'encontre du vendeur ou du bailleur des infor-
mations contenues dans ce document qui n'a qu'une valeur indicative.

En cas de manquement a l'obligation prévue au II, l'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat
ou demander au juge une diminution du prix.

Les conclusions figurant dans I'Etat des Risques ci-aprés relaté sont les suivantes :

- L’immeuble n’est pas situé dans le périmétre d’un PEB ;

- L’immeuble n’est pas concerné par des prescriptions de travaux
d’insonorisation.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’ origine naturelle qui représente le tiers de I'exposition
moyenne de Ia population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de 'uranium et du radium présents dans la crofite
terrestre.

11 est présent partout 2 la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols grani-
tiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :

*aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
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*améliorer I’étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a I’intérieur des habitations
s’exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de 1a santé publique dispose que les propriétaires ou
exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ot 'exposition au radon
est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre en ceuvre les mesures néces-
saires pour réduire cette exposition et préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de 1'article R 1333-29 de ce Code le territoire national
est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux d’exhalation du radon
des sols :

*Zone | : zones a potentiel radon faible.

*Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs géologiques particu-
liers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

*Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du 27 juin
2018.

La commune se trouve en zone 3, ainsi révélé par la cartographie de 1'Institut National
de Radioprotection et de Siireté Nucléaire présente dans I'état des risques ci-aprés.

Dispositifs particuliers

Détecteur de fumée

L’article R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit d'équiper
chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une habitation collec-
tive, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et conforme 4 la norme euro-
péenne harmonisée NF EN 14604.

L’article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation de ce
détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la responsabilité de son
entretien incombe a 'occupant du logement.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUERELUR est informé que les désordres affectant les éléments d'équipement
qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant, relévent de la garantie
décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble impropre 2 sa destination ou affectent
sa solidité.

La garantie décennale s’applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d’installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a 'égard du propriétaire mais
aussi a I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement remettre 4 son client, le maitre
d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en responsabilité civile décennale.

EnT'espece, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments d'équipement
depuis dix ans.

Diagnostics environnementaux
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ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Le vendeur déclare qu'il n'existe pas de réseau public de collecte des eaux usées domes-
tiques auquel I'immeuble vendu serait dans 'obligation de se raccorder et que cet immeuble est
actuellement équipé d'une installation d'assainissement non collectif de type fosse septique.

11 déclare ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliére avec cette installa-
tion qui fonctionne correctement.

Il est précisé que lorsque I’immeuble est situé dans une zone ol il n’existe pas de réseau
d’assainissement collectif, il doit &tre doté d’une installation d’assainissement non collectif
dont le propriétaire fait régulierement assurer 1’entretien et la vidange par une personne agréée
par le représentant de 1’Etat dans le département afin d’en garantir le bon fonctionnement.

Le systtme d’écoulement des eaux pluviales doit étre distinct de l’installation
d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d’évacuation des eaux pluviales est
fixé par le réglement sanitaire départemental.

L’évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en permanence, elles ne
doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie publique.

En outre, l'article L 271-4 du Code de la construction et de 1'habitation dispose qu'en
cas de non-conformité de l'installation d'assainissement non collectif lors de la signature de
I'acte authentique de vente, I'acquéreur doit faire procéder aux travaux de mise en conformité
dans un délai d'un an apres I'acte de vente.

Un contrdle des installations a été effectué le 14 septembre 2020, par le service public
d'assainissement non collectif et la société SUEZ et se trouve ci-annexé.
Annexe n°20

Ce contrdle datant de moins de trois ans, il n'y a pas lieu d'effectuer de nouveau
contrdle.

La conclusion du présent rapport est la suivante :

Les points de non-conformité sont, en l'espéce, les suivants :

Installation non conforme, travaux nécessaires :

- Tampon du préfiltre a mettre en place

- Nettoyage du regard de répartition

- Vérification de l'existence de la ventilation primaire

- Reconnexion de la ventilation secondaire

Délai de réalisation obligatoire des travaux : 1 an dans le cadre de la vente du bien
immobilier .

L’ACQUEREUR déclare prendre acte des conclusions de ce controle.

L'ACQUEREUR accepte de les faire exécuter sous sa responsabilité et & ses frais
exclusifs sans pouvoir exercer de ce chef aucun recours contre le vendeur.

11 dispose pour ce faire d'un délai d'un an a compter du présent acte, conformément 2

l'article L. 271-4, 11, alinéa 3.

L'ACQUEREUR reconnait avoir été informé :
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* de ce qu'en vertu de l'article L. 1331-6 du Code de la santé publique, la commune
peut, a tout moment, apres mise en demeure, procéder d'office et 4 ses frais aux travaux indis-
pensables ;

* de ce que, tant que le raccordement n'aura pas été opéré, il peut étre astreint au paie-
ment d'une somme au moins équivalente a la redevance qu'il aurait payée aux services publics
d'assainissement si son immeuble avait été raccordé au réseau ou équipé d'une installation
d'assainissement autonome réglementaire, redevance qui peut étre majorée dans une propor-
tion fixée par le conseil municipal, dans la limite de 100 % (C. santé publ., art. L. 1331-8).

Exonération de garantie

L'acquéreur prendra I'immeuble dans 1'état ot il se trouvera au jour de son entrée en
jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que ce soit, notamment pour les
vices apparents révélés par le contrdle effectué par le service de I'assainissement non collectif
(SPANC), ci-annexé et les vices cachés qui pourraient affecter l'installation d'assainissement
collectif ou I'un quelconque de ses équipements.

L’article L 1331-8 du Code de la santé publique est porté & la connaissance de
I’ACQUEREUR : « Tant que le propriétaire ne s'est pas conformé aux obligations prévues
aux articles L. 1331-1 a L. 1331-7-1, il est astreint au paiement d'une somme au moins équi-
valente a la redevance qu'il aurait payée au service public d'assainissement si son immeuble
avait é1é raccordé au réseau ou équipé d'une installation d'assainissement autonome régle-
mentaire, et qui peut étre majorée dans une proportion fixée par le conseil municipal dans la
limite de 100 %. ».

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré par la société susnommée le 2 juin 2021 fondé
sur les informations mises a disposition par arrété préfectoral est joint.
A cet état sont joints :

*]a cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec localisation de
I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

*1a liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

A- Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques naturels
approuvé en date du 22 mai 2012.

Les risques pris en compte sont : inondation.

Aucuns travaux prescrits.

B- Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

C- Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmeétre d'un plan de prévention des risques tech-

nologiques.

204



D- Sismicité
En termes de zonage, le territoire national est divisé en cinq types de zones de sismicité
croissante :

- zone de sismicité trés faible ou il n’y a pas de prescription parasismique particuliére
pour les batiments & risque normal mais prise en compte de I’aléa sismique dans les installations
a risque spécial (installations classées),

- zone de sismicité faible,

- zone de sismicité modérée,

- zone de sismicité moyenne,

- zone de sismicité forte ot les régles de construction parasismique sont applicables pour
les batiments.

11 est ici précisé que I'immeuble objet des présentes se situe en zone de sismicité IT
(faible) et qu’il y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les
surélévations ou les transformations, les régles édictées par les articles L111-26 et R 111-38
du Code de la construction et de I'habitation, notamment quant au contrdle technique.

E- Radon

L’article 1..125-5 du Code de I’environnement créé par 1’ordonnance du 10 février
2016 rend obligatoire la délivrance d’une information relative au radon a I’occasion de la vente
d’un bien immobilier situé dans une "zone a potentiel radon" depuis le ler juillet 2017.

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de 1'exposition
moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

11 est issu de la désintégration de 'uranium et du radium présents dans la croiite
terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols grani-
tiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :

*aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
*améliorer 1’étanchéité des murs et planchers.

L’ activité volumique du radon (ou concentration de radon) 4 I’intérieur des habitations
s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

Selon la cartographie du potentiel radon des formations géologiques établie par
I’IRSN, la commune est classée en potentiel de catégorie 3.

F- Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains olt la connaissance de la
pollution des sols justifie, notamment en cas de changement d'usage, la réalisation d'études de
sols et de mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité
publiques et 'environnement peuvent étre crées conformément aux dispositions de l'article L
125.6 du Code de l'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par arrété préfec-
toral ni projeté.

G- Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance I'immeuble n’a pas subi de sinistres ayant
donné lieu au versement d’une indemnité en application de ’article L 125-2 ou de I’article L
128-2 du Code des assurances.
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Activités dans ’environnement proche de I’'immeuble

Préalablement 4 la signature des présentes, 'ACQUEREUR déclare s’étre assuré
par lui-m€me, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées dans
I’environnement proche de I'immeuble, susceptibles d’occasionner des nuisances, sonores,
olfactives, visuelles ou autres....

Le rédacteur des présentes a spécialement informé ' ACQUEREUR savoir :

*Des dispositions de l'article L 112-16 du code de la construction et de 1'habitation:

"Les dommages causés aux occupants d'un bdtiment par des nuisances dues a des
activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques, culturelles ou aéro-
nautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de construire afférent au bati-
ment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte authentique constatant 'aliénation ou la
prise de bail établi postérieurement d l'existence des activités les occasionnant dés lors que
ces activités s'exercent en conformité avec les dispositions législatives ou réglementaires en
vigueur et qu'elles se sont poursuivies dans les mémes conditions."

*Qu’ outre les dispositions législatives ou réglementaires spéciales dont relévent certaines acti-
vités, la législation, relative aux troubles anormaux du voisinage, se fonde sur les articles 1240
et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelcongue de l'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige celui par la

q q 8 p
Saute duquel il est arrivé a le réparer” et "Chacun est responsable du dommage qu'il a causé
non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou par son imprudence."

*L'article 544 du Code Civil ajoute que :

"La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus absolue,
pourvi qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les réglements."”

*De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité, porter
atteinte a la tranquillité du voisinage ou d la santé de l'homme, dans un lieu public ou privé,
qu'une personne en soit elle-méme d l'origine ou que ce soit par l'intermédiaire d'une personne,
d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé sous sa responsabilité.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste pas moins
qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal". Serait considéré, par le Tribunal
Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif, ou un trouble qui outrepasse les
activités normales attendues de la part du voeisinage.

L'ACQUEREUR déclare avoir accompli toutes diligences et s’étre entouré de
toutes les informations nécessaires relatives a la situation de I’immeuble et aux activités
professionnelles, ou non, exercées dans le proche environnement de ce dernier, et renonce
a exercer tout recours contre le VENDEUR a quelque titre que ce soit.

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées :

*La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS).

*La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une
action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif (BASOL).

*La base de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISQUES).
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*La base des installations classées soumises a autorisation ou a enrcgistrement du ministére
de I'environnement, de I’énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.
Annexe n°21

ORIGINE DE PROPRIETE

Concernant le terrain :

Le terrain appartient au VENDEUR par suite de 'acquisition qu'il en a faite, avec
d'autres parcelles, de :

Monsieur Marcel Antoine BLANC, demeurant 8 BESSENAY (69690), les Poteliéres.

Né a BESSENAY (69690) le 7 septembre 1933,

De nationalité francaise

Aux termes d'un acte re¢u par Maitre Jacques MALIGEAY, alors notairc a
L'ARBRESLE (Rhoéne) le 4 septembre 2010.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé dans l'acte.

Audit acte, les parties ont fait toutes les déclarations d'usage en pareille maticre, et
notamment que le BIEN était franc et libre de toutes charges, privilege et hypothéque.

Une copie authentique dudit acte a été publié au Se bureau des hypothéques de LYON
le 20 octobre 2010 volume 2010P numéro 5982.

Concernant la maison :
Le BIEN objet des présentes appartient au VENDEUR par suite de la construction
qu'il en a faite., sans avoir conféré de privilége d’architecte ou d’entrepreneur.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Il ressort de I'acte ci-dessus visé en date du 4 septembre 2010, I'origine de
propriété ci-dessous littéralement retranscrite :

« Originairement : Le ténement objet des présentes appartenait en propre @ Monsieur
Louis Benoit BRESSAND , en son vivant propriétaire cultivateur, demeurant a BESSENAY,
par suite de l'attribution qui lui en avait été faite avec d'autre immeubles, dans un acte de
partage recu par Me FAYOLLE, notaire @ BESSENAY le vingt-quatre juin mil neuf cent
deux, contenant le partage des biens dépendant de la succession de Monsieur Jean Francois
BRESSAND, son pére, en son vivant propriétaire cultivateur demeurant a BESSENAY ol il est
décédé le premier décembre mil neuf cent un. Le partage a eu lieu sans soulte.

Décés de Monsieur Louis Benoit BRESSAND

Monsteur Louis Benoit BRESSAND est décédé a BESSENAY en son domicile le
premier mars mil neuf cent quarante-huit, laissant pour héritiéres a réserve et de droit ses
deux filles, Madame BLANC née Anna Antoinette BRESSAND, de-cujus, et Mademoiselle
Bénédicte BRESSAND, cultivatrice, demeurant @ BESSENAY, née a BESSENAY le vingt et
un avril mil neuf cent douze, célibataire, aprés avoir, aux termes de son testament fait en la
forme olographe, en date ¢ BESSENAY du douze Aoiit mil neuf cent trente de Me CROZAT,
notaire a BESSENAY, le quatorze avril mil neuf cent quarante-huit, légué a son épouse née
Jeanne Marie RAY, le jouissance de le moitié de ses biens.

Ainsi que tout est constaté dans un acte de notoriété dressé a défaut d'inventaire, par
ledit Me CROZAT, le vingt-deux avril mil neuf cent quarante-huit.
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Erant ici précisé que l'usufruit revenant @ Madame RAY, épouse BRESSAND, s'est
éteint par suite de son décés survenu a BESSENAY le premier septembre mil neuf cent
cinquante-deux.

Déceés de Madame Anna Antoinette BLANC née BRESSAND

Madame Anna Antoinette BRESSAND, en son vivant sans profession, épouse de
Monsieur Antoine Marie BLANC, retraité, demeurant a BESSENAY (Rhone) est décédée d
BRON (Rhéne) ou elle se trouvait momentanément le trente septembre mil neuf cent soixante
et onze, intestat, laissant pour recueillir sa succession :

1°-Son époux survivant : Monsieur Antoine Marie BLANC

Commun en biens acquéts aux termes de leur contrat de mariage recu par Monsieur
Louis CROZAT, alors notaire a BESSENAY, le quinze octobre mil neuf cent trente-deux, non
modifié depuis.

Usufruitier légal du quart des biens dépendant de sa succession en vertu de l'article
767 du code civil

2°- Et pour seul héritier & réserve et droit son fils unique né de son union avec
Monsieur Antoine BLANC :

Monsieur Marcel Antoine BLANC, vendeur aux présent

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoriét dressé par Maitre
Frangois-Régis CHRISTOPHE, alors notaire ¢ BESSENAY (Rhone) le vingt et un Novembre
mil neuf cent soixante-douze.

L'attestation immobiliére prescrite par la loi a é1é établie par Maitre Frangoi Régis
CHRISTOPHE, alors notaire a BESSENAY (Rhone), le trente Novembre Francois-Régis neuf
cent soixante-douze et dont une expédition a été publiée au cinquiéme bureau del hypothéques
de LYON, le quinze Décembre mil neuf cent soixante-douze vol. 377 n° 19.

Licitation par Melle BRESSAND a M.Marcel Antoine BLANC

Aux termes d'un acte recu par Maitre CHRISTOPHE, alors Notaire & BESSENAY
(Rhone), Mademoiselle Marie Bénédicte BRESSAND, demeurent @ BESSENAY (Rhéne)
lieudit «Les Poteliéres » a cédé a titre de licitation faisant cesser l'indivision ses droits a
Monsieur Marcel Antoine BLANC sur une propriété ou était comprise les présentes parcelles.

Cette licitation a eu liew moyennant un prix payé partie comptant et le solde transformé
en une obligation de logement et de nourriture a assurer par le cessionnaire.

Mademoiselle BRESSAND a renoncé a l'exercice de l'acte résolutoire avec dispense
de prendre inscription.

Une expédition de cet acte a été publiée au cinquiéme bureau des hypothéques de
LYON, le vingt-six décembre mil neuf cent soixante-douze vol. 382 n°l. »

NEGOCIATION

La vente a ét€ négociée par Madame Virginie AIASSA pour 1'Agence immobi-
liere "Recherche appartement ou Maison", S.A.S DOM IMMO, sise # DOMMARTIN
(69380), 1702 route des bois titulaire d’'un mandat donné par le VENDEUR sous le numéro
125112020 en date du 13 novembre 2020 non encore expiré, ainsi déclaré.
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En conséquence, le VENDEUR qui en a seul la charge aux termes du mandat, doit a
I’agence une rémunération de TREIZE MILLE NEUF CENTS EUROS (13 900,00 EUR),
taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération est réglée par la comptabilité de 1’office notarial.

DISPOSITIONS DIVERSES — FIN D'ACTE

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des disposi-
tions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles affirment qu'il
refléte 1'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de I'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le VENDEUR déclare
avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR l'ensemble des informations dont il dispose
ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du présent contrat et dont I'importance pour-
rait &tre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait sanctionné
par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié
le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou ambigu
s'interprétant contre lui.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de I'imprévision nécessite un changement de circonstances imprévisible
lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties n'avait souhaité assumer
le risque, et qui rend l'exécution du contrat excessivement onéreuse.

Ce mécanisme est prévu i article 1195 du Code civil dont les dispositions sont litté-
ralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du contrat rend
l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas accepté d'en assumer le
risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat d son cocontractant. Elle continue
a exéculer ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir de la réso-
lution du contrat, d la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou demander d'un commun
accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut d'accord dans un délai raisonnable,
le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le contrat ou y mettre fin, a la date et aux
conditions qu'il fixe".
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Les parties écartent de leur contrat les dispositions de 1’article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du contexte des
présentes, cette renonciation n’aura pas de conséquences déraisonnables a I’endroit de I'une
d’entre elles. Par suite, elles ne pourront pas solliciter judiciairement la renégociation des
présentes s’il survient un événement imprévisible rendant I’exécution excessivement onéreuse
pour I'une d’entre elles. Toutefois cette renonciation n’aura d’effet que pour les événements
qui n’auront pas été€ prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé par
Iirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent I’impossibilité pour le débiteur d’exécuter
son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de I’article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiére contrac-
tuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait étre raisonna-
blement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne peuvent étre évités par des
mesures appropriées, empéche l'exécution de son obligation par le débiteur.

Sil'empéchement est temporaire, l'exécution de l'obligation est suspendue a moins que
le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si l'empéchement est définitif,
le contrat est résolu de plein droit et les parties sont libérées de leurs obligations dans les
conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec un tiers, elles pour-
ront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur qui sera désigné et
missionné par le Centre de médiation notariale dont elles trouveront toutes les coordonnées et
renseignements utiles sur le site : https://www.mediation.notaires.ft.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties €lisent domicile :

*en leur demeure ou siege respectif pour 'exécution des présentes et de leurs suites,

*en l'office notarial pour la publicité foncitre, I’envoi des pieces et la correspondance s’y
rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

1l ne sera remis aucun ancien titre de propriété entre les parties, chacune pourra se faire
délivrer, a ses frais, ceux dont elle pourrait avoir besoin, et sera subrogée dans tous les droits
de I’ autre partie a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pieces 3 TACQUEREUR
devront s’effectuer a 1'adresse du BIEN objet des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera en I'adresse de 1'Office nota-
rial soussigné.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une erreur
matérielle telle que I’omission d’une piéce annexe dont le contenu est relaté aux présentes, les
parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou
tout clerc de 1’ office notarial dénommeé en téte des présentes, a l'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec
tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I’article 1837 du Code général des
impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales
et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’ Office notarial traite des données personnelles concemant les personnes mention-
nées aux présentes, pour I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités
d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation 1égale et I’exécution d’une
mission relevant de I’exercice de I’autorité publique déléguée par I’Etat dont sont investis les
notaires, officiers publics, conformément a I’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

*les administrations ou partenaires 1également habilités tels que la Direction Générale des
Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances notariales, les organismes
du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

*les offices notariaux participant ou concourant a 1’acte,
*]es établissements financiers concemés,
*les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

*le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des statistiques permet-
tant I’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°® 2013-803 du 3 septembre
2013,

*les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre de la
recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait 'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Euro-
péenne disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme équivalente
par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable pour
I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont conservés
30 ans 4 compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’ acte authentique et ses
annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque [’acte porte sur des personnes mineures ou
majeures protégées. Les vérifications lies aux personnalités politiquement exposées, au blan-
chiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de
la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des données
personnelles, les intéressés peuvent demander I’acces aux données les concernant. Le cas
échéant, ils peuvent demander la rectification ou I’effacement de celles-ci, obtenir la limitation
du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant a leur situation particuliére.
Ils peuvent également définir des directives relatives a la conservation, a ’effacement et 4 Ia
communication de leurs données personnelles apres leur déces.
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L’ Office notarial a désigné€ un Délégué a la protection des données que les intéressés
peuvent contacter a 1’adresse suivante : etude.69182 @notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 1’Office notarial, que leurs droits ne
sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité européenne
de contr6le, la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que 1’identité compléte des parties dénommées dans le
présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou
dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a I'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de 1'acte et des
annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.

Si I’acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut
également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en I’ office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et
an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, avant
d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire participant a distance a recueilli l'image de la signature de la ou des parties
présentes ou représentées au sein de son office et a lui-méme apposé sa signature manuscrite,
puis signé au moyen d'un procédé de signature électronique qualifi€.

De son c6té, le notaire soussigné a également recueilli 'image de la signature de la ou
des parties présentes ou représentées au sein de son office et a lui-mé€me apposé sa signature
manuscrite puis signé au moyen du méme procédé de signature électronique qualifié.

SUIVENT LES SIGNATURES

Le notaire soussigné€ certifie conforme a la minute la présente copie, transmise au
service de la publicité fonciére sur support €électronique (article 37 du décret de 1971
modifi€) et destinée a recevoir la mention de publication.

I1 garantit aussi que les données structurées qui sont extraites de la copie sur support
électronique sont conformes aux informations figurant dans la minute.
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BESSENAY (69690)
Ref Cad : A 350, A 803, C 357, C 781 pour 35082m2
Documents d'urbanisme Zone(s) Droit de préemption
PLU approuvé le 17/01/12 Aa (A 803 -C 781) /N (A 350 - C 357) PENAP

(PLU: 9/09/20 - Modif. n°3 du 16/01/24 -
Décla. projet du : 16/12/24)

Droit de préemption

o Est situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains (art. L113-15 et
suivants du CU)

- N'est pas soumis au droit de préemption urbain simple
- N'est pas sournis au droit de préemption urbain renforcé
- N'est pas compris dans une zone de préemption délimitée au titre des Espaces Naturels Sensibles des départements

- N'est pas situé dans une zone de préemption sur les fonds de commerces, artisanaux, baux commerciaux

Servitudes d’Utilité Publique

e PM1 - plan de prévention des risques naturels prévisibles et/ou miniers - L562-1 et 6 du C. env art 94 du C. minier - est concerné par un
plan d'exposition aux risques naturels prévisibles et/ou minier et documents valant PPRN : inondation Brévenne - Turdine (zone banche)
Servitudes d’Urbanisme

« Est concerné par une délibération instaurant une déclaration préalable pour tous travaux d'edification de clétures
» Est concerné par une délibération instaurant un permis de démolir

« Est un élément remarquable du patrimoine bati et/ou naturel (L151-19 et 23 du CU) : Espace végétalisés a mettre en valeur (A 350-803)
- N'est pas concerné par un emplacement réservé

Opérations

» N'est pas situé dans une zone d'aménagement concerté (ZAC)

Environnement

e Est situé dans une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF) : Type | (A 803)

Observations, prescriptions particuliéres et autres

e Est concerné par un aléa minier : Concession de SAIN BEL
e Est concerné par un risque géologique : aléa faible
» Est situé dans une zone de sismicité : Faible (2)

» Est situé dans une zone a potentiel Radon : Zone 3 (fort)

Muahon g'ur ensemole bal ou ACN 0au sans Nodilicalion Je sun dlat. Se Jocuiment 3lach scus ia seule responsaoilite ae son signatare il Y'a pas ocur coet de deter”
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-2 TERRANOTA  Lettrede Renseigriements

.7 URBANISME REGLEMENTAIRE - d'Urbatiisme \
12/02/2025

16:14:59 E

e A voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains nus (art.1529 du CGl) 6 \‘Qf“?
Op O

- N'est pas situé dans un zonage informatif des obligations légales de débroussaillement “e ori6®

- N'est pas situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'étant pas délimitée par un
arrété préfectoral

- N'est pas situé dans une zone de retrait-gonflement des sols argileux

« N'est pas situé dans une zone contaminée par la mérule ou susceptible de I'étre & court terme : Cette zone n'étant pas délimitée par un
arrété préfectoral

A Lyon, le mercredi wAi€r 2025
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/oS/R8T : MARTIN / 14- I
:r::s; . ;g;gé;:'\;%:g; - les Pinatées -, Les Garalles 1 6 . 14 N 59 é
Ref Cad : A 350, A 803, C 357, C 781 pour 35082m2 (‘:"

N

\o
e orict

Ny f\/\ A D a3
b arrs

N ,\(
o

\'{M’-‘F@ y -

EICT A Ll
5;;{ Lo {fpm‘&@

i

‘SUS

s B T iborat
c%eqméﬁ AV i ~£L°'
i fl C

I AT
16!(;?K;' €1 c'::
*4\.3!3__“‘*}:3 gﬁ
~$:38 38 ) Y

ci““‘cm:tsf crig O
C105 1t llc'nsﬁ

ga7 7N N\ \
F'zm ﬁﬁ? —
F421J\° c 7“'
/ €363 X

""‘ﬂ'o,, ¥ S ’C‘f e
FAg ==L ~;¢ i e —— | C3 e ot | €l 336 o .
Posw [ | cs ) ' o [ om Jown . Gmomn 1{*"’“‘%%%‘;%&"” )

!me, . F&-ﬁ“‘*-.x w _I; - v stiimal, G353 8@3—‘ sl 2 I 2

!\,, EAMR e o::b\'\@ \ D& ! “'g‘_i.Dﬁs D&2 ‘Zlg‘ﬁ?j% l\ .\ -

4 e D376 pasr . D4 o
[ A e et
/r\m‘anmrnuﬁ D10, ‘Fljlé% m LLES LS T L [ |

Source : cadastre.gouv.fr

216



e

I
TERRANOTA Plan cadastral .-~

Q-
g .
Nos/Ré! : 02058ADK0225RHO 1 2/ 02/ 2 0 2 5 ‘\:‘J
Vos/Rél: MARTIN / RAY <
. . u,
Adresse ; eudits < Lea Herna - les Pinalées -, Les Garelles 1 6 " 14 b 59 ,':
' BESSENAY (63690) X
Ref Cad : A 350, A 803, C 357, C 781 pour 35082m2 (3-1
Q'

1 il J A %
\poul" granole” ]

| T

=

d

=y

Parcelles

Lieudits : Les Berna - les Pinatées -, Les Garelles, 69690 BESSENAY

INSEE | Préfixe | Section | Numéro | Contenance | Lieu-dit
69021 A 350 2200
69021 A 803 15164
69021 C 357 6360
69021 C 781 11358

Source : cadastre.gouv.fr
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i TERRANOTA .
_ URBANISME REGLEMENTAIRE —- o \
Q‘
&
[ 12/02/2025 %
16:14:59 E:
CO_-:- P\io
Nos réf : ADK/C5011 1e or1G\™
Adresse du bien : Lieudits : Les Berna - les Pinatées -
BESSENAY

Référence(s) cadastrale(s) : A 350-803 - C 357-781

Sources : PLU de BESSENAY
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L TERRANQTA  Droit de préemption applicabie
okt - : |' 12/02/2025
- URBANISME REGLEMENTAIRE |
\ 09:25:14
Nos/Réf : 02058ADK0225RHO
Collab. : secretariat 3 B = <
os/Réf : - Cry. N
\I;ro//ic; 2 ;iil\?\l/ircl:(l-e':r:tcLF e O’O[ b ORXGX\\\‘A
Adresse Lieudits : Les Bernay - les Pinatées -, Les Garelles
BESSENAY (69690}
Ref Cad : A 350, A 803, C 357, C 781 pour 35082m2

Dans le cadre du dossier visé en référence, nous vous précisons que le bien :

N'est pas soumis au droit de preemption urbain simple
N'est pas soumis au droit de préemption urbain renforcé
N'est pas compris dans une zone de préemption délimitée au titre des Espaces Naturels Sensibles des
départements
N'est pas situé dans une zone de préemption sur les fonds de commerces, artisanaux, baux commerciaux
Est situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles
Périurbains (art. L113-15 et suivants du CU)

Zone PLU : Aa (A 803 - C 781) /N (A 350 - C 357)

Vous avez décidé de ne pas nous confier vos formalités de préemption. Nous considérons donc, s'il y a lieu, qu
vous vous chargez de cette formalité.

RAPPEL :
Si le bien est situé :
- en zone A, N, en zone non constructible d'une CARTE COMMUNALE, RNU *:

ATTENTION SAFER POSSIBLE
(* ou cas particulier a vérifier par vos soins)

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions de croire, Maitre, en
I'assurance de nos sentiments dévoués.

A Lyon, le mercredi aier 2025

SAS CAUPERE au capital de 40000€ - SIRET : 443 021 688 RCS Lyon - TVA FR79 443 021 688 — APE : 742A



”.IT ERR AL NOTA Certifica'_‘"f:i.e voirie

URBANISME REGLEMENTAIRE ; 12/02/2025
09:25:09

Nos/Réf : 02058ADK0225RHO
Collab. : secretariat 3

Vos/Réf : 1910 - CLF/CLF
Pro/Acq RAY Vincent

En réponse a votre demande de certificat concernant le bien :

RAY Vincent
Lieudits : Les Bernay - les Pinatées -, Les Garelles
BESSENAY (69690)
Section - Numéro
A 350 (2200m2)
A 803 (15164m2)
C 357 (6360m2)
C 781 (11358m2)

Total : 35082m2

Et suite a la consultation des services intéressés, nous vous prions de bien vouloir noter que ce bien :

N'est pas concerné par I'emprise d’un emplacement réservé de voirie

A Lyon, le mercredi At 2025

Le renseignement concernant I'alignement ne peut en aucun cas se substituer a Iarrete','d',

délivré par le maire ou I'équipement. r Ir

SAS CAUPERE au capital de 40000€ - SIRET : 443 021 688 RCS Lyon - TVA FR79 443 021 638 - APE 742A
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( 12/02/2025
. \ 16:14:59 =

Nos/Réf:  02058ADK0225RHO \ A

Vos/Réf: 1910 - GLF/GLF \\ <

Adresse : Lieudits : Les Bernay - les Pinatées -, Les Garelles ¢ }';, " 3\.;:-

BESSENAY (69690) “Pie orictY

Ref Cad A 350, A 803, C 357, C 781 pour 35082m2

Zone(s)

Aa (A 803 - C 781) : Secteur agricole protégé ou seules les serres sont admises sous conditions

N (A 350 - C 357) : La zone N correspond aux secteurs naturels d’intérét écologique ou paysager dans lesquels la protection est
maximale

Droit de préemption

PENAP : Outil élaboré pour protéger sur le long terme les espaces agricoles et naturels périurbains. Il s’agit d’un zonage de protection au
sein des zones agricoles et naturelles des documents d’urbanisme qui pérennise la vocation et 'usage de ces espaces et permet
notamiment de limiter les anticipations fonciéres.

Servitudes d’Utilité Publique

PM1 : Résulte de I'approbation des plans de prévention des risques prévisibles (concerne I'ensemble des risques naturels), dont les plans
d'exposition aux risques, les plans de surfaces submersibles, les périmétres de risques valant PPRN et les plans de prévention des risques
miniers (PPRM).

Servitudes d’Urbanisme

Réglemention des clétures : A I'exclusion des dispositions particuliéres prévues par la loi, l'installation des cl6tures est soumise a
déclaration préalable afin d'assurer un traitement harmonieux des clétures avec les constructions existantes et le site environnant. La
déclaration préalable permet également de s'assurer de la conformité de la cléture par rapport a sa hauteur, sa couleur, sa distance vis-a-
vis des terrains riverains et de la voie publique...

Délibération permis de démolir : A I'exclusion des dispositions particulieres prévues par la loi, le permis de démolir est une autorisation
administrative requise pour démolir tout ou partie d'une construction. Il vise a contréler et réglementer les démolitions afin de préserver le
patrimoine, I'environnement, et I'urbanisme local.

Eléments remarquables : Eléments architecturaux et/ou de paysages & protéger, & mettre en valeur ou a requalifier. Il convient de se
rapprocher de la mairie avant toute intervention sur le bien.

Opérations

Néant
Environnement

ZNIEFF : Elles n'ont pas de statut juridique particulier. S’agissant d’un inventaire, elles alimentent la base de données du reseau Natura
2000. Il en existe deux types : Type | (superficies réduites, abritent au moins une espéce et/ou un habitat rare ou menacé) ; Type Il (grands
ensembles naturels riches, ou peu modifiés). Elles doivent étre notifiées dans le dépot des permis de construire et d’aménagement.

Observations, prescriptions particuliéres et autres

Risques géologiques : Un risque géologique est un risque lié & la nature du terrain (ex : glissement de terrain, ravinement, coulée de
boue, etc)




T ERRANOTA Lexiqﬁ"é‘\\

URBANISME REGLEMENTAIRE

Sismicité : Le zonage divise le territoire national en 5 zones de sismicité : Zone 1 ol il n'y a pas de pres?rlptlbafé%(agléﬁe Zones 2 a5,
ol les régles de construction parasismiques sont applicables aux batiments et infrastructures. e

Radon : Il s'agit d'un gaz radioactif d'origine naturelle. Une cartographie du potentiel radon classe les éemmunes en S,Qategones (1:
faible, 2 : moyen, 3 : fort). Une vigilance est demandée pour mettre en place des mesures d'étancheité et e renouvellement de l'air

intérieur.

TAB 1529 du CGI : La taxe est applicable lors de la premiére cession a titre onéreux du terrain, depuis son classement en zone
constructible, au cours des 18 derniéres années. |l existe différentes exonérations possibles.




LEGENDE

D =100 ]

D = 100

Limite de zone

Espace Boisé Classe (E.B.C.)

Espace Végétalisés 4 mettre en valeur- (L123-1-5-7)
Se reporter aux dispositions générales du Réglement

Emplacement réservé pour la vairie / Largeur

Emplacement réservé pour Equipement public

Servitude pour la mixité sociale. 30 % minimum
Se référer a 'annexe 1-2 du Rapport de présentation

Emprise de Voie bruyante de catégorie 3.
Se reporter a l'annexe 5: Les secteurs affectés par le bruit

Patrimoine agricole d'intéret patrimonial (L123-3-1)
Se reporter & 'annexe 1-1: Inventaire du patrimoine agricole

Patrimoine bati a préserver (L123-1-5-7)

ll Se reporter & "annexe 1-3: Inventaire du patrimoine paysager
l"SA'P"I Secteur soumis & Orientation d'’Aménagement et de
t————4  Programmation. Se reporter au 2-1,

Zones Urbaines :

Secteur urbain ancien - Servitude de mixité sociale. Pour toute
opération de 5 logements et plus, il est demandé d'affecter 20% de la
SDP réalisée 2 des logements en localif aidé.

Secteur d'extension urbaine de densité moyenne
Secteur urbain périphérique multifonctionnel
Secteur dédié au maintien de I'activité economique

Secteur dédié aux équipements collectifs

Zones a Urbaniser :

N

N

R
S s
ZM?

Secteur dédié a la diversification de '"habitat
Pour les zones 1AU et 1 AUb, se référer aux 2-1: OAP

Secteur dédié au renforcement de l'activité économique

12/02/2025
16:14:59
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anes Agricoles :

Aa Secteur protégé

Ab Secteur de renforcement de I'activité agricole & o _\
Zones Naturelles : f 3 12/02/2025 \u:
N Secteur d'intérét écologique ou paysager 1\ apr e 55
Nh | Secteur bati d'intérét paysager ou patrimonial \E omG‘-"“"?éj:'b
NL Secteur dédié aux loisirs de plein air
Aléas géologiques

/// Secteurs d'aléas faibles soumis & conditions :
Se reporter aux dispositions générales du Réglement

//// Secteurs d'aléas forts soumis & conditions :

Se reporter aux dispasitions générales du Raglement
Risques d'inondations
Wi

Z .

Zone inconstructible - Se reporter aux dispositions générales du
réglement
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Le 17 février 2025

Bess enaq Le Maire

un village, une énergie

A

Maitre Florence CHARVOLIN
Immeuble Le Britannia

Bat A

20 Bd Eugéne Deruelle
69432 LYON CEDEX 03

Vos ref. : MARTIN/ RAY Vincent Sl 52402014 - FC/FC/SFK2

Mafitre,

Suite 3 votre demande, je vous précise que les immeubles cadastré A 350, A 803, C 357, et
Cc781 :

Situés respectivement : Lieu-dit « Bernay, les Pinatées, les garelles » a BESSENAY

- Sont des terrains nus, et ne concernent aucun batiment donc pas de déclaration
d’achévement de travaux, ni de certificat de conformité.

- Les terrains ne sont pas soumis a droit de préemption.

- La parcelle C 357 est concernée par la servitude AS1 (périmétre de protection des eaux
potables et minérales).

- A notre connaissance, la commune n’est pas située dans une zone a risque d'exposition
aux termites et aux xylophages.

Veuillez agréer, Maitre, I'expression de ma considération distinguée.

Le Maire,

Karine FOREST

11 rue de la Mairie — 69690 Bessenay - Tél : 04 74 70 80 07 — Fax : 04 7470 87 19
mairie@mairie-bessenay.fr - www.mairie-bessenay.fr
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