DATE DU DEPOT

NUMERO DU DEPOT :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE LYON séant dite Ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

EN LA FORME PRESCRIPTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A SAINT GEORGES DES GROSEILLERS (Orne — 61100)
9001 Rue d’Aubusson - Zone d’Activités « Les Essards »

UNE PARCELLE DE TERRAIN SUR LAQUELLE A ETE

EDIFIEE UNE CONSTUCTION A USAGE D’ACTIVITES ET DE
BUREAUX D’'UNE SUPERFICIE D’ENVIRON 1.350 M?

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La SCP BTSG? mandataires judiciaires inscrits sur la liste
nationale, domiciliée 15 Rue de I'Hétel de Ville - CS 70005 -
92522 NEUILLY/SEINE, prise en la personne de Maitre Marc
SENECHAL

Et la SELARL MJ SYNERGIE, Mandataires judiciaires, 136
Cours Lafayette — CS 33434- 69441 LYON CEDEX 03 prise en
la personne de Maitre Bruno WALCZAK ou Maitre Michael
ELANCRY

Agissant en qualité de Co-Liquidateurs de :



La société dénommée « SCOPIMMO » Société Civile
Immobiliére dont I'activité est la location de terrains et d'autres
biens immobiliers et dont le siége social est sis au 1, rue Saint
Martin a SOREZE (81540), inscrite au RCS de CASTRES sous
le numéro 434 050 613,

Nommeées a cette fonction par jugement du Tribunal des Activités
Economiques de LYON en date du 1¢" février 2023

Ayant pour Avocat la SELARL ADK AVOCATS, représentée par
Maitre Florence CHARVOLIN, Avocat inscrit au Barreau de
LYON demeurant 20 Boulevard Eugéne Deruelle — 69432 LYON
CEDEX 03

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes
poursuites de vente et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie en vertu d’'une ordonnance
du Tribunal des Activités Economiques de LYON, rendue sur
requéte par Monsieur BRUN d’ARRE, Juge Commissaire a la
liquidation judiciaire de la société « SCOPIMMO » en date du
5 janvier 2026 publiée au Service de la Publicité Fonciere de
'ORNE le 12 février 2026 volume 2026 S, N°4

Dont le texte est ci-aprés annexé :

Et d’'une ordonnance en rectification d’erreur matérielle du
Tribunal des Activités Economiques de LYON, rendue sur
requéte par Monsieur BRUN d’ARRE, Juge Commissaire a la
liquidation judiciaire de la société « SCOPIMMO » en date du
24 mars 2026

Dont le texte est ci-aprés annexé :




TRIBUNAL DES ACTIVITES ECONOMIQUES DE LYON

Procédure ; La socidté SCOPIMMO
Ref prafe : 2023RJ0151 20251C 13075
Jupement d"ouvertuwse du : §1022023

ORDONNANCE

Mous, Guillaume BRUN d'ARRE, juge-commissaire de la procédure de liquidation judiciaire de La société
SCOPIMMO , ssisté de Anne VIDAL-PENCHINAT, greffier,

Vu la requéte aux fins de délermination des modalités de vente des biens sis 4 SAINT GEORGES LES
GROSEILLERS {Ome ~ 61100} 9001 rue d'Aubusson - Zone d”Activités « Les Essards » apparienant 3 la
société ¢ SCOPIMMO » anciennement « SC1 ATV » présentée par la SCP BTSGY, prise en I3 personne de
Maitre Marc SENECHAL et la SELARL MJ SYNERGIE prise en la personne de Maitre Bruno WALCZAK ou
Maitre Michag] ELANCRY et les motifs qui v sont exposds,

Yu les dispositions des articles L.642-18 et suivants, R642-22 et suivants et de Particle R642-29 du Code de
Commerce,

Vi les dispositions des arficles R322-30 d R322-38 du Code des Procédures Civiles d"Exécution,

Les parties convoquées 3 notre cabinet du 05/01/2026
= laSELARL MJ SYMERGIE, en qualité de liquidateur judiciaire, comparant,
= Lasociété SCOPIMMO, non-comparant,
- SCP BTSG prise en la personne de Me Marc SENECHAL, non-comparant,

Aprés avoir entendu les parties en leurs explications,

Attendu qu'aux termes du rapport d"expertise de Monsieur Laurent MOITEAUX en date du 9 octobre 2025, les
biens onl élé évalués 4 la somme de 525000 € ;

Altendu que les biens immobiliers en cause ne sont grevés d'aucune inscription & hypothéque |

Attendu que dans Ie cadre des opérations de liquidation judiciaire, les requérantes ont pour mission de réaliser
les actifs dépendant du patrimoine de I'enireprise aux fins notamment de préserver et reconstituer le page
commun des créanciers ;

Attendu que compte tenu du nombre important de biens immobiliers dépendant de la liquidation, il est dans
'intérét de la procédure et des créanciers d'adopter un processus de vente similaire pour tous les biens,

permeiant d'aligner les délais, de sécuriser le calendrier de réalisation des actifs et, partant, de procéder aux
répartitions dans les meilleurs délais |

Ju'une modalité de vente uniforme pour tous les biens apparait ainsi comme [a solution la plus rationnelle e Ia
slus efficace au regard de I'économie générale du dossier ;

Attendu que la période est favorable aux cessions par adjudication judicinire qui permettent d'obtenir de 1rés
sons résultats de cession, si bien qu'il suggére d'ordonner la vente par adjudication judiciaire des biens
immabiliers en cause afin de permettre une cession rapide des actifs et suggére I'adjudication en un lot de vente
ur la mise i prix de 300.000 € avec faculté de baisse d'un quart puis d"un tiers sur la mise & prix d'origine en
a5 de carence d'enchéres ;

Attendu quil est d'usage, pour fixer la mise & prix de « décoter » I'estimation afin d’optimiser le mécanisme des
mnchéres

Anendu que le temps du process d'adjudication judiciaire sera également employé 4 poursuive la recherche
f'un candidat qui pourrait acheter dans de bonnes conditions en gré & gré afin d'optimiser les conditions de
ssion

Amendu qu'en conséquence ce mode de cession constitee une voie séricuse, efficace ef adaptée & la situation
sctuelle ;

Attendu que les dépens sant tirés en frais privilégies de procédure collective,
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TRIBUNAL DES ACTIVITES ECONOMIQUES DE LYON

Procédurs ; La sociéd SCOPIMMO
Réf grefte - 202380151 2025)C13073

PAR CES MODTIFS ;
Fiu fes articles L 642-18 ef swivanrs, ef R642-22 ef snivants di Code de commerce,

ORDOMMNONS la venle aux enchéres publiques, én la forme des saisies immaobilid¢res par devant le Juge de
I"Exécution du Tribunal Judiciaire de LYON par le ministére de I'avocat de la liquidation choisi par la SCP
BTG ot la SELARL M) SYNERGIE, és-qualité de Co- liquidateurs judiciaire de la société o SCOPIMMO
anciennement dénommée SCI ATV », des biens el droits immobiliers ci-aprés désipnds @

L'immeuble non biti situé 4 SAINT GEORGES DES GROSEILLERS (Orne- 61100)- Rue
d"Aubusson — liewdit « Les Groseilliers »

Figurant au cadastre sous les références suivantes |

- Scction AH 93 pour une contenance de 84a 87ca

- Section AH 94 pour une contenance de la 28¢ca

- Section AH 97 pour une contenance de 2a 96ca
Salt une contenance totale de 59 21ca

Ledit immeuble consistant en ; UNE PARCELLE DE TERRAIN A BATIR

Que selon e rapport d'expertize de Monsieur Laureni MOITEAUX en date du 9 octobre 2025, la désignation
des biens est la suivante : Zone d*Activités « LES ESSARDS » 9001 rue d* Avbusson :

«  DESCRIPTION

Il s'agit d'un Lidthment 3 usage dactivites «0 de burea, datant des nndes 2000, #leyd
o'un rez-de-clonssie of d'un dtage Aol partbel,

Tresigmatian Saulace commercialisalale

Locans 4 smarss o de bsws | Aliish gy

AUAFACE TOTALE 135009 o

% MNOTE SUR LE CLASSEMENT DES ETABLISSEMENTS ET LA REGLEMENTATION

DESINSTALLATIONS CLASSEES LCPE)

Site peperiope au 09710/ 2025

Murnera d établissement : 0005306786

Activité principale : Non renseigné

Eran d'aegivitd : Ev exploitation aves fire

Beiginie e vigueur de Vétahlissement : Aworision

Priogiré jatipiaks - Moo
Stamur SEVESD : Non Seveso

1ED - MTL: Mon

Etant précisd qu'il est stipulé 4 "acte de venle co qui suil :

-Aux bormed i acle rogu par Me BASNIER, noteire 8 VIKE, 18 3 oclohre
2007, doni il sea plus amplement question ci-aprés en Merigine de prapréé, il o
ért: tuppelé ce qui suil, ci-apris linéralement rapports

r RAPPE

1i rdsule d'wn ooie repu por Mo EMELIEN, motaire & FLERS (Orac). les

24 ¢t 27 mai 1991, comtenanr vesre par fo Commune de SAINT GEORGES DES
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TRIBUNAL DES ACTIVITES ECONOMIQUES DE LYON

Procédure : La société SCOPIMMO
Réf prefle ; 2023R10151 20250C13075

GROSETLLENS & lo Socidd HALBOUT NETTCHEMENT, oo qui sud,
Irteralement Fefrmsperit ;

« DROFT DE PATSAGE

L banele e terrain comprise 3 la prdsente vemte cons {'arricle 1% (44 n*
§3) et cddde gratdiement & {'acquérewr sous ler conditions cf-aprds

o)L, aequietr sigpporters fe deolf de pussage d fows wsages 8l mecosiles
EIprotiemens réxerve par ln commune de SAINT GEORGES DES GROSEILLERS
sur colte badde de perrain pour seedder o merlon gul sers ovéd par ladite
commune sur [¢ ferrain luf appartencnt, cadanend seerion AH n® 39,

Aveun wihiene ne powrra Siolionmer Swr of passage.

bl Les sccds & co passage seront formes @ choque esfrémité par di
barrierey fune sur la ronte o dubutton. wee oy meclon) mises en place aux frals
de a communs

L entretion de cos borriires of fewr emplocement sventicl, ains gue fes
Jrais deniretitn, dé réfection o de remive et dat de oo passage sovont & lo
eharge de | o commune de JAINT GEORGES DES GROSEILLERS,

-sigl Blen entends 5i ced travaws aien! rendus nécessalres par le fait die
lacquereur.

¢} la commune preadrn o sa charge fe mewvemial de feree qui servirg @
cdifier [+ merfan.

d) La eommune 5'sigage d raccaeder lo parcelle AN &° 58 au rizeoy
o ‘assainssement, on limiic de propridié,

). ‘acquérewr 5 'engage, par ton repritenionl d respecier ¢f proldger
{envirgrmemenl selon fox Jnircrrérbﬂmﬂ'uw'gw. B

11 sl ici précisé quiaux lormes d'un document  pemage dressé par b,
ARLIANGER Dominique, en dote du 5 avnl 2007, publié sux tormes d'sctes
reus par Me BASNIER, nalsire susnommis, ea debe des 2 oudl 2007 ¢l 3 exiohee
2007, I"uncienne parcelle AH n® 56 o 8 divisée on parcelies AH n® 93, 93, 4 o
W5, et I'ancienne parcelie AH n® 57 o #1€ divigge en parcelles AH 5" 56 €l 97. Les
parcllcs AH n° 93, 94 of 95 faisant 'ohjit des présmtes,

1l et mentionnd s e de ol on dote du 3 actobre 2007 coptenant
vente par ba SC1 LEGOUPIL ou profit de la SAS GRISANTI MALADRY que .

w il est précisé andit acle gue ce droil de patsage a dud repord s la
parcelie AH n® 4, obfer des présenter. ef oo, aw profit dz fa Commenc, suivant
aie regu par Me Sacquer BIDEL, le J oot 2007, m coury de publication. &

Ces biens appartiennent & la société « SCOPIMMO » pour les avoir acquis aux termes d'un acte de vente regu
par Maitre DOMINGO-PLANES, Notaire associé 4 REVEL en date du 4 décembre 2008 publié au Service de la
Publicité Fonciére de DOMFRONT (devenu SPF de I'Ome) le 30 janvier 2009, volume 2009 P, N°324
mayennant le prix principal de 99.915,19 €,

(e le site est en outre une installation classée pour la protection de I environnement,
(hue les biens sont libres de tout bail,

EN UN LOT D’ENCHERES ;

SUR LA MISE A PRIX DE : TROIS CENT MILLE EUROS ( 400 000 €) AVEC FACULTE DE BAISSE

IMMEDIATE D'UN QUART PUIS D'UN TIERS SUR LA MISE A FRIX D'ORIGINE EN CAS DE
CARENCE IPENCHERES

AUTORISONS la SCP BTSG?, prise en la personne de Maitre Mare SENECHAL et la SELARL MJ

SYNERGIE prise en |a personne de Maltre Bruno WALCZAK ou Maitre Michagl ELANCRY és qualités  faire
faire, outre insertion Iégale

I annonce sommaire indicative de la vente dont il s"agit dans un journal & audience régionale
2 annonces sur Intermet :

o Site du Conseil National des Administrateurs et Mandataires Judiciaires,

o LICITOR.

DISONS que la SCP BTSG?, prise en la personne de Maitre Marc SENECHAL et la SELARL MI SYNERGIE
prise en la personne de Maitre Bruno WALCZAK ou Maitre Michagl ELANCRY és qualités, seront autorisées 4

encaisser le prix d"adjudication, en deniers ou quittances avec ou sans subrogation, consentir 4 cet effet toute
mainlevée ou radiation.
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TRIBUNAL DES ACTIVITES ECONOMIQUES DE LYON

Procédure : La société SCOPIMMOD

Reéf greffe : 202300151 2025113075

DISONS que la SCP BTSG?, prise en la personne de Maitre Mare SENECHAL et la SELARL MJ SYMERGIE
prise en la personne de Maitre Bruno WALCZAK ou Maitre Michatl ELANCRY és qualités ou leur délépataire,
procéderont 2 la distribution du prix de I'adjudication et que leurs frais et honoraires, ainsi que lewrs émaoluments
selon le baréme de la procédure d"ordre, seront employés en frais privilégiés de distribution du prix ou réglés
conformément aux dispositions de Particle R 663-30 du Code de Commerce.

DISONS que les honoraires de I'avocat poursuivant, avocat de 2 liguidation, dont le concours esl reconnu
nécessaire pour la réalisation du bien entreront dans les frais de justice privilégiés de l'article 2377-1° du Code
Civil.

DISONS que I'huissier territorialement compétent choisi par le Liquidateur aura pour mission, conformément
aux dispositions de I'article R 322-3 du Code des procédures civiles d'exécution :
- Dresser le procés-verbal de description des biens susvisés,
Viérifier les conditions d'occupation,
Faire éablir par un technicien tous les disgnostics nécessaires 4 la vente,
Faire visiter les lieux aux éventuels acquéreurs dans |a quinzaine qui précédera |'adjudication pendant
une durée d'une heure.

5j hesoin est avee 'assistance d'un serrurier, d'un représentant de 1a force publique ou de toute personne
visda & I'article L 142-1 du Code des Procédures Civiles d'Exéeution, offrant de vous en référer en cas de
difficulté,

DISONS que la présente ordonnance devra, conformément aux dispositions de larticle R 642-23 du Code de
Commerce Etre notifiée par les soins de Messieurs les Greffiers en Chef du Tribunal des Activités Economiques
de LYOM:

¢ Au gérant de la Sociéié SCOPIMMO : Monsieur Carlos VERKAEREN demeurant 16, rue Mage,
31000 TOULOUSE

*  Aux requérantes ;

- SELARL MJ SYMERGIE, prise en la personne de Maitre Bruno WALCZAK ou Maitre
Micha¢l ELANCRY, 136, cours Lafayette - C533434 a LYON CEDEX 03 {69441}

- SCP BTSGY, prise en la personne de Maitre Marc SENECHAL, 15, rue de ['Hotel de Ville - C5
T0005 A NEUILLY-SUR-SEIME (92522)

*  Al'Avocal de |a liguidation : Maitre Eric ASSOULINE, 15 Boulevard Richard Lenoir - 75011 PARIS

DISONS que les dépens de la présente décision seront tirés en frais privilégiés de procédure collective ;
DRDONNONS le dépdt au greffe de la présente ordonnance.

Fait & Lyon, le gf5/01/2026

Le juge-commidsaire Le preffier
Guillaume BRL AnntT@AL-PENCHI T

127 AN, w8
N* do depat: 15TCAZ S

Le greffior

o Bal 1 e
S. K '.LJ.,:L.;.AT':I'::.
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- ORDONNANCE -

Mous, Monsieur Guillaume BRUM d'ARRE Juge Commissaire & la liquidation judicicire la  société
« SCOPIMMO = (anciennement « SCI ATV 3], Société Civile Immaobiligre dont l'activité est la location de
terrains et d'autres biens immahiliers et dont le sitge social est sis au 1, rue Saint Martin & SOREZE (81540,
inscrite au RCS de CASTRES sous le numém 434 050 613,

Vu l'arficle 462 du Code de Procédure Civile

Vu notre ardonnance du 5 jonvier 2026,

Vu la requéte présentée par la SCP BTSG?, prise en lo personne de Maitre Marc SENECHAL et la SELARL M)
SYMNERGIE prise en la personne de Maitre Bruno WALCZAK ou Maire Michagl ELANCRY et les motifs qui y
sont exposés,

Attendu que lors de l'oudience du 5 jonvier 2026, la mise & prix a été fixée & 400 000€ ;

Que |'ardonnance établie o toutefois, de maniére erronée, reporié en lefires un mauvais montant de mise & prix,
tout en mentionnant le bon mantant en chiffres ;

Qu'il v o donc lieu de rectifier ladite ordonnance en mentionnant « MISE A PRIX DE : QUATRE CENT MILLE
EUROS {400.000 €) », au liev de « MISE A PRIX DE : TROIS CENT MILLE EURDS (400.000 €] =,

Atiendu que les auires dispositions de |'ordonnance restent inchangées ;
PAR CES MOTIFS

DISONS que l'ordennance du 5 janvier 2026 ayant ordonné la vente aux enchéres publiques des biens et
droits immobiliers sis & SAINT GECORGES DES GROSEILERS [Ome61100) Rue d'Aubusson, lieudit les
Groseillers, appartenant & la société SCOPIMMO, est rectifide de la maniére suivante :

SUR LA MISE A PRIX DE : QUATRE CENT MILE EUROS |‘400 OG-O €] AVEC_EAQULIE_DE_EALSSE
D’ T PUIS D Ei

i

DISONS que les autres dispositions de l'ordonnance restent inchangées.

ORDONMNONS la notification par les soins du greffe de I'crdonnance :
¥ Aux requérantes :

la SELARL MJ SYNERGIE, 136 Couwrs Lafayette = C5 33434 — 69441 LYON CEDEX 03.
La SCP BTSG?, 15 nue de I'hdtel de ville, C5 70005, 92522 Meuilly Sur Seine

v Ay _dirigeant : Mansieur Carlos VERKAEREN pris en sa qualié de gérant de la Sociéé
SCOPIMMO - demeurant 16 rue Mage - 31000 TOULOUSE

v A I'Avocat de la liquidation : Maitre Eric ASSOUUNE, avocat, 15 Boulevard Richard Lenoir —
75011 PARIS

Fait & LYON, le } y /} /L ¢




DESIGNATION DES BIENS ET DROITS

IMMOBILIERS MIS EN VENTE

A SAINT GEORGES DES GROSEILLERS (Orne- 61100) —
9001 Rue d’Aubusson - lieudit « Les Groseilliers »- Zone
d’Activités « Les Essards »

UNE PARCELLE DE TERRAIN sur laquelle a été édifié un
batiment a usage d’activités et de bureaux d’une superficie
d’environ 1.350 m?

Le tout figurant au cadastre sous les références suivantes :
- Section AH 93 pour une contenance de 84a 97ca
- Section AH 94 pour une contenance de 1a 28ca
- Section AH 97 pour une contenance de 2a 96ca
Soit une contenance totale de 89a 21ca
Observation étant ici faite : Que la Société SCOPIMMO a fait

construire sur ledit terrain un batiment a usage d’activités et de
bureaux, il est stipulé au titre de propriété ce qui suit :

PERMIS DE CONSTRUIRE

L’acquéreur aux présentes déclare avoir regu de la Communauté
d’ Agglomération du Pays de FLERS un permis de construire portant le numéro
PC 61391 08 FO0O31 en date du 20 novembre 2008 , I’autorisant a édifier sur le
terrain objet des présentes un bitiment a usage de stockage pour une surface
d’environ 800 m?, et de bureaux pour une surface d’environ 300 m?.

Une copie de ce permis de construire va demeurer annexée aux présentes
aprés mention.

1l est également précisé aux termes du titre de propriété ce qui suit :

-Aux termes de I’acte regu par Me BASNIER, notaire a VIRE, le 3 octobre
2007, dont il sera plus amplement question ci-aprés en 1’origine de propriéte, il a
été rappelé ce qui suit, ci-aprés littéralement rapporté :
« RAPPEL DE SERVITUDES
1l résulte d'un acte regu par Me EMELIEN, notaire @ FLERS (Orne), les
24 et 27 mai 1991, contenant vente par la Commune de SAINT GEORGES DES
GROSEILLERS a la Société HALBOUT NETTOIEMENT, ce qui suit,
litteéralement vetranscrit
« DROIT DE PASSAGE
La bande de terrain comprise & la présente vente sous l'article 2°/ (AH n®
57) est cédée gratuitement a {'acquéreur sous les conditions ci-aprés :
a)l.‘acquéreur supportera le droit de passage a tous usages el nécessités
expressément réservé par la commune de SAINT GEORGES DES GROSEILLERS
sur cette bande de terrain pour accéder au merlon qui sera créé par ladite
commune sur le terrain lui appartenant, cadastré section AH n® 59.
Aucun véhicule ne pourra stationner sur ce passage.
b} Les accés a ce passage seront fermés & chaque extrémité par des
barriéres (une sur la route d’Aubusson, une au merlon) mises en place aux frais
de la commune.




L’entretien de ces barriéres et leur emplacement éventuel, ainsi que les
frais d’entretien, de réfection et de remise en état de ce passage seront a la
charge de : la commune de SAINT GEORGES DES GROSEILLERS,

-sauf bien entendu si ces travaux étaient rendus nécessaires par le fait de
l'acquéreur.

¢) La commune prendra a sa charge le mouvement de terre qui servira a
édifier le merion.

- d) La commune s’engage a raccorder la parcelle AH n° 56 au réseau
d'assainissement, en limiié de propriété.

e)L 'acquéreur s'engage, par son représenlant, a respecter et protéger
I’environnement selon les lois et réglements en vigueur. » ».

11 est ici précisé qu'aux termes d’un document d’arpentage dressé par M.
BELLANGER Dominique, en date du 5 avril 2007, publié aux termes d’actes
regus par Me BASNIER, notaire susnommés, en date des 2 aodit 2007 et 3 octobre
2007, I’ancienne parcelle AH n® 56 a été divisée en parcelles AH n® 92, 93, 94 et
95, et I’ancienne parcelle AH n° 57 a été divisée en parcelles AH n® 96 et 97. Les
parcelles AH n® 93, 94 et 95 faisant I’objet des présentes.

11 est mentionné aux termes de I’acte en date du 3 octobre 2007 contenant
vente par la SCI LEGOUPIL au profit de la SAS GRISANTI MALADRY que :

« Il est précisé audit acte que ce droit de passage a été reporté sur la
parcelle AH n° 94, objet des présentes, et ce, au profit de la Commune, suivant
acte regu par Me Jacques BIDEL, le 2 aoiit 2007, en cours de publication. »

L’adjudicataire subrogé dans les droits et obligations du
poursuivant a une parfaite connaissance de cette situation et
devra faire son affaire personnelle de la situation résultant de
'exposé ci-dessus sans recours possible contre le poursuivant
et son avocat.



ORIGINE DE PROPRIETE

EN LA PERSONNE DE LA SOCIETE DENOMMEE
« SCOPIMMO »

Les biens et droits immobiliers présentement mis en vente
appartiennent a la société dénommée « SCOPIMMO »

Pour les avoir acquis de :

La Société dénommée GRISANTI MALADRY, Société par
Actions Simplifiée au capital de 37.200 € ayant son siége social
a FLERS (Orne) 12 B rue Charles Mousset inscrite au registre
du commerce de CONDE SUR NOIREAU sous le N° SIREN 319
775 250

Aux termes d’un acte de vente recu par Maitre CHAIUX, Notaire
associé a FLERS (Orne) en date du 4 décembre 2008 publié au
Service de la Publicité Fonciére de DOMFRONT (devenu le SPF
de I'Orne) le 30 janvier 2009, volume 2009 P, N°324 .

Moyennant le prix principal de QUATRE VINGT DIX NEUF
MILLE NEUF CENT QUINZE EUROS ET DIXNEUF CENTIMES
(99.915,19 €)

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer
a ses frais exclusifs, tous actes de propriété antérieure qu'il
avisera, toutes autorisations lui étant données par le poursuivant
lequel ne pourra en aucun cas étre inquiété ni recherché a ce
sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
EN MATIERE DE VENTE DES ACTIFS
IMMOBILIERS
DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de la vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L.642-18 et suivants et les articles R.642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétaires voisines, alors méme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits,
des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a couirir,
des baux régulierement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues
en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-
ci.



ARTICLE 4 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a I'acquéreur
conformément a la loi.

Sil'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou
a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de la vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité sera remise
au liquidateur a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et
a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne seront portées, conformément a la loi, que par le ministére
d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.



ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du Batonnier, représentant 10 % du montant de la mise a
prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
’'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surencheére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surencheére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat de créancer poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du
liquidateur s'’il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son
enchére a compter du jour ou la vente est devenue définitive. Le taux
d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’un délai de cinqg mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de l'article L.313-3 du code monétaire et financier.



En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui
en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d’un intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai
de trois mois fixés par l'article R.643-3 du code de commerce, supportera
le colt de l'inscription du privilege du liquidateur, si bon semble au vendeur
de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon
le tarif en vigueur, majoré de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le Greffe du Juge de



I'Exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au Greffe avant 'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d’appel, dans les deux mois de I'arrét confirmatif,
de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé limmeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.



A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le Greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
Janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt a 'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdites frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

SiI'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du 1° jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon paragraphe b du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les droits €s-qualités de solliciter
la nullité du bail sur le fondement de I'article L.632-1, 2°, 3° ou 4° du code
de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent
notablement celles de l'autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires.

S'’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.



Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis
a premiére demande du liquidateur et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de la
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur
n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS
La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les conditions

prévues par le code de commerce en matiere de liquidation judiciaire.

L’acquéreur peut alors demander au Juge de I'Exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du
code civil.

A défaut, le liquidateur judiciaire doit solliciter la radiation conformément &
l'article R. 643-8 du code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 Juillet 1994).



Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou 'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, est tenu
de notifier au Syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant de I’Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée 'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965
conformément a 'ordonnance n° 2004-632 du 1° Juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de I'avocat poursuivant.

Article 24- MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
recues sur la mise a prix fixée par la décision ordonnant la vente soit :

QUATRE CENT ILLE EUROS (400.000 €) avec faculté de baisse
immédiate d’un quart puis d’un tiers sur la mise a prix d’origine en cas
de carence d’enchéres

FAIT A LYON, LE

Par Maitre Florence CHARVOLIN, Avocat poursuivant

Approuvé lignes, mots rayés nuls et renvoi.



