DIRECT Dossier n°: StPriest-Leclerc |
EXPERTISE

Adresse du bien immobilier
33 Rue Maréchal Leclerc
69800 - ST PRIEST

- 3éme étage

Propriétaire du bien

33, rue du Maréchal Leclerc
69800 ST PRIEST

Nom et qualité du commanditaire de la mission :

Qualité du commanditaire : Client

Nom : BNP PARIBAS Contentieux

Adresse Immeuble Le Britannia - 20, bld Eugéne Deruelle - CS
23767

Code postal et ville : 69432 LYON Cedex 03

ATTESTATION DE SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE « LOI CARREZ » ......ccocctmiinmirimnnnissnsss s s ssssssenns
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ... s s

Diagnostic(s) effectué(s) par : Marc-Olivier FINET, le 26 mai 2025
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Désignation de I'Expert

Nom du cabinet : DIRECT EXPERTISE

Nom inspecteur : Marc-Olivier FINET

Adresse : 13, avenue Victor Hugo

Code postal et ville : 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE

Assurance professionnelle : AXA IARD Police n° 6701817804 (31/12/2025)

Désignation du bien

Année de construction : 2013
Description : Appartement T3 situé au 3éme étage comprenant :
Séjour, Placard 1, Dégagement, Toilettes, Salle de Bains, Chambre 1, Chambre 2, Balcon

Conclusions

Mesurage (surface privative ou habitable)
Superficie privative totale ('Carrez'): 67.3 m?
Superficie non considérée ('Hors Carrez'): 7.46 m?
Surface habitable : 67.30 m?

Diagnostiques de performance énergétique

o e ventitation L?:u'é:dnu
mm S iy 36% g 9%
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c - : emissions de CQ, v
_ trés impertantes paonts thermiques plancher bas
0t chauf : San jet " .
COE' ¢ aLf Sans que Colt total* : Sans objet
Colt ecs : Sans objet *(compris abonnements)
Colt clim : Sans objet P
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/[ Attestation de superficie de la partie privative
« LOlI CARREZ »

N° dossier : StPriest-Leclerc

\ -

DIRECT
EXPERTISE

Situation de 'immeuble visité par : Marc-Olivier FINET

33 Rue Maréchal Leclerc
69800 ST PRIEST
Section cadastrale :

N° de parcelle :

Désignation des locaux

Appartement T3 comprenant :

Séjour, Placard 1, Dégagement, Toilettes, Salle de Bains, Chambre 1, Chambre 2,

Balcon
Niveau : 3éme étage
N° de lot : Non communiqué(e)

Superficie de la partie privative : 67.30 m?
SOIXANTE SEPT METRES CARRES ET TRENTE CENTIEMES

Surface non prises en
Désianation des locaux Superficie (m?) compte dans la « Loi Superficies hors
9 « Loi Carrez » CARREZ » (m?) (<1.80 | « Loi CARREZ » (m?)
m)
Séjour 32.77
Placard 1 0.36
Dégagement 4.58
Toilettes 1.28
Salle de Bains 4.74
Chambre 1 12.08
Chambre 2 11.49
Balcon 7.46 m?
Totaux 67.30 m? 0.00 m2 7.46 m?
Propriétaire
33, rue du Maréchal Leclerc
69800 - ST PRIEST
Exécution de la mission
Opérateur Marc-Olivier FINET
Police d’assurance : AXA IARD Police n° 6701817804 (31/12/2025)
Date d’intervention : 26 mai 2025
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« Sous réserve de communication et de vérification du reglement de copropriété relatif a la description et répartition du ou
des lots ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant »

Clause de responsabilité :

La présente attestation de mesurage de la Surface Apparente Privative ne préjuge nullement de la situation juridique des
locaux mesures.

De fait nous ignorons si cette surface mesurée correspond a celles des parties privatives d’un lot de copropriété au sens de
la loi 96-1107 du 18/12/1996 et du décret 97-532 du 23/5/1997

Le propriétaire du bien mesuré objet du présent certificat, reste responsable en cas de vices cachés ou d’illégalités relatifs a
ce bien, concernant les autorisations administratives, de copropriété et des modifications ayant pu avoir lieues.

Cas particulier des loggias : Arrét du 28 janvier 2015 : la Cour de cassation admet qu’une loggia close et habitable a
la date de la vente devaient étre prises en compte pour le calcul de la superficie des parties privatives vendues.

En conséquence le donneur d’ordre est invité a se rapprocher d’un juriste afin de s’assurer de la situation juridique du bien.

L’utilisation du présent rapport implique I'entiére adhésion a la présente clause.

Références réglementaires

- Amendement N° COM-21 du 27/10/2014 au texte N° 20132014-771 - Article 7 ter(nouveau) (Adopté), modifiant I'article 46
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965

- Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

- Certification de la superficie privative conformément a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 12 décembre 1965.

- Article L721-2 du code de la construction et de I'habitation.

- Article R111-2 du code de la construction et de I'habitation.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite « loi CARREZ ».

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot
mentionnée a l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés
déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de
fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 meétre.

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4.1.

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de I'acte authentique constatant la réalisation de la
vente,le notaire,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux parties, contre émargement ou
récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un certificat reproduisant la clause de I'acte mentionnant la superficie de
la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de I'article 46 de la loi du 10
juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement dans I'acte ou le certificat.

DIRECT EXPERTISE
13, avenue Victor Hugo
69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE

Signature inspecteur

DIRECYT EXPERTISE
13, avenue Yiclof Hugo
69160 {o ?I[\ L A UFM! LUNE
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DIRECT
EXPERTISE Diagnostic de Performance Energétique

N° dossier : StPriest-Leclerc
Date de visite : 26 mai 2025
Date du rapport : 26 mai 2025

Opérateur de diagnostic

Cabinet :DIRECT EXPERTISE Tel : 04 72 24 92 27

Opérateur : Marc-Olivier FINET E-mail : mofinet@direct-expertise.com
Adresse 13, avenue Victor Hugo

Code postal et ville : 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE

Siret49359000400047 / code APE 7120 B

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de I'organisme certificateur : Bureau Véritas.

Adresse de l'organisme certificateur : 1, place Zaha Hadid - 92400 COURBEVOIE
Numéro de certification : 14684413

Date de validité de I'attestation : 21/11/2029

La société DIRECT EXPERTISE atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne recoivent, directement ou indirectement, de la part d’une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque

forme que ce soit.

Situation de I'immeuble

Batiment :
Niveau : 3éme étage
N° de lot : Non communiqué(e)

Section cadastrale :
N° de parcelle :

33 Rue Maréchal Leclerc
69800 ST PRIEST

Existant
m *Dont émissions de gaz ventilation ::cl‘g;la’:dou
— m 4 effet de serre 36% ‘ ' 99,
116/23'|(Q >
S i i -
- G ) — 2o 249 € 99,
D ]
E [E )
F 4 e R
L _ émissions de CO, ponts thermiques plancher bas
: trés importantes 229, 0%
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. . OANE -
Diagnostic de performance N°ADEME : 256917459314
, o Etabli le : 27/05/2025
energeth U@ (logement) Valable jusqu’au : 26/05/2035
meen énergie et preserve le climat. ILvous donne également des pistes pour ameliorer ses
ww ecologie goww fridiagnostic-performance-anergetigue-dpe

Ce document vous permet de savoir si votre logement est gcon
performances et réduire vos factures. Pour en saveir plus © hlip

Adresse : 33 Rue Maréchal Leclere
69800 ST PRIEST
Etage : 3&me étage, N° de lot; Non communiquéie)

Type de bisn | Appartemeant
Année de construction ; 2013
Surface de référence : 67.3 m?

Propriétaire - Monsieur
Adresse : 33, rue du Maréchal Leclerc 69800 ST PRIEST

Performance énergétique et clima
logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
{énergie primaire)  émissions

116| 23"

kWh/m?an | kaCQ,/m¥an ==

2 3 kg CO, fmlan

[E y

émissions de CO,
trés importantes

que
_ Celogement émet 1 576 kg de CO; par

logement extrémement peu performant an, soit l'équi\ral::nt de 8 1564 km
parcourus en voiture.

“molation dL

ion des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une wutilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxilialras) voir p.3 pour vair les détails par poaste.
entre 810 e et 1 150 € par an
Frix moyens des énergies indexés sur les annees 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)
Comment réduire ma facture d’énergie 2 veir . 3
Informations diagnostiqueur
DIRECT EXPERTISE Ciagnostiqueur : Marc-Olivier FINET R
13, avenue Victor Hugo Email : mofinet@direct-expertise.com Dt sorea e Tune
69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE N® de certification : 14684413 WEeemeE | RerkH{

Orsanisme de cartification : Bureau Véritas
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (lagement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de lisolation

toiture ou
plafond

‘ ’9%

et feggg’g: | I _— | BONNE
Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC 5F Hygro B aprés 2012

22% 0%

ventilation

36%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergle renouvelable.

Diverses solutions existent :

_I[I}, chauffe-eau

< )
L ) )
@ porpeichrieur thermaodynamique

O panneaux solairas . pahneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le E=5 photovoltaiques AT, thermiques

confort d'éteé : &
d ; N/ réseau de chaleur

|:| = [EQET-.E Eogtermia ..,,.,:J‘,.*,,.,. ou de froid vertueux
@ @ = _"_LT",_ chauffage au bois
bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d'été présenté icl s'appuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement {la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p-3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie u@ )
{en kiWh énergie primaire) (Fourchette d’estimation®} Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & Gaz Maturel 4903 (49035F)  ontre 500€et690E D 60 %

%é eau chaude # Gaz Maturel 1908 (1908¢e.f) entre 190E et 270 €

* refroidissement

Q éclairage # Electrique 288 (125¢1) entre 30Eet 50€

J-r auxiliaires # Electrique 755 (328 el) entre 90 € ot 140€
énergie totale pour les 7 854 kWh entre 810 €et 1150 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés (7 264 kWh e.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

t'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4k Seulesles tiohs d'é

e 3 file a la production d'eau ehaudummn, i léclairage et auxaumlmm [venﬁlataurs
i
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lides aux autres

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (Slectroménager, appareils Slectroniques...) ne sont pas comptabilisdes.

chaude de 1088 par jour. A Les factures réelles dépendront de lareLix fi T prix des énerges, métdo de
&1, = énergie finale I"année {hiver froid ou dow...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens tles énergies indexds sur les années 2021, 2022, 2023 (ahonnements entretien des équipements....

compris}

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

v * . Ast
Température recommandée en hiver - 19°C stces
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -20% vous n'étes pas 4,
sur votre facture « -191€ para = Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si clm’latlsatlon, . .. = Fermez les fenétres et volets la
tempeérature recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1082 /jour d’eau

chaude a 40°C Astilcis

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d'sau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche,

OOOOJ-I E E

45F consommeés en moins par jour,
c’'est -24% sur votre facture «

-+ Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énerdie:
Rénnv Araneestanov.SoLUVIt '
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DPE Diagnostic de performance énergétique (lagement) p.4

Veir en annexe le descriptif detaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas

N Toiture/plafond

[T Portes et fanétres

description isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 ot
2021) donnant sur l'extérieur
Mur en béton bancheé d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans :

flisante
ouverture directe sur ['extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur = 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 et
2021) donnant sur des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton donnant sur l'extérieur (terrasse) avec isolation extérieure (réalisée entre 2013 et
trés bo
2odt

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage / Portes-fenétres fixes pve, double vitrage / m
Fenétres fixes pve, double vitrage / Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

'

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ & ¥ .0 e

description
Chaudiére individuelle gaz & condensation installée entre 2001 et 2015 avec programmateur avec réduit,
réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant

VMC SF Hygro B aprés 2012
Ventilation mécanique ponctuelle dans la salle de bain.

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

4 Ventilation

type d’entretien
Eteindre les lumidres lorsque personne n'utilise la pigce.

Faire verifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatigues en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de 'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les boliches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés reguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.

DIRECT EXPERTISE | Tél: 04 72 24 92 27 | Dossier : StPriest-LecIar_ Page 4/11

StPriest-Leclerc il - 33 Rue Maréchal Leclerc 69800 ST PRIEST 10/20

SARL au capital de 20 000 €uros - 13, avenue Victor Hugo- 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE - Tel : 04 72 24 92 27
Siret : 493 590 004 00047 RCS LYON-Code APE 7120B



Diagnostic de performance énergétique (lagement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez |a possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder 4 une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux « + ( ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack 0 avant le pack (). Faites-vous accompagnar par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos fravaux.

Les travaux essentiels
Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager montant estimé : 10200 4 15200€

Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur _

ﬂ Chauffage airfeau double service chauffage et ECS. SREE=d

q‘} Eau chaude sanitaire  Systéme actualisé en méme temps que le chauffage COP=4
Commentaires :
Neéant
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

-
a\ France
Rénovw’

logement extrémement performant

avec travaux (| + ()
consommation: 63 kwh/m?an
eémissions: 2 kg CO2/m*an

avec travaux | |

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

atat actuel

consommation: 1186 kwh/m#an
émissions: 23 ky CO2/m*an

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Fdete

Euiin

Srtrmite

logemeant extrémement peu performant

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux (| + ) / - b Pour répondre a l'urgence climatique et

2
2 kg CO2im*an | environnementale, la France s'est fixée

e —— pour objectif d’ici 2050 de rénover
Etape non hcaanifia ’ensemble des logements & un haut
performance déja atteinte niveau de performance énergétique.
Acourt terme, la priorité est donnée a la
état actuel suppression des énergies fortement

23 kg CO2/m¥an _ émettrices de gaz a offet de serre (fioul,
charbon} et & U'éradication des «passoires

émissions de CO. trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou ['organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Bureau Véritas 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Justificatifs fournis pour &tablir le DPE

Photographies des travaux

Référance du logicial validé : LICIEL Diaghostics v [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du IPE | StPriest-Leclere-33-Belant

Date de visite du bisn ; 26/05/2025
Invariant fiscal du logement | NFA
Reférence de la parcslle cadastrale :
Méthode de cal de pour 'Stabli
Muméra d'immat an de lacoprop

erment du DPE : 3CL-DPE 2021
te | NfA

La surface de réference d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, a laquells sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons | suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écartar fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intarvenir des valsurs qui varient sensiblament dans la temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des madifications dans le temps qui peuvent également faire evoluer les résultats.

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur igneé
Département D Ohservé [ mesuré 69 Rhéne
Altitude : 1\ Donnge en ligne 209 m
Type de bien O Observé fmesuré Appartement
Année de construction 2= Estimd 2013
Surface de réfarence du logement £ Observé [ mesuré 67.3 m?
Nombre de niveaux du logement O Ohbservé [ mesuré i ]
H meyenne plafond £ Observé / mesyré 2,5m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur P Qbservé [ mesuré 17,71 m?
Type d'adjacence D Observé [ mesurd V'exctérieur
Mur 1 Nosd, Est Matdriau nur 0 Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur O Ohservé  mesuré = 20cm
Isolation £ Observé [ mesurd oui
Année isolation 2 Document fourni 2013 - 2021
Surface du mur D Observé [ mesuré 15,22 m?*
Type d'adjacence JO  Observé [ mesuré |'enctérieur
Matériau mur O Observé { mesurd Mur en bétan banché
Mur 2 Sud, Est
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré = 20em
Isolation 2 Ohbservé | mesuré ol
Année isolation 2] Document fourni 2013 - 2021
Mur 3 Sud, Ouest Surface du mur £ Observé [ mesuré 13,35 m*
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Type d'adjacence B Observé | mesurd des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aju D Observé [ mesurd T7.50 m?
Etat isolation tles parois Aiu O Observé [ mesuré nanisalé
Surface Aue D Observé [ mesurd 3.25m*
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré nonisolé
Matériau mur £ Obzervé [ mesurs Mur en beton banché
Epaisseur mur 5 Observé / mesurd = 20¢m
Isolation O Observé | mesurd non
Surface du mur D Observé [ mesuré 12,63 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré des circulations sans suverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu ,O Ohserve [ mesuré 77.50 m?
Etat isolation des parois Alu £ Observé [ mesuré nonisolé
Surface Aue O Observé [ mesuré 3.25m?
Mur 4 Sud, Ouest
Etat isolation des parois Aue £ Ohserve [ mesuré nonisolé
Matériau mur £ Ohservé | mesuré Mur en béton banché
Epalsseur mur O Observé | mesuré = 20em
Isolation 2 Observé  mesurs ol
Année isolation 6"  Document fourni 2013 - 2021
Surface de plancher has 2 Observé [ mesurd 67,3 m?
Type d'adjacence 2 Observé [ mesuré un loeal chauffé
Plancher
Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle héton
Isolation: oui / non /inconnue [0 Observe [ mesuré non
Surface de plancher haut 0 Obzervé [ mesurd 67,3 m?
Type d'adjacence £ Ohservé | mesuré |'extérieur (terrasse)
Plafond Type de ph £ Observé f mesuré Dalle héton
Isolation L Obseryé [ mesuré oui
Année isolation %" Document fourni 2013 - 2021
Surface de baies B Observé { mesuré 1.16 m*
Placement D Qhserve { mesurs Mur 1 Nord, Est
Orientation des hales £ Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrags £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Ohservé | mesuré Fenitres fixes
T.yée menuiserie p Ohserve ' mesiré PYC
Type devitrage £ Observé / mesuré doublevitrage
Fenétrs 1 Nord Epaisseur lame air D ohservé [ mesuré 1e6mm
Présence couche peu émissive [ Obseryé [ mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé fmesuré Argon [ Krypton
:‘o::;:';:;r;r:amem dald L Observé [ mesuré au hu intérieur
I"::E::.';::‘;domm B Obzervé [ mesuré Lp: Sem
Type volets D Ohservé | mesuré Yolets roulants PYC (tablier > 12mm)
Type de masques proches 2 Observé [ mesuré Absence de masgue proche
Type de masques lointaing 2 Observé [ mesuré Absence de masgue lointain
Surface dle baies 2 Ohservé / mesurd 116 m*
Flacement D Oheerye [ mesuré Mur 2 Sud, Est
Orientation des hajes £ Obseryé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage P Ohservé [ mesuré vertical
Type ouverture 2 Observé | mesuré Fenétras fixes
Fenétre 2 5ud
Type menuizerie £ Observé [ mesuré PVC
Type devitrage £ Ohservé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air B Observé [ mesuré 16mm
Présence couche peu émissive [0 Ohservé [ mesurd non
Gaz de remplissage £ Observe [ mesuré Argon | Krypton
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Positionnement de la

. SR 2 Ohbservé [ mesuré au nu intérieur

::ﬁ:;’::’edomm D Ohservé [ mesuré Lp: 5em

Type volets £ Observé [ mesuré Yolets roulants PYC (tablier > 12mm)

Type de maseues proches £ Ohservé [ mesuré Absence de mascue proche

Type de masques lointains 2 Ohserve | mesurd Ahsence de maseue lointain

Surface de bajes O Observé [ mesurd 33m*

Placement 2 Observé f mesuré Mur 1 Mord, Est

Orientation des haies J2  Ohservé / mesurd Mot

Inclinaison vitrage B Observé | mesurd vertical

Type ouverture O Observé [ mesurd Portes-fenétras battantes

Type menuizerie 2 Observé [ mesura PVC

Type devitrage £ Observé [ mesuré double virage
Parte-fenétre 1 Nord Epaisseur lame air P Observé [ mesuré 16mm

Présence couche peu émissive [0 Obeerus [ mesurd nen

Gaz de remplissage O Observé [ mesuré Argon [ Krypton

Ipasiﬁ?nh‘.m‘m gl D Obzervé [ mesurd au nu intérieur

I::E:;';:?:dcmm £ Observé [ mesuré Lp: 5em

Type volets O Observé [ mesurd Yolets roulants PVC (tablier » 12mm}

Type de masques proches 2 Observé [ mesura Abzence de masgue proche

Type de masques lointains O Observé / mesurd Ahzence de masgue [ointain

Surface de haies £ Observé [ mesuré 1.98 m?

Placement D Observé / mesuré Mur 1 Mord, Est

Orientation des baies L Ohservé { mesuré Nord

Inclinaison vitrage £ Ohservé | mesurd vertical

Type ouverture 2 Observé [ mesuré Portes-fenétras fixes

Type menuiserie 2 Observé | mesuré PYC

. Type devitrage £ Ohserve | mesurd double vitrage

Porte-fendtre 2 Nord Epaisseur lame air £ Ohservé { mesuré 16mm

Présence couche peu émissive [0 Ohservé [ mesuré non

Gaz de remplissage 2 Observé [ mesuré Argoh [ Krypton

IPasiiiPnn‘em el D Observé fmesuré aul huintérieur

ﬁ:::;':;:;:domm 0 Observé f mesuré Lpp: Sem

Typa volets D Ohservé [mesurd Volets roulants PVC (tablier » 12mm)

Type de masques proches 2 Observé [ mesuré Absence de maseue proche

Type de masques lointaing £ Observé f mesuré Absence de masgue lointain

Surface de bajes £ Observé [ mesuré 473 m*

Placernent £ Observé { mesuré Mur 1 Nord, Est

COrientation des baies ,D Observe [ mesuré MNord

Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuréd vertical

Tyl ouverture £ Observé [ mesuré Portes-fenétras battantes

Type menuiserie D Ohservs [ mesurd PVC

Type devitrage D Ohservé | mesuré double vitrage
Porta-fanétre 3 Nord Epaisssur lame air ,O (hserve [ mesurs 16mm

Présence couche peu émissive O Oheerva [ mesuré non

Gaz de remplissage £ Observé | mesuré Argon [ Krypton

:1?;::1:?:2'“ el £ Observé [ mesuré au huintérisur

::E:g::;:dumm £ Observé [ mesuré Lp: Sem

Typa volets L Observé { mesuré Volets roulants PYC (tablier > 12mm)

Type de masques proches £ Observé [ mesuré Baie en fond de bhalcon

Avanbes L (prafutiderdes £ Observé f mesuré <3m

maseues proches)
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Type de masques lointaing B Observé | mesurd Masque homogéne
Haurteur a (%) D Observé [ mesurd 0-15°
Surface de porte O Observé [ mesuré 1.9 m*
Placerment O Observé [ mesurd Mur 3 Sud, Quest
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré des cireulations sans ouverture directe sur l'extérieyr
Surface Aiu £ Obzervé [ mesurs 77.50 m?
Etat isolation des parois Aju 5 Observé / mesurd non isolé
Porte Surface Aue 2 Observé [ mesuré 3.25m*
Etat isolation des parsis Aue £ Observé | mesuré nonisolé
Nature de la menuiserie £ Observé / mesuré Toute menuiserie
Type de porte £ Ohservé [ mesuré Porte opague pleine isolée
rw‘i?nn‘emem delz D Observé | mesurd au huintérieur
Largeyrd}'dnmam £ Observé [ mesuré Lp: 5em
I
Type PT D Ohzervé [ mesuréd Mur 1 Mord, Est/ Plafond
Pont Thermique 1 Type izolation O Observé [ mesuré IT1/1TE
Lotgueur du PT 2 Observé | mesurd 11ém
Type PT £ Observé | mesuré Mur 1 Nord, Est, Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation D Observé / mesuré IT1/ non isole
Longueur du PT £ Observé [ mesurd 1l6m
Typa PT £ Observé [ mesuré Mur 2 Sud, Est [ Plafond
Pont Thermique 3 Type isolation £ Ohservé [ mesuré IT1/ITE
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 6.6m
Type PT D Ohservé [ mesuré Mur 2 Sud, Est [ Refend
Pont Thermique 4 Type isolation 2 Observé [ mesurd IT1/ non isolé
Longueur du PT D Observé [ mesuré 1.2m
Type PFT 0 Observé [ mesuré Mur 2 Sud, Est / Plancher
Pont Thermique 5 Typeisolation £ Observé [ mesurd IT1/ non isolé
Longueur du PT P Observé fmesurd 6.6m
Systémes
Donnde d'sntréa Origine de la donnds Valeur igné
Type deventilation B2 Ohservé [ mesurd WMC SF Hygro Baprés 2012
Année installation D Observé fresurd 2013
Ventilation Energe utilisée £ Ohservé {mesuré Electrigue
Fagades exposées P Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant 2 Observé [ mesuré hen
2::;:"51’"“.0" de D Ohservé [ mesurd Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux desservis ~ [O Observé [ mesuré 1
Ty géndratair D Oisérvehigsurs g;zlsNaturel = Chaudiére gaz & condlensation installée entre 2001 et
Anhée installation générateur P Observé [ mesuré 2013
Energie utilisée £ Ohservé [ mesuré Gaz Naturel
55:;(3:;.““ CA) B Observé | mesurs nor
Chauffage Présence d'une veilleuse £ Observé [ mesuré nen
Chaudiére murale £ Ohservé [ mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé { mesuré non
Il’réssnce ventilateur |
dispositif eirculation air dans D ohservé [ mesurd non
cireuit combustion
Type émetteur J2 Ohbservé | mesuré Radiateur hitube avec rohinet thermostaticue
Température de distribution £ Obzervé [ mesuré supérieur & 65°C

DIRECT EXPERTISE | Tel: 04 72 24 92 27 | Dossier : StPriest/

StPriest-Leclerc il - 33 Rue Maréchal Leclerc 69800 ST PRIEST

Page 10/11

16/20

SARL au capital de 20 000 €uros - 13, avenue Victor Hugo- 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE - Tel : 04 72 24 92 27
Siret : 493 590 004 00047 RCS LYON-Code APE 7120B



Année installation émetteur QOhserve [ mesuré 2013

Type de chauffage Ohservé [ mestird central

Equipement intermittence Ohserve [ mesuré Avet intermittence centrale avec minimum de températurs
Nernbre de niveaux desservis Qhserve [ mesuré 1

ObdEris s Gaz Naturel - Chaudiére gaz 4 condensation installée entre 2001 et

Type générateur

el RelRelRelRclhol Rol RelRolRelhol

2015
année installation géndrateur Ohservé [ resurd 2013
Energie utilisée Ohserve [ mesuré Gaz Naturel
Type production ECS Observé [ mesurd Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse Ohserve [ mesuré non
Eau chaude sanitaire Chaudiére murale Ghserve [ mesursé oui
Présence d'une
régulation/Ajust, T° Ohserve [ mesurd non
Fonctionnerment
Présence ventilateur /
dispositif circulation airdans £ Ohservé f niesuré non
circuit combustion
Type de distrbution £ Ohservé [ mesuré production en volume habitable alimentant des pieces contigués
Type de production £ Observé [ mesurd instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergetique 4 I'Agence de l'environnement et de la mditrise de 'énergie
et relatif & 'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4a 6 ; Lol 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n?2010-786 du juillet 2010,

Informations société : DIRECT EXPERTISE 13, avenue Victor Hugo 63160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE
Tel.: 04 72 2492 27 - N°SIREN : 49359000400047 - Compagnie d'assurance : AXAIARD n® 6701817304

AUattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos  2569E1745931A
données perzonnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'obsarvatoire
DPE 4 des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockees [usqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitamant de ces donndes, Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contactar A ['adresse
mail indigquée a la page «Contacts» de ['Obsearvatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Attestation de compétence

Marc-0livier FINET

LIT14 dha code priscia

Certification

Certificat attribue a

BUREAU VERITAS

Suraau Veritas Centiftcabon certifie oo les compatences o la parsonnR mentionnas cl-0essus ripondant AUk Sulgences 065 Smitls relatits aux
Critnes oo cerbification. de compTtences o Oessous pris en applicabion dis asticies L2716 o R 271.1 du Code @ Construction of de |*Habitaton
£ refatils aux orities oo CompélEncs des persennes physkioues maflsant das dossiens o dlagnestcs inchnioues tols oo definks & Farticks:

DOMAINES
TECHNIDUES

Raférence des armetes

Date de
certfication

Valigitd du
cartificat ¥

Elactricite

Armiibd du Lor jullict 2024 définissant bes critires do cortifcation des
diagrastigueurs intnnverant Gans les domaings du diagrostic
amianbe, dectricite, gaz, plomnl of fermibe, 40 s onganismas oo
formmation ot les edgences applcabies aux orgarisemes da
certification

1HoEEy

1EOER0T]

DPE sans mantion

Arndhd du 20 julliet 2023 adSnissant les oribénes S certificabion dis
dagrostiqueurs ifkervarant dang e domaine du diagnosiic o
peformance i IS orgenismes de formation of les
exigences appicabins aux organiomes de cortification

TR

JLE07E

Phamb sans memtion
|CREF|

Arndbd du ler juiliet 2024 definissact les critires de cerfcation ces
diagrastioueurs intonverant dans bes domalnes du dlagrostic
amiante, dactricté, gaz, plomi et termibe; de lewrs organismes de
formmabion of los sdgences appicabies aux orgarisTes o
oertification

L Fa

LT 028

Arnite du Ler julfiet 2024 défiriecoeck los cribires de coriSoation des
diagrasticueias intnnverant cans fns domakaes au d

amianbe, dectriched, gaz, ploend of foronibe, dio e rganismes de
formation of |es edgences apploating Jin SrgansTEs o8
certification

01 SR

ERdcfraie |

Amiarle Byved
mention

Arndbe du Ter julet 7024 definissack les cnbives de cordScation ces
diagrostiouauns iIntenserant dars ies domaings du dlagnostic
amiante, Hectricitd, gaz, plome ot tereite; Ao e organismes de
formation et les exgences appicabies aux organesTes o
certification

TSR

2LM5R0T9

DPE avec mantion

Armdbe du 20 juliet 2023 SdSnissant les oribdnes o cerbfication des
dagrostigueurs IRtersorant dang o domaing du dagnostic de
peformancs rergétious, oo ks prganismes e fommabon of les
axigonces applcebles aux organiomes oo cartification

FYTLRAOTE

Amiante S0
skl i

Arnthi du Lor julliot 2034 definigsant ies crbines o cerdScation e
plagrostigaeurs isvonant dars bas domaines du dlagmostc
amiznte, dectricitd, gaz, plom ot termite, da s organismas de
formation et les gxigentes applcaties Jux orgacismes o
cariificabion

THOSTIEE

ALOS2028

Diakn - DEAIORS

Rumern oo cortificst | 19684413

Samiuel DUPRIEL . Aadsdant

Cop S

- -

# Cran riescws o regmct S diposbors covactusien 52 des it poart i des wrssd sooes e sles. cn cartfice e yeistie ou es @ vor o
dewnn. Dex nfzrmsttrs supedETeri s conommaT B s-mEcs o e oertiBoe arel e Decseebife des svigetces du nifiretie’ st e
nbépruss e omukent TopErine I

Ad-wma O MopEnieTs cerificisg: © Daosas Y Ceaficsizn fees
1 Fmow Tarw Had i B2858 Do

StPriest-Leclerc il - 33 Rue Maréchal Leclerc 69800 ST PRIEST

SARL au capital de 20 000 €uros - 13, avenue Victor Hugo- 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE - Tel : 04 72 24 92 27
Siret : 493 590 004 00047 RCS LYON-Code APE 7120B

18/20



Assurance

Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

AVA

SARL DIRECT EXPERTISE

AGENT 13 AV VICTORE HUGO

“EIRL VEYSSET DAMIEN 69160 TASSIN LA DEMI LUNE FR
10 RUE DUVIARD

69004 LYON

Tél : 0478305777
Fax : 0478296725
Email : AGENCE.VEYSSET@AXA.FR Vos références :
Portefeuille : 0069049944
Contrat n® 6701817804

ATTESTATION

AXA France TARD, atteste que :
SARL DIRECT EXPERTISE
13 AV VICTORE HUGO
69160 TASSIN LA DEMI LUNE

est titulaire d’un contrat d’assurance N° 6701817804 ayant pris effet le 10/05/2023 garantissant les
conséquences pécuniaires de la responsabilité civile pouvant [ui incomber du fait de I'exercice des activités
suivantes :

Attestation de superficie Carrez

Attestation de surface habitable avant location

Diagnostic plomb

Diagnostic amiante avant vente

Diagnostic amiante avant travaux

Dossier technigue amiante

Constat aux normes d'habitabilité

Etat parasitaire des bois - termites

Etat des risques naturels miniers et technologiques

Diagnostic performance énergétique

Diagnostic gaz

Diagnostic électricité

Calcul de milliémes de copropriété

Diagnostic technique global cette activité ne peut en aucun cas étre assimilé a une mission de
maitrise d’ceuvre, les missions de maitrise d'ceuvre restant exclue de la garantie du contrat.
Etat des lieux locatifs

Diagnostic Audit Energétique dans les maisons individuelles.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2025 au 01/01/2026 sous réserve des possibilités

de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait & LYON le 2 janvier 2025 Pour la société :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Eurcs
Slége social 1 313, Terrasses de ['Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régle par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées da TVA - art. 261-C CGI - sauf’ pour les garanties portées par AXA Assistance
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Attestation sur ’lhonneur

Je soussigné Marc-Olivier FINET de la société DIRECT EXPERTISE atteste sur I'honneur étre en situation réguliére
au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une personne
morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans
les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme signataire de
l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en cause, des exigences
requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la surveillance des
organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités d'application du
présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la
garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui
remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-
6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et
diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article R.
271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4,
a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux
articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »
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